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Projekt
Ustawa
o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

Art. 1.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) wart. 4:
a. ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,»3. Cztonkowie spotdzielni, osoby niebedace czlonkami spoldzielni, ktorym
przystluguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele
niebedacy cztonkami spoétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa, z zastrzezeniem ust. 9, ponosza oni oplaty w dotychczasowe;j
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat spoczywa na
spotdzielni.
b. po ust. 8 dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:
,»9. Przepisu ust. 8 zdanie drugie nie stosuje si¢ do optat niezaleznych od
spotdzielni.”

2) wart. 8
a. ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Statut spoldzielni moze stanowi¢, ze jezeli okreslona w nim liczba cztonkow
zostanie przekroczona, walne zgromadzenie cztonkdéw zostaje zastapione przez
zebranie przedstawicieli. Przepisy ustawy Prawo spoldzielcze stosuje sig
odpowiednio.”

b. po ust. 1 dodaje sie ust. 1' - 1° w brzmieniu:

,1'. W przypadku gdy statut nie postanowi o zastapieniu walnego zgromadzenia
przez zebranie przedstawicieli, za$ liczba cztonkoéw spotdzielni mieszkaniowej
przekroczy liczbg w nim okreslona, walne zgromadzenie zostaje podzielone na
czescl.

12. W ciagu 60 dni od dnia w ktorym przekroczona zostata liczba cztonkow, o
ktérej mowa w ust. 1 i 1!, rada nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkow do
poszczegoOlnych czgsci walnego zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢
cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢w obrgbie jednej
nieruchomosci do réznych czesci walnego zgromadzenia, a w przypadku zebran
grup cztonkowskich, do réznych grup cztonkowskich.

1°. Do uprawnien grupy cztonkowskiej lub cze$ci walnego zgromadzenia w
szczegoOlnosci nalezy:
1) wybieranie czilonka lub czlonkéw rady nadzorczej, jesli statut tak
stanowi;
2) wyrazanie opinii w sprawach dotyczacych nieruchomosci i cztonkow
wchodzacych w sktad danej grupy cztonkowskiej lub czesci walnego
zgromadzenia.”

c. ust. 6 otrzymuje brzmienie”



,0. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego cze$ci
zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw na pismie lub w sposob okreslony w statucie
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czgsci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ okreslenie czasu, miejsca,
porzadku obrad oraz informacje o sposobie zapoznania si¢ czlonkdéw ze
sprawozdaniami i projektami uchwal, ktére beda przedmiotem obrad.”

d. ust. 8 otrzymuje brzmienie:

»3. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkéw, chyba ze ustawa lub statut stanowia inaczej.”

e. ust. 10 otrzymuje brzmienie:

10. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad walnego zgromadzenia lub jego wszystkich czgéci maja prawo zglaszac:
zarzad, rada nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ udostgpniane do zapoznania
na co najmniej 10 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czescl.
f. ust. 12 otrzymuje brzmienie:
,»12. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania i przedtozenia pod glosowanie na
walnym zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek, ktére moga by¢ zgtoszone
przez cztonké6w spotdzielni nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem walnego
zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.”
g. uchyla si¢ ust. 13.

3) wart. 35 ust. 2' otrzymuje brzmienie:

,»2'. Jezeli whascicielem zbywanych dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust.
1, jest Skarb Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego lub ich zwiazki 1
zostata przez wiasciwy organ udzielona bonifikata na zasadach okre§lonych w
przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, to
po ztozeniu wniosku przez osobeg, ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu 1 o przeniesienie jego wtasnosci, zarzad spotdzielni jest
obowiazany przygotowac projekt stosownej uchwaty w sprawie nabycia wlasnosci
dzialki na warunkach udzielonej bonifikaty i poddac¢ ja pod glosowanie posiadaczy
praw do lokali potozonych w nieruchomosci, ktorej wniosek dotyczy. Uchwata
podejmowana jest zwykta wigkszoscia gtosow w obecno$ci co najmniej potowy
uprawnionych do glosowania, liczona wedtug zasady, ze na jednego posiadacza
lokalu przypada jeden glos.”

4) wart. 48:
a. ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez spoldzielni¢ mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej, spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z nim umoweg przeniesienia
wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
1) sptaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu
lokalu;
2) wplaty kwoty okreslonej przez zarzad spotdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu wynikajacej
ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli spotdzielnia nabyta
budynek odpftatnie, lub



3) wplaty kwoty okreslonej przez zarzad spotdzielni w wysoko$ci nie
wyzszej niz warto$¢ rynkowa lokalu, z zastrzezeniem ust. 2, jezeli
spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.”

b. ust 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Walne zgromadzenie moze podja¢ uchwalg o zasadach udzielania przez rade
nadzorcza bonifikaty od kwoty, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, oraz o zasadach
zwrotu bonifikaty.”

c. ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,3. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje najemcy, z ktorym stosunek
najmu zostal nawiazany przed przejeciem budynku przez spotdzielnig
mieszkaniowa lub wskazanej przez niego osobie bliskiej pozostajacej we
wspolnym gospodarstwie domowym oraz osobie, ktéora po S$mierci najemcy
wstapita w stosunek najmu lokalu.

d. ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 w zwiazku z art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych
budynkéw mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. Nr 119, poz.
567, z pozn. zm.) podlegaja zaliczeniu na poczet kwot, o ktorych mowa w ust. 1.”

e. ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,»>. Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet kwot, o ktorych mowa w
ust. 1, waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.”.

Art. 2.
Ustawa w chodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



Uzasadnienie

Projektowana ustawa stanowi wykonanie obowiazku dostosowania systemu prawa do
wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 15 lipca 2009 r. (sygn. akt K 64/07),
stwierdzajacego niezgodno$é z Konstytucja art. 4 ust. 8 zdanie drugie, art. 35 ust. 2' i art. 48
ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr
119, poz. 1116 z pdzn. zm.; dalej jako: ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych). Sentencja
orzeczenia opublikowana zostata w Dzienniku Ustaw z dnia 27 lipca 2009 r., Nr 117, poz.
988.

Zgodnie z art. 190 ust. 1 Konstytucji, orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego maja moc
powszechnie obowiazujaca i sa ostateczne.

W powyzszym wyroku Trybunat orzekt m.in., Ze:

e art. 4 ust. 8 zdanie drugie ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych w zakresie, w
jakim dotyczy optat niezaleznych od spétdzielni mieszkaniowej, jest niezgodny z art.
64 ust. 2 Konstytucji,

e art. 35 ust. 2! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych jest niezgodny z art. 32
Konstytucii,

e art. 48 ust. 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych jest niezgodny z art. 64 ust. 1
Konstytucji.

Ponadto Trybunal, na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 1 sierpnia 1997 r. o
Trybunale Konstytucyjnym (Dz. U. Nr 102, poz. 643, z 2000 r. Nr 48, poz. 552 i Nr 53, poz.
638, z 2001 r. Nr 98, poz. 1070, z 2005 r. Nr 169, poz. 1417 oraz z 2009 r. Nr 56, poz. 459),
postanowil umorzy¢ postgpowanie w czesci dotyczacej art. 8°, podkreslajac, ze ,zarzuty
zgloszone w odniesieniu do art. 8° ust. 1, (...) nie zostaly odpowiednio uzasadnione przez
wnioskodawceg w kontek$cie wskazanego wzorca kontroli.”.

Majac na uwadze konieczno$¢ wykonania powyzszego wyroku Trybunatu, kierujac sig
brzmieniem sentencji wyroku oraz motywami jego uzasadnienia, proponuje si¢ zmiany w
przepisach ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zakwestionowanych przez Trybunat.

Uznaje si¢ réwniez za celowe 1 uzasadnione doprecyzowanie tresci budzacych
watpliwos$ci przepiséw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych:
- art. 8 regulujacego kwestie zwiazane z walnym zgromadzeniem,

- art. 48 okre$lajacego krag osob uprawnionych nabycia wlasnosci spotdzielczego lokalu
mieszkalnego, ktory przed przejgciem przez spétdzielni¢ byt mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjne;j.

Wymaga podkreslenia, ze przy projektowaniu regulacji zawartych w art. 1 pkt 2
niniejszego projektu dotyczacych art. 8° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zostaty w
szczegoOlnosci wzigte pod uwage stanowiska grupy postow (z dnia 14 listopada 2007 r.) oraz
Rzecznika Praw Obywatelskich (z dnia 10 stycznia 2008 r.), wyrazone w skierowanych do
Trybunatu wnioskach o zbadanie zgodno$ci z Konstytucja m.in. szeregu przepisOw ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Postowie w swoim wniosku podniesli, ze przedmiotowy przepis okreslajacy zasady 1
warunki odbywania walnego zgromadzenia w czg$ciach ma istotne luki prawne.

Rzecznik stwierdzit zas, ze watpliwosci budzi likwidacja istniejacych w spotdzielniach
mieszkaniowych zebran przedstawicieli czlonkdw oraz zebran grup czlonkowskich 1
wprowadzenie zasady, ze najwyzszym organem spoldzielni mieszkaniowej, niezaleznie od
liczby zrzeszonych w niej cztonkéw, jest zawsze walne zgromadzenie czlonkow spotdzielni.
Rezygnacja w przypadku spotdzielni mieszkaniowych z dotychczasowego modelu



zarzadzania spotdzielnia, uksztalttowanego w przepisach prawa spoétdzielczego, zostata
oceniona przez Rzecznika jako niekorzystna dla cztonkéw tych spotdzielni i1 stwarzajaca
iluzje demokracji bezposredniej, a nawet ja naruszajaca. Rzecznik wyrazil tez poglad, ze
rozwiazania zawarte w art. 8 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, wprowadzone
wylacznie w stosunku do spoétdzielni mieszkaniowych, stanowia wypaczenie idei
spotdzielczosci 1 demokracji oraz rdznicuja sytuacje prawna spotdzielni mieszkaniowych w
porownaniu do innych spoétdzielni, co pozostaje w sprzeczno$ci z konstytucyjna zasada
réwnosci oraz zasadami migdzynarodowego ruchu spotdzielczego.

Podniesione przez Rzecznika kwestie uznaje si¢ za istotne, pomimo pdzniejszego
wycofania wniosku skierowanego do Trybunatu, co spowodowato wydanie przez Trybunat
postanowienia z dnia 13 maja 2009 r. o umorzeniu postgpowania w zakresie dotyczacym tego
whniosku.

Wejscie w zycie zmian do art. 8 zaproponowanych w projekcie pozwoli wyeliminowaé
watpliwosci interpretacyjne oraz usprawnia funkcjonowanie spotdzielni mieszkaniowych.

Rozwiazania szczegolowe

Art. 1 pkt 1 lit. a i b projektu — dotyczy zmian w art. 4 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych polegajacych na nadaniu nowego brzmienia ust. 8 i dodaniu ust. 9.
Projektowana regulacja wytacza stosowanie zasady ponoszenia w dotychczasowej wysokosci
optat przez osobg kwestionujaca na drodze sadowej zasadno$¢ zmiany optat, w stosunku do
optat niezaleznych od spétdzielni.

Regulacja ta ma na celu realizacje powotanego wyzej wyroku Trybunatu z dnia 15 lipca 2009
r., sygn. akt K 64/07.

Rozpatrujac przepis art. 4 ust. 8 zdanie drugie Trybunal uznal, Ze jest on niezgodny z
Konstytucja w zakresie, w jakim dotyczy optat niezaleznych od spétdzielni mieszkaniowe;.
Wynikajacy z uznanego za niekonstytucyjny przepisu obowiazek pokrycia przez pozostatych
cztonkéw spdldzielni, roznicy pomigdzy zmieniona wysoko$cia optat niezaleznych od
spotdzielni a optatami niezaleznymi ponoszonymi w dotychczasowej wysokosSci przez osobe,
ktéra wystapita na droge sadowa, oznacza, zdaniem Trybunalu, nieuzasadnione naruszenie
przez kwestionowany przepis zasady rownosci w zakresie ochrony praw majatkowych
wszystkich spotdzielcow.

Doda¢ nalezy, ze w wyniku powyzszej zmiany, ujednolicone zostana zasady ponoszenia optat
niezaleznych od spotdzielni mieszkaniowej przez osobg kwestionujaca na drodze sadowej
zasadno$¢ zmiany optat, dokonywane w oparciu o przepisy ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z zasadami wynikajacymi z ustawy o ochronie praw lokatoréw (art. 8a ust.
8).

Art. 1 pkt 2 lit. a projektu - dotyczy zmiany brzmienia art. 8 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Projektowana regulacja stanowi, ze od woli samych cztonkéw spotdzielni wyrazonej w
uchwale okre$lajacej tres¢ statutu spotdzielni, zaleze¢ bedzie, czy w spoétdzielni funkcjonowac
bedzie walne zgromadzenie, czy tez zostanie ono zastapione przez zebranie przedstawicieli.

Art. 1 pkt 2 lit. b projektu — dotyczy art. 8 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i
polega na dodaniu ust. 1' - 1° w tym artykule.

Projektowana regulacja okresla:

- wust. 1" warunki, w jakich nastepuje podziat walnego zgromadzenia na czesci,
- w ust. 1? zasady zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czeéci walnego zgromadzenia lub
grup cztonkowskich,



- w ust. 1° uprawnienia grupy czlonkowskiej lub czesci walnego zgromadzenia.

Art. 1 pkt 2 lit. ¢ projektu — dotyczy zmiany brzmienia art. 8° ust. 6 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Projektowana regulacja okresla zasady zawiadamiania cztonkdéw o czasie, miejscu 1 porzadku
obrad walnego zgromadzenia oraz okresla obligatoryjna tre$¢ zawiadomienia.

Art. 1 pkt 2 lit. d projektu — dotyczy zmiany brzmienia art. 8" ust. 8 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Projektowana regulacja wprowadza zasadg, ze o ile ustawa lub statut nie stanowia inaczej,
walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

Art. 1 pkt 2 lit. e projektu — dotyczy zmiany brzmienia art. 8 ust. 10 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Projektowana regulacja wprowadza obowiazek udostgpniania projektow uchwat na 10 dni
przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czeSci, po to aby osoby
uprawnione do uczestniczenia w ich obradach, mogty si¢ zapoznac¢ z ich trescia.

Art. 1 pkt 2 lit. f i g projektu — dotyczy zmiany brzmienia ust. 12 1 uchylenia ust. 13 w art.
8% ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Projektowana regulacja stanowi polaczenie regulacji zawartych w obecnie obowiazujacym
art. 8 ust. 12 i 13 - po ich opracowaniu redakcyjnym.

Art. 1 pkt 3 projektu — dotyczy nadania nowego brzmienia ust. 2' w art. 35 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Projektowana regulacja stanowi, ze przygotowana przez zarzad spoldzielni uchwala w
sprawie nabycia wtasno$ci dziatki na warunkach bonifikaty udzielonej przez wtasciwy organ
poddawana bedzie pod glosowanie posiadaczy praw do lokali potozonych w nieruchomosci,
ktorej dotyczy wniosek osoby posiadajacej roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci
lokalu i o przeniesienie jego wilasnosci. Uchwata podejmowana bedzie zwykta wigkszoscia
glosow w obecno$ci co najmniej potowy uprawnionych do glosowania, liczona wedlug
zasady, ze na jednego posiadacza lokalu przypada jeden gtos.

Dotychczasowa regulacja przyznajace osobie, o ktorej mowa wyzej, prawo decydowania, czy
spotdzielnia pozostanie uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, czy tez bedzie musiata
wystapi¢ o sprzedaz tej nieruchomos$ci, uznana zostala przez Trybunal na niezgodna z
Konstytucja w powolanym wyzej wyroku z dnia 15 lipca 2009 r.

Art. 1 pkt 4 lit. a i b projektu — dotyczy art. 48 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i
polega na nadaniu nowego brzmienia ust. 1 i ust. 2 tego artykutu.

Projektowana regulacja okresla warunki finansowe nabycia przez osoby uprawnione
wskazane w art. 48 ust. 3 w projektowanym brzmieniu, wlasnosci spotdzielczego lokalu
mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez spéidzielni¢ byt mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjne;.

Jezeli spotdzielnia nabyta budynek odptatnie, proponuje si¢ wprowadzenie obowiazku wplaty
kwoty okreslonej przez zarzad spdldzielni w wysokos$ci proporcjonalnej do powierzchni
uzytkowej zaymowanego lokalu wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku (ust. 1
pkt 2).

Jezeli spotdzielnia nabyla budynek nieodptatnie, proponuje si¢ wprowadzenie obowiazku
wplaty kwoty okre$lonej przez zarzad spoldzielni w wysokosci nie wyzszej niz warto$¢
rynkowa lokalu z mozliwo$cia podjecia przez walne zgromadzenie uchwaly o zasadach



udzielania przez rade nadzorcza bonifikaty od kwoty wkladu oraz o zasadach zwrotu
udzielonej bonifikaty (ust. 1 pkt 3 i ust. 2).

Dotychczasowa regulacja przewidujaca mozliwo$¢ nabycia wilasnos$ci lokalu po pokryciu
przez najemce kosztow dokonanych przez spétdzielnie naktadow koniecznych
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, zostata uznana przez
Trybunat na niezgodna z Konstytucja w powotanym wyzej wyroku z dnia 15 lipca 2009 r.,
sygn. akt K 64/07. Jak stwierdzitl Trybunat w uzasadnieniu wyroku: , Zafozenie, w mysl
ktorego najemca spoldzielczego lokalu mieszkalnego, bedqcego — przed nieodptatnym
przejeciem przez spoldzielnie — mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej
osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jest uprawniony do nabycia
wlasnosci tego lokalu, mimo ze tqczna kwota wptacona przez niego na rzecz spotdzielni nie
bedzie stanowita odzwierciedlenia wartosci rynkowej lokalu, oznacza nie tylko formalne
pozbawienie spoldzielni wlasnosci czesci jej mienia, ale takze umniejszenie wartosci
ekonomicznej majqtku spotdzielni, nalezqcego do ogotu jej cztonkow (por. sygn. K 5/01).
Wynika to stqd, ze kwestionowany przepis stanowi nieuzasadnionq ingerencje w
przystugujqce wiascicielowi prawo rozporzqdzania rzeczq.”.

Art. 1 pkt 4 lit. ¢ projektu — dotyczy art. 48 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i
polega na nadaniu nowego brzmienia ust. 3 w tym artykule.

Projektowana regulacja jednoznacznie okresla budzacy dotychczas watpliwosci krag osob
uprawnionych do nabycia wlasnosci spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez spotdzielni¢ byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej
osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjne;j.

Uznaje si¢ za uzasadnione, aby obejmowatl on najemcow, z ktorymi stosunek najmu zostat
nawiazany przed przejeciem budynku przez spétdzielni¢ mieszkaniowa lub wskazane przez
nich osoby bliskie pozostajace we wspolnym gospodarstwie domowym oraz osoby, ktore po
$mierci najemcy wstapity w stosunek najmu lokalu.

Art. 1 pkt 4 lit. d i e projektu - dotyczy art. 48 ust. 4 1 5 ustawy — proponowana zmiana
brzmienia jest konsekwencja regulacji zawartej w projektowanym art. 48 ust. 1 1 2,
okreslajacej warunki nabycia wtasnosci lokalu w przypadku nieodptatnego nabycia budynku
przez spotdzielnig.

Art. 2 projektu — stanowi, ze ustawa wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Projekt nie rodzi skutkoéw finansowych dla budzetu Panstwa ani budzetu jednostek samorzadu
terytorialnego.

Projekt ustawy nie jest objety prawem Unii Europejskie;j
Projektowana ustawa nie podlega notyfikacji zgodnie z trybem przewidzianym w przepisach

dotyczacych sposobu funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm 1 aktow
prawnych.
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Opinia prawna
w sprawie zgodnosci z prawem Unii Europejskiej poselskiego projektu
ustawy o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (przedstawiciel
wnioskodawcow: posel Andrzej Kania)

Na podstawie art. 34 ust. 9 uchwaly Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 lipca
1992 r. — Regulamin Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej (Monitor Polski z 2009 r. Nr 5, poz.
47) sporzadza si¢ nastepujaca opinig:

1. Przedmiot projektu ustawy

Przedstawiony projekt ustawy przewiduje zmiang artykutow 4, 8°, 35 i
48 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116, ze zmianami) — w zwiazku z wyrokiem Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 15 lipca 2009 r. (sygn. akt K 64/07; Dz. U. Nr 117, poz.
988), stwierdzajacym niezgodno$é art. 4 ust. 8 zdanie drugie, art. 35 ust. 2' i art.
48 ust. 3 ustawy z Konstytucja RP. Zmiana dotyczy m.in. zakresu obowiazku
ponoszenia optat w dotychczasowej wysokos$ci przez osobg kwestionujaca na
drodze sadowej zasadno$¢ zmiany ich wysoko$ci oraz zasad dotyczacych
zastgpowania walnego zgromadzenia przez zebranie przedstawicieli, podziatu
walnego zgromadzenia na czesci, zaliczania czlonkow  spotdzielni
mieszkaniowej do poszczegodlnych czgsci walnego zgromadzenia, uprawnien
grupy cztonkowskiej i czgSci walnego zgromadzenia. Projekt zaklada takze
zmiang przepisOw przejsciowych ustawy.

Proponowana ustawa ma wejs¢ w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogloszenia.

2. Stan prawa Unii Europejskiej w materii obj¢tej projektem ustawy

Kwestie stanowiace przedmiot projektu ustawy nie sa regulowane
prawem Unii Europejskie;j.



3. Analiza przepisow projektu pod katem ustalonego stanu prawa
Unii Europejskiej

Prawo Unii Europejskiej nie reguluje kwestii zawartych w przepisach
opiniowanego projektu.

4. Konkluzja

Przedmiot projektu ustawy o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych nie jest objety prawem Unii Europejskie;.

Sporzqdzit: Zespol Prawa Europejskiego i Miedzynarodowego

Akceptowal: Dyrektor Biura Analiz Sejmowych

Michat Krolikowski

Deskryptory Bazy REX: prawo spotdzielcze, projekt ustawy, spotdzielnia, Unia Europejska
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Opinia prawna
w sprawie stwierdzenia — w trybie art. 95a ust. 3 Regulaminu Sejmu — czy
poselski projekt ustawy o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
(przedstawiciel wnioskodawcow: posel Andrzej Kania) jest projektem
ustawy wykonujacej prawo Unii Europejskiej

Przedstawiony projekt ustawy przewiduje zmiang artykutow 4, 8, 35 i
48 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116, ze zmianami) — w zwiazku z wyrokiem Trybunatlu
Konstytucyjnego z dnia 15 lipca 2009 r. (sygn. akt K 64/07; Dz. U. Nr 117, poz.
988), stwierdzajacym niezgodnosé art. 4 ust. 8 zdanie drugie, art. 35 ust. 2' i art.
48 ust. 3 ustawy z Konstytucja RP. Zmiana dotyczy m.in. zakresu obowiazku
ponoszenia oplat w dotychczasowej wysokosci przez osobg kwestionujaca na
drodze sadowej zasadno$¢ zmiany ich wysoko$ci oraz zasad dotyczacych
zastepowania walnego zgromadzenia przez zebranie przedstawicieli, podziatu
walnego zgromadzenia na czg$ci, zaliczania czlonkow  spédidzielni
mieszkaniowej do poszczegolnych czesci walnego zgromadzenia, uprawnien
grupy cztonkowskiej i czeSci walnego zgromadzenia. Projekt zaktada takze
zmiang przepisOw przejsciowych ustawy.

Przedmiot projektu ustawy nie jest objety prawem Unii Europejskie;.

Projekt ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych nie
jest projektem ustawy wykonujacej prawo Unii Europejskie;j.

Sporzqdzit: Zespol Prawa Europejskiego i Miedzynarodowego
Akceptowal: Dyrektor Biura Analiz Sejmowych

Michat Krolikowski

Deskryptory Bazy REX: prawo spotdzielcze, projekt ustawy, spotdzielnia, Unia Europejska



