SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ PLOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ W PLOCKU
Z DZIALALNOSCI W 2016 ROKU

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
— Wiasnosciowej w Plocku oparta jest o przepisy ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spoldzielni w brzmieniu obowiazujgcym
od dnia 05.08.2011 r. oraz o ustalenia Regulaminu Rady Nadzorczej PSML-W
uchwalonego Uchwalg Nr 20/2004 Zebrania Przedstawicieli w dniu 18.06.2004 r.
oraz Uchwalg zmieniajgcg Nr 7/2007 z dnia 30.11.2007 r. z mocg obowigzujacg od
dnia podjecia.

7 w/w przepisow wynika obowigzek przedlozenia sprawozdania z rocznej
dziatalno$ci Rady Nadzorczej w zakresie czynnosci kontrolnych i nadzoru nad
biezaca dziatalnosciag Spotdzielni.

Rada Nadzorcza Plockiej Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wlasnosciowej spelnia ten obowigzek i niniejszym przedklada Szanownym
Czlonkom obecnym na Zebraniach Osiedli jak réwniez Walnemu Zgromadzeniu
Ptockiej Spoéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Plocku
Sprawozdanie Rady Nadzorczej PSML-W z dziatalnosci w 2016 roku.

Sktad Rady Nadzorczej PSML-W (w liczbie 15-tu cztonkow) wybranej na
kadencje 2013-2016 w dniu 4 czerwca 2013 roku na Walnym Zgromadzeniu Plockie]
Spoldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wilasnosciowej, dzialajacej do dnia
14 czerwca 2016 roku, przedstawial si¢ nastepujaco:

PREZYDIUM RADY NADZORCZEJ (stosownie do zapisu § 92 ust. 1 Statutu
Spotdzielni)

Rydzewski Ryszard — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Satek Stawomir — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Pawtowska Beata — Sekretarz Rady Nadzorczej

Wisniewski Roman — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Wisniewska Marianna - Przewodniczaca Komisji Spoteczno — Cztonkowskiej
Bednarski Andrzej - Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi

o Dolinski Andrzej - Przewodniczacy Komisji Inwestycyjnej

0O 0O O 0 o 0

Pozostaty sktad Rady Nadzorcze] przedstawial si¢ nastepujaco:

KOMISJA REWIZYJNA

Wisniewski Roman — Przewodniczacy Komisji
o Bor Grzegorz - Cztonek Komisji

o Sobieraj Marek - Cztonek Komisji

o Pawlowska Beata — Czlonek Komisji
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KOMISJA SPOLECZNO - CZLONKOWSKA
o Wisniewska Marianna - Przewodniczgca Komisji
o Kaminska Barbara — Cztonek Komisji
o Jakubowski Stawomir - Czlonek Komisji
o Szkopek Stanistaw - Cztonek Komisji

KOMSJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
o Bednarski Andrzej - Przewodniczacy Komisji
o Dominczak Witold — Czlonek Komisji
o Szczepanek Kinga - Czlonek Komisji
o Kopka Mariusz - Cztonek Komisji

KOMISJA INWESTYCYJNA
o Dolinski Andrzej - Przewodniczacy Komisji
o Kopka Mariusz — Cztonek Komisji
o Salek Stawomir — Cztonek Komisji

W ciagu 2016 roku sktad Rady Nadzorczej ulegt zmianie w zwigzku z wyborami
do sktadu Rady Nadzorczej PSML-W na kadencje¢ 2016-2019.
W dniu 14 czerwca 2016 roku, Walne Zgromadzenie Plockiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtiasnosciowej wybralo 15-osobowy sktad Rady
Nadzorczej, ktory po ukonstytuowaniu w dniu 5 lipca 2016 roku (Uchwata Rady
Nadzorczej PSML-W Nr 63/2016 z dnia 05.07.2016 r.) przedstawia si¢ nastepujaco:

PREZYDIUM RADY NADZORCZEJ (wybrane stosownie do zapisu § 92 ust. 1
Statutu Spoldzielni, ktérego zadaniem jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej,
koordynowanie jej dzialalnosci i dzialalno$ci Komisji):

Szczepanek Kinga — Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Sobieraj Marek — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Py¢ — Marek Elwira — Sekretarz Rady Nadzorczej

Szuszczewicz Malgorzata — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Biernat Halina — Przewodniczaca Komisji Spoleczno - Cztonkowskiej
Bor Grzegorz — Przewodniczacy Komisji GZM

Kacprzynski Zbigniew — Przewodniczacy Komisji Inwestycyjne;j
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Pozostaly sktad Rady Nadzorczej, wybrany stosownie do zapisu § 92 ust. 3 Statutu
Spotdzielni i §5 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej PSML-W, stanowia:

KOMISJA REWIZYJNA
o Szuszczewicz Malgorzata — Przewodniczaca Komisji
o Checinski Jan — Czlonek Komisji
o Golat Jozef — Czlonek Komisji
o Sobieraj Marek — Cztonek Komisji



KOMSJA SPOLECZNO - CZLONKOWSKA
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Biernat Halina — Przewodniczaca Komisji
Adamkiewicz Wiestaw — Czlonek Komisji
Dominczak Witold — Cztonek Komisji
Py¢ — Marek Elwira — Czlonek Komisji
Zalewska Katarzyna — Czlonek Komisji

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
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Bor Grzegorz — Przewodniczacy Komisji
Antczak Zenon — Cztonek Komisji
Grzelak Jarostaw — Czlonek Komisji
Nowakowski Jacek — Czlonek Komisji

KOMISJA INWESTYCYJNA
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Kacprzynski Zbigniew — Przewodniczgcy Komisji
Adamkiewicz Wiestaw — Cztonek Komisji
Antczak Zenon — Cztonek Komisji

Zalewska Katarzyna — Cztonek Komisji

Rada Nadzorcza PSML-W w roku sprawozdawczym, tj. w 2016 roku odbyta
13 posiedzen plenarnych i 12 posiedzen Prezydium, z czego Rada Nadzorcza
kadencji 2013-2016 odbyla 6 posiedzen plenarnych i 6 posiedzen Prezydium,
natomiast kadencja 2016-2019 odbyla 7 posiedzen plenarnych i 6 posiedzen
Prezydium.

W 2016 roku Rada Nadzorcza podjeta lgcznie 176 uchwal (z czego Rada
Nadzorcza kadencji 2013-2016 podjeta 62 uchwaly, natomiast kadencji 2016-2019
podjeta 114 uchwal) oraz szereg wnioskow i postanowien w nastepujacych blokach
tematycznych:

sprawy samorzadowo — organizacyjne,

sprawy ekonomiczno finansowe,

sprawy gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe.

Sprawy samorzadowo — organizacyjne obejmowaly:

uchwalenie planu pracy Rady Nadzorczej na I i IT pétrocze 2016 roku,
przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej PSML-W z dziatalnosci
w 2015 roku,

odwotlanie 1 wybor cztonka Zarzgdu,

zaopiniowanie powierzenia stanowiska Glownego Ksiegowego,

zatwierdzenie struktury organizacyjnej na 2017 rok,

ustalenie liczby czlonkéw uprawnionych do uczestniczenia w poszczegdlnych
Zebraniach Osiedli,



wybor oferty firmy do przeprowadzenia badania 1 oceny sprawozdania

finansowego Spotdzielni za 2016 rok i upowaznienia Zarzadu do podpisania

umowy,

uchwalenie regulaminéw przewidzianych w Statucie, tj.:

,Regulaminu Funduszu Inwestycyjnego w Plockiej Spétdzielni
Mieszkaniowej L.okatorsko — Wtasnosciowej w Ptocku™

- ,,Regulaminu gospodarki finansowej w Plockiej Spdldzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko — Wtasnosciowej w Plocku™

- ,Regulaminu Zarzadu Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wtlasnosciowej w Ptocku”

oraz ,Zasad przeprowadzania referendum w sprawach dotyczacych

dziatalnosci  Plockiej  Spoldzielni  Mieszkaniowej  Lokatorsko  —

Wilasnosciowej” bedacych wypelnieniem zapisu § 2 ust. 1 Uchwaly

Nr 22/2016 z dnia 14 czerwca 2016 roku Walnego Zgromadzenia Plockiej

Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Whasnosciowej.

uchwalenie zmian 1 przyjecie tekstow jednolitych nizej wymienionych

regulaminow , tj.:

- ,.Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania wysoko$ci oplat za korzystanie z lokali w Plockiej
Spoldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wtasnosciowej w Ptocku™;

- ,.Regulaminu rozliczania kosztow budowy, ustalania wysokosci wkiadow
oraz rozliczen z tytulu ich zwrotu w Plockiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko — Wilasnosciowej w Ptocku™.

W zakresie spraw ekonomiczno — finansowych zajmowano si¢ sprawami:

przyjeciem sprawozdania finansowego za 2015 rok oraz raportu i opinii
bieglych rewidentow,

uchwaleniem planu finansowo — gospodarczego na 2017 rok,

uchwaleniem planu kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;
na 2017 rok,

uchwaleniem planowanej kwoty kosztow ogolnych Spétdzielni na 2017 rok,
podjeciem uchwal dotyczacych kosztéw eksploatacyjnych dla poszczegdlnych
grup lokali, osobno dla czlonkow jak i o0sdb nie bedgcych czltonkami
Spotdzielni,

biezgca kontrolg i analizg wynikoéw finansowych.

W zakresie zagadnien gospodarki zasobami mieszkaniowymi zajmowano sie:

uchwalanie planu wieloletniego remontow w zasobach PSML-W na lata 2017
—2021,

uchwalaniem planu rzeczowo — finansowego rob6t remontowych na 2017 rok,
okresowymi analizami zuzycia wody, gazu, energii elektrycznej, itp.,
okresowymi analizami postepu prac remontowych,

okresowymi analizami postepu sprzedazy domow jednorodzinnych w
Maszewie Duzym,

sporzadzaniem opinii w sprawach pism — skarg cztonkoéw Spoétdzielni.



W bloku spraw czlonkowsko — mieszkaniowych Rada Nadzorcza PSML-W
zajmowala sie:

e analizg materiatow dotyczacych zaleglodci z tytulu oplat za lokale mieszkalne,
lokale o innym przeznaczeniu oraz garaze,

e dokonywaniem wykluczen oraz wykreslen z tytulu zaleglosci w optatach,
badz gdy czlonek zbyl prawo do lokalu i mimo wezwania nie zlozyl
oswiadczenia o rezygnacji z cztonkostwa. W 2016 roku wykreslono tacznie
41 czlonkéw, podjeto 4 uchwaly o odroczeniu wykluczenia z rejestru
cztonkoéw, wykluczono 5 czlonkow. Ponadto dokonano 3 uchylen wczesnigj
podjetych przez Rade Nadzorcza uchwat dot. cztonkostwa w spoltdzielni, po
ustaniu przyczyn ich podjecia.

e przyjmowaniem informacji Zarzadu o planach pracy i wykonywaniu zadan
przez Placowki Spoleczno — Kulturalne Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko - Wlasnosciowej;

W Radzie Nadzorczej PSML-W dzialaly, zgodnie z planami ich pracy,
uchwalonymi przez Rade Nadzorcza cztery komisje stale, a mianowicie: Komisja
Rewizyjna, Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, Komisja Inwestycyjna,
Komisja Spoleczno - Czlonkowska. Komisje zajmowaly sie sprawami tematycznie
zwigzanymi z planami ich pracy, co przyczynito si¢ do rzetelnosci decyzji podjetych
przez Rade Nadzorcza.

Komisja Rewizyjna w okresie od 01.01.2016 roku do 14 czerwca 2016 roku odbyla
5 posiedzen, natomiast od 14 czerwca do 31.12.2016 roku odbyta 7 posiedzen,
na ktorych zajmowano si¢ m.in. tematyka zwiazana z:
e opiniowaniem wyboru bieglego rewidenta;
e opiniowaniem informacji o wynikach ekonomiczno — finansowych
za poszczegolne kwartaty 2016 roku;
e opiniowaniem i wydawaniem wnioskow dotyczacych planu finansowo-
gospodarczego na 2017 rok;
e opiniowaniem zmian W poszczegélnych regulaminach obowigzujacych
w PSML-W
e sporzadzaniem opinii w sprawach poruszanych przez mieszkancow
1 kierowanych do Rady Nadzorczej PSML-W.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w okresie od 01.01.2016 roku
do 14 czerwca 2016 roku odbyla 2 posiedzenia, natomiast od 14 czerwca
do 31.12.2016 roku odbyta 7 posiedzen, na ktérych zajmowano si¢ m.in. tematyka
zZwigzang z:

e opiniowaniem planéw wieloletnich nieruchomosci

e kontrolowaniem wykonania zatlozonych planoéw remontow

e opiniowaniem planéw remontow na nieruchomos$ciach

e kontrolowaniem procesu robdt remontowych

e sporzadzanie opinii w sprawach poruszanych przez mieszkancow

1 kierowanych do Rady Nadzorczej PSML-W.



Komisja Inwestycyjna w okresie od 01.01.2016 roku do 14 czerwca 2016 roku
odbyta 1 posiedzenie, natomiast od 14 czerwca do 31.12.2016 roku odbyla
3 posiedzenia, na ktorych zajmowano si¢ m.in. tematyka zwigzang z:
e kontrolg procesu robdt remontowych,
e kontrolg stanu doméw jednorodzinnych w Maszewie Duzym i nadzorowaniem
procesu ich sprzedazy

Komisja Spoleczno — Czlonkowska w okresie od 01.01.2016 roku do 14 czerwca
2016 roku odbyta 5 posiedzen, natomiast od 14 czerwca do 31.12.2016 roku odbyta
5 posiedzen, na ktérych zajmowano si¢ m.in. tematyka zwigzang z:
e analiza kwartalnych informacji o zadluzeniach z tytulu zaleglosci w optatach
za lokale
e opiniowaniem programow dzialalnosci Placowek Spoteczno-Kulturalnych
PSML-W
e podsumowywaniem realizacji Akcji Zima 2016 oraz Akcji Lato 2016
e sporzadzanie opinii w sprawach poruszanych przez mieszkancow
1 kierowanych do Rady Nadzorczej PSML-W.

Rada Nadzorcza na swych posiedzeniach rozpatrywala roéwniez pisma
mieszkancoéw zasobow Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wilasnosciowej. W 2016 roku wplyneto 10 pism dotyczacych skarg, odwolan
od decyzji Zarzadu 1 spraw konfliktow sasiedzkich. Wszystkie pisma starannie
i wnikliwie analizowano, niejednokrotnie zasi¢gajac opinii poszczegdlnych Komisji
problemowych.

W odwotaniach od decyzji Zarzagdu PSML-W, nie dopatrzono sie uchybien
formalnych ze strony Zarzadu Spoldzielni.

Podkresli¢ nalezy rowniez, ze we wszystkich sprawach, Rada Nadzorcza zajmowata
stanowisko przestrzegania rozwiazan zawartych w ustawach, Statucie Spoldzielni
1 regulaminach.

Rok 2016 to rowniez rok zmian w skladzie Zarzadu Plockiej Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej. Rada Nadzorcza w  okresie
sprawozdawczym przyjeta rezygnacje Pani Krystyny Jadwigi Wrzeszczynskiej
z pelnienia funkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu PSML-W z powodu przejscia
na emeryture z dniem 29.09.2016 roku.

W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza dokonala wyboru Pana Mariusza
Pakulskiego do pelnienia funkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu od dnia 01.10.2016 r.

W zwigzku z odejsciem na emeryture Pani Krystyny Wrzeszczynskiej zajmujace;
jednoczednie stanowisko Glownego Ksiegowego PSML-W, Rada Nadzorcza
pozytywnie zaopiniowala powierzenie tego stanowiska przez Zarzad PSML-W Pani
Elzbiecie Czerwinskiej z dniem 01 pazdziernika 2016 roku.

Jednym z najwazniejszych probleméw Spoldzielni, ktorym w 2016 roku
zajmowala si¢ Rada Nadzorcza, byly m.in. zaleglosci z tytulu oplat za uzywanie
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lokali, ktore pomimo staran Zarzadu Spoldzielni, Administracji Osiedli i Rad
Osiedli, wciaz pozostaja na wysokim poziomie.

Problemem byly réwniez wzrastajgce na przelomie ostatnich lat ceny energii
cieplnej dostarczanej przez Polski Koncern Naftowy ORLEN S.A. w Plocku,
w zwigzku z ktorymi Rada Nadzorcza PSML-W w 2015 roku wystosowata pismo
protestacyjne do Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.

Sadzi¢ mozna, iz dzialania Spoéldzielni majace na celu naglo$nienie wysokich
wzrostow cen energii cieplnej, poskutkowaly istotng obnizka cen energii cieplnej,
poczawszy od 01 stycznia 2017 roku. W zwigzku z zatwierdzonymi przez Prezesa
Urzedu Regulacji Energetyki nizszymi taryfami za cieplo dla Polskiego Koncernu
Naftowego ORLEN S.A. w Plocku oraz Fortum Power and Heat Polska Sp. z o.0.,
Zarzad PSML-W podjat decyzje o obnizeniu, od dnia 01.01.2017 roku, zaliczkowych
stawek oplat za centralne ogrzewanie, o czym mieszkancy zasobow Plockiej
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej zostali poinformowani
zawiadomieniami w miesigcu grudniu 2016 roku.

Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze Plocka Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko
— Wiasnod$ciowa w 2016 roku uczestniczyla w programie ,.Lider Spoldzielczosci
Mieszkaniowej 2016”. Na podstawie oceny rynkowej Naszej Spotdzielni, dokonan
i efektywnosci zarzadzania, zostal przyznany dla Plockiej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko - Wlasnosciowej tytut ,Lider Spoldzielczosci Mieszkaniowej 2016
w kategorii ,,Spétdzielnie duze bez przychodu z inwestycji”.

Reasumujgc, Rada Nadzorcza Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
— Wilasnosciowej stwierdza, ze wspoltpraca z Zarzadem Spotdzielni, Administracjami
Osiedli, Radami Osiedli oraz pracownikami Spotdzielni, ukladala si¢ dobrze.

Rada Nadzorcza kieruje podzigkowanie dla czlonkéw Rad Osiedli,
Administracji Osiedli oraz wszystkich pracownikow i czlonkéw naszej Spoétdzielni,
ktorzy kazdego dnia z pelnym zaangazowaniem dzialaja na rzecz Plockiej
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Plocku. Szczegdlne
podzigkowania nalezg si¢ czlonkom Zarzadu. To dzigki ich innowacyjnym
pomystom, rozwaznym decyzjom mozemy by¢ stawiani na wzor innym
Spotdzielniom, a nasi mieszkancy moga cieszy¢ si¢ kazdego dnia z pozytywnych
zmian na naszych osiedlach. Nalezy zaznaczy¢, ze wszystkie dziatania Zarzadu
przyczynily si¢ do tego, ze kolejny rok mozemy moéwi¢ o bardzo dobrej sytuacji
finansowej naszej Spotdzielni.

Oceniajgc pozytywnie wyniki finansowe Spoéldzielni oraz efektywng prace
Zarzgdu Spotdzielni w 2016 roku, Rada Nadzorcza PSML-W wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowe;
0 udzielenie absolutorium wszystkim Czlonkom Zarzadu.

Niniejsze Sprawozdanie zostalo przedstawione na plenarnym posiedzeniu
Rady Nadzorczej Plockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej



w dniu 28.02.2017 r. i podpisane przez wszystkich Czlonkéw Rady Nadzorczej
PSML-W.

Podpisy Cztonkéw Rady Nadzorczej Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
— Wiasnosciowej w Plocku:
1. Szczepanek Kinga

. Sobieraj Marek

. Py¢ - Marek Elwira

. Szuszczewicz Malgorzata

. Biernat Halina
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6. Bor Grzegorz
7. Kacprzynski Zbigniew
8. Antczak Zenon

9. Checinski Jan

10. Golat J6zef

11. Dominczak Witold

12. Adamkiewicz Wiestaw

13. Grzelak Jarostaw

14. Nowakowski Jacek

15. Zalewska Katarzyna



