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Sprawozdanie
Zarzgdu Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnosciowej w Plocku
z dzialalnosci w roku 2015

Zarzad Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wilasnosciowej, zgodnie
z § 96 ust. 3 Statutu PSML-W, przedstawia roczng informacje sprawozdawczg o
dzialalnosci Spoldzielni w 2015 roku i sytuacji ekonomicznej naszej Spoldzielni.
Zawarte w informacji dane obejmuja okres sprawozdawczy od 01-01-2015r. do
31-12-2015r.

Sprawozdanie w zakresie zagadnien organizacyjnych

Zarzad Plockiej Spéldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wlasnosciowe] w 2015
roku dziatat w skladzie 3 — osobowym, co wskazuje § 95 ust. 1 Statutu.
Sklad osobowy Zarzadu stanowili:

1. Jan Karol Raczkowski — Prezes Zarzadu,
2. Krystyna Jadwiga Wrzeszczynska — Zastgpca Prezesa ds. Ekonomicznych,
3. Zofia Graivna Kedzierska — Czlonek Zarzadu ds. Zarzadzania

Nieruchomosciami.

W ramach podziatu pracy cztonkowie Zarzadu kierowali pionami organizacyjnymi
wynikajacymi z zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza struktury organizacyjnej
Spotdzielni, ktora okresla bezposrednie podporzadkowanie poszezegdlnym
czlonkom Zarzadu komorek organizacyjnych i shuzb.

W 2015 roku zadania Spotdzielni realizowane byty przez jednostki funkcjonalne o
charakterze ogolnym, administracje osiedli, jednostki wykonawstwa wiasnego oraz
placowki zespolu spoleczno — kulturalnego, w ramach zatwierdzonej przez Rade
Nadzorczg struktury organizacyjnej Spotdzielni, obejmujacej ogolng liczbe etatow
157 ( w 2014 roku liczba ta wynosita 159 etatéw), w ramach kidrej Zarzad ustalil
liczbe etatow w poszczegolnych komodrkach organizacyjnych. Faktyczne
zatrudnienie, w etatach, na 31-12-2015r. wynosilo 145,75 etatu i zmniejszylo sie w
ciggu roku o 1,5 etatu.

W roku sprawozdawczym nie bylo zmian na stanowiskach kierowniczych.

Obowiazki Zarzadu wynikajace z postanowien statutu PSML-W byly wykonywane
na biezaco. Zarzad odbyl 52 protokolowane posiedzenia, na ktorych  podjal
ogoltem 1018 uchwal.
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Zarzad prowadzil prace w oparciu o plan pracy - sporzadzany w okresach
polrocznych, zawierajacy grupy tematyczne, ktore wyczerpywaly zagadnienia
wystepujace w Spoltdzielni.

Do stalych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly: sprawy
czlonkowsko — mieszkaniowe (rozpoznawane cotygodniowo), biezaca analiza,
monitoring, ocena realizacji zadad i wynikéw gospodarczo - finansowych
Spoldzielni, zagadnienia dotyczace zadluzen w oplatach za lokale (rozpatrywane
kwartalnie), sprawy zwigzane z przeprowadzonymi przez placowki spoleczno -
kulturalne akcjami: ,Zima 2015" i ,Lato 2015", sprawy udzielania zamowien na
roboty budowlane, sprawy pracownicze i socjalne.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byly réwniez zagadnienia dotyczace
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, indywidualne wystapienia w sprawie
zawarcla porozumienia w zakresie splaty w ratach zadbluZenia w oplatach za lokal,
a takze rozpatrywanie wynikow wewnetrznych i zewnetrznych kontroli dziatalnosci
Spotdzielni, zmian w regulaminach wewnetrznych, spraw organizacyjnych, skarg i
wnioskow.

Efektem kolegialnej pracy Zarzadu byly podejmowane uchwaly w zakresie
biezacych spraw, a takze przygotowywanie materialow na posiedzenie Rady
Nadzorczej, Zebrania Osiedli i Walne Zgromadzenie Spitdzielni.

Zarzad uczestniczyl we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej, jak réwniez w
Zebraniach Osiedlowych, ktore odbyly sie w maju 2015 roku 1 Walnym
Zgromadzeniu , ktore odbylo sie 19 czerwca 2015 roku,

Wspotpraca z Radami Osiedli utrzymywana byla nie tylko za podrednictwem
protokolow 1 pism, ale tak?e przez bezposrednie uczestnictwo (na zaproszenie
zainteresowanych Osiedli) czlonka Zarzadu w posiedzeniach Rad Osiedli.

W  okresie sprawozdawczym Prezes Zarzadu wydal: szedé zarzadzen
wewngtrznych, w tym dwa zarzgdzenia zmieniajgce wcezesniej wydane zarzadzenie,

Na przestrzeni roku 20135 do biura Spotdezielni wpltynglto 7199 pism i podan oraz
6393 faktury zewnetrzne.

Obok biezace) dzialalno$ci gospodarczej | merytoryczne] Zarzad i Kierownicy
Osiedli (wyposazeni przez Zarzad w odpowiednie pelnomocnictwo) uczestniczyli
przy sporzadzaniu aktow notarialnych dotyezacych przenoszenia wlasnodci lokali na
odrebng whasnoéé, zbywania nieruchomosci na podstawie podjetych Uchwal przez
Walne Zgromadzenia,

Dziatanmia Spétdzielni byly oceniane przez zewngtrzne instytucje, ktore w ramach
swoich kompetencji 1 obowigzkow przeprowadzaly okreSlone kontrole
potwierdzajace w efekcie poprawnos¢ dzialan Spoéldzielni. Obok poddania sie
badaniu przez bieghych rewidentéw w zakresie rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni, PSML-W w 20135 roku kontrolowana byla przez takie instytucje jak:
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1. Krajowa Rada Spoldzielcza w Warszawie

przeprowadzita w dniach 16-02-2015r. do 10-04-201 5r lustracje pelng z
dziatalnosci Spotdzielni za lata: 2012, 2013 12014,

Wyniki lustracji zostaly zaprezentowane na Zebraniach Osiedli, ktore odbyly
sie w maju 2015 roku oraz na Walnym Zgromadzeniu Spéldzielni w dniu 19
czerwca 2015r. , ktore przyjelo oceng polustracyjna Krajowej Rady
Spoldzielcze) opracowana na podstawie ustalen lustracp. Krajowa Rada
Spoldzielcza nie sformulowala wnioskéw do przedstawienia przez Rade
Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni, albowiem nie
stwierdzono nieprawidlowosci, a zarzadzanie przez Zarzad 1 nadzorowanie
przez Rade Nadzorcza ocenione zostato jako wlasciwe.

2. PKO BP S5A Centrum Wierzytelnosei Mieszkaniowych Zespol
Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Warszawie
W zwiazku z reorganizacja W PKO BP, w szczegdlnosci wprowadzeniem
centralnej obstugi kredytow starego portfela, celem kontroli, ktora odbyia sie
w dniu 12-05-2015r. bylo sprawdzenie prawidlowosdci prowadzenia przez
Spoldzielnie ewidencji analitycznej zadluzenia kredytu mieszkaniowego
wspomaganego doplata ze srodkow budzetu panstwa. Okres objety kontrola:
01.01.1996r — 31.03.2015r.- zestawienie danych na bazie poprzednich
kontroli, ktore odbywaly sig corocznie w okresie splaty kredytow( minimum
1 raz w roku).

3. W dniach 18-19 maja 2015r. zostal przeprowadzony przez firmeg BSI, audyt
nadzorczy, ktorego celem bylo poszukiwanie pozytywnych dowodow, aby
upewnié¢ sie, Ze wszystkie elementy objete zakresem certyfikacji w
szczegdlnosci wymagania normy, s spelniane przez system zarzadzania
wdrozony w Spoldzielni, oraz, ze dzialania systemu wspiera spelnianie
poszczegolnych statutowych, regulaminowych i umownych wymogéw oraz
osiaganie celow Spoldzielni, szczegdlnie odnoszacyeh sie do zakresu normy.
Celem audytu bylo rowniez potwierdzenie ciaglego osiagania i realizowania
przez PSML-W przyjetego planu strategicznego.

W Raporcie z auditu - Podsumowanie, Wnioski ogolne, czytamy:

+Cele auditu zostaly osiggnigte... . Na podstawie obiektywnych dowodow
wyszczegolnionych w niniejszym raporcie stwierdzam, ze obszary objete
auditem okazaly si¢ efektywne. Podczas biezacej wizyty nie stwierdzono
Zzadnych nowych niezgodnosei.”

Nalezy dodac, Ze po raz kolejny brak niezgodnosci podczas audytu jest
potwierdzeniem wysokich standardow prowadzenia dziatalnoSci przez
Spoldzielnie.

4. PKO BP 5.A Centrum Wierzytelnosei Mieszkaniowyeh Zespol
Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Warszawie
Celem kontroli, ktora odbyla si¢ w dniu 24 listopada 2015r. bylo
sprawdzenie w roku sprawozdawczym prawidlowosei prowadzenia przez
Spoldzielnie ewidencji analitycznej zadluzenia kredytu mieszkaniowego
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wspomaganego doplata ze srodkow budzetu panstwa, na kartotekach lokali w
szczegolnosci tych , ktore zostaly catkowicie splacone w okresie od
01-04-2015r do 30-09-2015r.

W zakresie kontrolowanego obszaru nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Swoista kontrole, zgodnie z uprawnieniami statutowymi, sprawowaly na biezaco
organy statutowe Spoldzielni. Realizacja uprawnien nadzorczo — kontrolnych w
zakresie Administracji Osiedli i placowek spoleczno — kulturalnych w osiedlu byla
wykonywana przez Rady Osiedlowe, a w odniesieniu do Spéldzielni, jako catosdci
przez Rade Nadzorcza.

W strukturze organizacyjnej PSML-W sa rowniez wlasne sluzby kontrolne
(aktualnie zatrudniony jeden pracownik). W roku 2015 Pelnomocnik ds. jakosci i
audytu wewnetrznego przeprowadzal dzialania kontrolne zaréwno w oparciu o
zatwierdzony przez Prezesa PSML-W plan audytow wewnetrznych na 2015r, jak 1
rowniez w formie doraznych kontroli zlecanych przez Prezesa w sytuacjach
wymagajacych wyjasnienia. Plan audytéw obejmowal najwazniejsze zakresy
problemowe dotyczace funkcjonowania wszystkich komorek organizacyjnych
Spoldzielni, przy czym kontrole najczesciej dotyczyly funkcjonowania i
rozwigzywania problemow w administracjach osiedli. Ogolem przeprowadzono
15 kontroli, w tym 8 przeprowadzono w zwiazku z dzialaniami planowymi,
a pozostate 7 zostalo zleconych przez Prezesa w zwiazku z zaistnieniem takiej
potrzeby na biezaca. Kazda kontrola zostala formalnie udokumentowana poprzez
sporzadzenie odpowiednich protokoléw lub innych zapiséw w postaci m.in..
notatek, informacji itp. dodatkowo popartych dowodami np. w postaci kserokopii
wybranych dokumentéw lub dokumentacji fotograficznej. SpostrzeZzenia i
zalecenia z kontroli byly na biezaco przekazywane kontrolowanym osobom, a w
sytuacjach waznych Prezesowi PSML-W.

W nastgpstwie wigkszosci  kontroli  zalecono podjecie czynnosci
pokontrolnych, a w przypadkach wymagajacych formalnych uregulowan zostaty
podjete  stosowne dzialania okreslone w wypisach z posiedzen Zarzadu.
W trakcie przeprowadzonych kontroli nie stwierdzono razacych uchybien w
zakresie prawidlowoéci wykonywania zadaf i tworzenia dokumentacji, jednak we
wszystkich przypadkach podejmowano dzialania zmierzajace do doskonalenia
dzialalnosci  Spoldzielni.  Ponadto, poza formalnie udokumentowanymi
dziataniami, na biezaco prowadzone byly kontrole zwigzane z estetyka i stanem
technicznym wybranych zasobéw osiedli, a ewentualne uwagi byly natychmiast
przekazywane wlasciwym osobom.

W 2015 roku Spoldzielnia poddata sie ocenie rynkowej i na podstawie
dokonan i efektywnosci zarzadzania zostal Spoldzielni przyznany tywl ,, Lider
Zarzadzania Nieruchomo$ciami 2015,
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Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe.

Wedlug stanu na dzien 31-12-2015r. Plocka Spdéldzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko- Wiasnosciowa liczyla 10860 cztonkow (w 2013roku 11704 czlonkdw,
w 2014roku — 11240 czlonkdw),

Struktura czlonkéw Spétdzielni  posiadajacych prawo do  lokalu
(mieszkalnego, garazu lub lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalne ) na ostatni
dzien roku sprawozdawczego przedstawia sie nastepujaco:

e czlonkowie osoby fizyczne - 10842

* czlonkowie bedacy osobami prawnymi - 14

e czionkowie oczekujacy na zawarcie umowy o ustanowienie odrgbne)
wlasnosci lokalu i przeniesienia prawa wlasnosci tego lokalu na rzecz czlonka

Spotdzieln - 4
W bazie czlonkowskiej na przestrzeni 2015 roku odnotowaliSmy nastgpujace
zmiany:

powigkszenie o 17 osob na skutek:

e przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni - 12,

e uchylenia wczesniej podjgte] uchwaly dotyczacej pozbawienia czlonkostwa
w stosunku do oséb, ktore uregulowaly zobowigzania finansowe wobec
Spotdzielm - 5.

zmniejszenie stanu na skutek:

+ wykreslenia z data zgonu- - 188,
* wykresleniana podstawie rezygnacji w wyniku zbycia i darowizny - 178,
e wykluczenia oséb z grona czlonkdow Spotdzielni- - 4,

e  wykreslenia z grona czlonkow Spétdzielni/na skutek zbycia, darowizny lub
podzialu majgtku  wspolnego/ w przypadku nie  zlozenia pisemnego
oswiadczenia o rezygnacji z czlonkostwa w PSML-W- - 27,

( per saldo liczba czlonkdéw zmniejszyla sie o 380).

Spotdzielnia prowadzi ewidencje nie tylko czlonkéw Spoldzielni, ale rowniez
wszystkich osob, ktore posiadajg w Spotdzielm lokal mieszkalny lub uzytkowy na
zasadzie wilasnosciowego prawa do lokalu, odrebne; whasnosci. Stosowne rejestry
odzwierciedlaja zachodzace w tym wzgledzie zmiany.

Najistotniejszym problemem, wynikajacym glownie z braku stosownych rozwigzan
prawnych, jest pozyskiwanie informacji odnoSnie zmiany wlascicieli lokali o
statusie odrebne] whasnosci. Jedynie regularne przegladanie ksiag wieczystych
pozwala zachowac aktualng dokumentac)g.
W 2015 roku obrét lokalami na rynku wtérmym oraz ustanawianie nowych praw do
lokali przedstawia sie jak nizej:

« nabycia prawa do lokalu na rynku wtérmym - 695

* zawarcia umowy © ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu na podstawie art. 15 w.0.5.m.- -3
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W roku sprawozdawczym nastapito ustanawianie odrgbnej whasnosci 55 lokali
W tym:

e ze spoldzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych - 22
o ze spoldzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych - 28

o ze spoldzielczych wlasnosciowych praw do garazu e |

» wylonionych w drodze przetargu -3

W okresie od 01-01-2015r do 31-12-2015r wplynely wnioski o ustanowienie
odrebnej wlasnosci 62 lokali, w tym: 61 lokali mieszkalnych ( 27 lokatorskich, 34
wlasnosciowych) i 1 garazu — nie wplynat zaden wniosek z lokali uzytkowych.

W zakresie zawierania aktow notarialnych ustanowienia odrebnej whasnosci lokali
w okresie od 01-01-2015r. do 31-12-2015r. ustanowiono odrebna wlasnosé 55
lokali, z czego:
o wskutek przeksztalcenia dotychczasowego spildzielczego prawa: 50 lokali
mieszkalnych (22 z lokatorskiego, 28 z wlasnosciowego) i 2 garazy;
* 3 lokali mieszkalnych po przetargach.

W iloSci 85 zawartych aktdow notarialnych sg dotyczace:

e 48 |okali sposrdd wnioskéw zltozonych w 2015 roku: 47 mieszkalnych (21
lokatorskich 1 26 wlasnosciowych ) i 1 garazu,

e 2 lokali sposréd wnioskow zlozonych w 2014 roku: 2 mieszkalne (1
lokatorskie i 1 wlasnosciowe),

o 2 lokali sposrdd wnioskow zlozonyvch w 2013 roku: 1 mieszkalnego
wlasnosciowego 1 1 garazu.

Na dzien 31-12-2015r. do powiadomienia o mozliwosci zawarcia aktow
notarialnych, a nastgpnie ustanowienia odrebnej wlasnofci lokali pozostaly
nastgpujgce ilosci wnioskow:

1. zlozone w 2015 roku dotyczace 5 lokali mieszkalnych (2 mieszkania
lokatorskie 1 3 mieszkania wlasnosciowe)

2. pozostate do realizacji wnioski o ustanowienie odrebnej wlasnosci 17 garazy:
| garazu w zespole garazy przy ul. Obroncow Westerplatte 10A oraz 16 garazy
w budynku przy ul. Rutskich 7,

3. pozostale do realizacji wnioski o ustanowienie odrebnej wlasnosci 9 lokali
uzytkowych.

Lacznie do realizacji wg stanu na dzief na 31-12-2015 roku pozostaty wnioski o

ustanowienie odrebnej wlasnosci: 5 lokali mieszkalnych, 17 garazy oraz 8 lokali

uzytkowych. Zostang one zrealizowane w 2016 roku.

W 2015r w zakresie spraw czlonkowsko — mieszkaniowych naloZzone zadania

realizowane byly poprzez:

o realizacje wnioskow  wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w PSML-W,

przedkiadajac je na posiedzenie Zarzadu, celem podjecia decyzji, o ktorych
zainteresowani informowani byli na piSmie,

b = .6



e udzielanie informacji o koniecznosci uregulowania stanu prawnego do
zajmowanych lokali, na skutek zgondw, rozwiazania malzenstwa itp.

o przygotowanie danych dla rzeczoznawcy celem dokonania wyceny wartosc
rynkowej lokali bedacych w dyspozycji Spétdzielni jak réwniez dokumenty do
zawarcia aktow notarialnych  ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokali po
przetargach, do ktorych wygasty dotychczasowe spotdzielcze prawa.

e rejestracje wnioskow i przygotowanie dokumentow niezbednych do zawarcia
aktow notarialnych umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu celem
przedioZenia w kancelarii notarialnej.

e udzielanie informacji pisemnych na zapytania komornicze, sadowe oraz innych
instytucji uprawnionych do pozyskania danych.

Spoldzielnia prowadzi n'w rejestry, w tym wynikajace ze Statutu:

czlonkdw Spoldzielni (elektroniczny oraz reczny papierowy),

ksiqg wieczystych (elektroniczny),

mieszkan z odzysku (elektroniczny oraz reczny papierowy),

czlonkéw oczekujacych (elektroniczny oraz reczny papierdw),

ustanowienia spotdzielczych lokatorskich praw do lokali (elektroniczny oraz
reczny papierowy),

» zbycia lokali, obrot na rynku wtornym (elektroniczny).

W okresie od 31 lipca 2007r. tj. od daty wejScia Zycie ustawy o zmianie ustawy
o0.5.m do dnia 31 grudnia 2015r. nastapily zasadnicze zmiany w posiadanych
tytulach prawnych do lokali mieszkalnych. Zmiany przedstawia ponizsza tabela
oraz wykres.

Z danych przedstawionych ponizej wynika, iz nastapita znaczna zmiana ilosci
mieszkan lokatorskich na rzecz odrebnej wlasnosci lokali w/w okresie.

Powodem tej zmiany byly wprowadzone nowelizacja ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych korzystne dla czlonkéw warunki finansowe przeksztalced
mieszkan lokatorskich.

Natomiast w przypadku mieszkan wlasnosciowych warunki finansowe sa
niezmienne od wejscia w Zycie ustawy i nie ma zagroZenia ich zmiany.

Tytuly prawne do lokali mieszkalnych w latach 2007-2015

PEML-W 31-07- |-31=12- | 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12-
mieszkania 2007, | 2008r. | 2009, | 2000r. | 20011r. | 200125 | 20131 | 20014r. | 20151
FEALZEM 12432 | 12432 | 12429 | 12433 | 12438 | 12438 | 12437 | 12437 | 12437
mieszkania

whsnodciowe BS55 | K319 T548 | 7359 | T315 | TI85 7260 | 7219 | T192
odrebna 632 3112 | 4256 | 4504 | 4581 4651 4711 4786 | 4839
wlaznosd lokali
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Tyluly prawne do tokali w lafach 2007-2013.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w 2015r.
GRUNTY

Wedhig stanu na dzied 31.12.2015r. zasoby pruntowe Spoldzielni to 722 dziatki
ewidencyjne o lacznej powierzchni 890 360 m’, Z CZego:
o 27 dzialek ewidencyjnych o powierzchni 19 142 m* bedacych wlasnoscia;
e 300 dzialek ewidencyjnych o powierzchni 539 320 m° bedacych
wspotwlasnoscia:
o 395 dzialek ewidencyinych o powierzchni 331 898 m” bedacych w wieczystym
uzytkowaniu.

Zestawienie gruntow przedstawia zalgczona tabela nr 1.

BUDYNKI

Budynki PSML-W zlokalizowane sa w pigciu osiedlach: Kochanowskiego,
Tysigclecia (w tym zespol garazowy w Bielsku), Pukasiewicza, Dworcowa,
Rembielinskiego. Zasoby Spoldzielni to: 202 budynki mieszkalne wielorodzinne, 33
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pawilony, 52 garaze samochodowe (w tym 1 wielopoziomowy) oraz 1 obickt
garazowy w Bielsku.

Zestawienie zasobow Spdldzielni z podzialem na poszczegdlne Administracje
Osiedli przedstawia zalaczona tabela nr 2.

Pierwsze budynki mieszkalne zostaly oddane do eksploatacii w 1959 roku,
natomiast ostatni w 2001 roku, Najwiecej budynkéw, bo ponad polowe, tj. 107
budynkdéw oddano do eksploatacji w latach 1971 — 1980 i sa to w wigkszosci
budynki wykonane w technologii OWT.

Na dzien 31-12-2015r. Spétdzielnia pelnita zarzad powierzony nieruchomosdciami

wspolnymi stanowigcymi wspdhwlasnoéé Spotdzielni w 242 budynkach dla 4 986

lokali stanowigcych odrebna wlasnos¢ o lacznej powierzchni uzytkowej

223 665,51 m’, w tym;

e w 201 budynkach mieszkalnych dla 4 861 lokali o powierzchni uzytkowej
220 779,89 m® (4 839 lokali mieszkalnych, 20 lokali uzytkowych, 2 lokale
garazowe)

» w 3 pawilonach dla 3 lokali o powierzchni uzytkowej 961,32 m’

s w 38 zespolach garazowych dla 122 garazy o powierzchni uzytkowej 1 924,30 m”

Na dzien 31-12-2015r. struktura udziatlu statusu odrebnej wlasnoéci lokali w Plocku
przedstawia sie nastepujaco:
e wg stanu ilosciowego lokali: 36 % ogéhu lokali, w tym:
- w budynkach mieszkalnych 39%;
- w pawilonach 2 %;
- w garazach 22%:;
» wg stanu powierzchni lokali: 38% powierzchni uzytkowej ogotem, w tym:
- w budynkach mieszkalnych 40%;
- w pawllonach 5 %;
- w garazach 22%.

Dziatalnesd remontowa

Dziatalnos¢ w zakresie gospodarki remontowej prowadzona jest w oparciu o roczne
i wieloletnie plany wydatkéw na remonty, opracowywane na podstawie potrzeb
wynikajagcych 2z przegladow budynkdow oraz ich otoczenia. Roczne plany
uwzgledniaja zalozenia wynikajace z planow wieloletnich,

Plany sporzadzaja Administracje Osiedli, ktore po uchwaleniu przez Rady Osiedli
oraz opracowaniu projektow plandw dla calych zasobéw przedkladane sg Zarzadowi
oraz Radzie Nadzorcze) Spotdzielni.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza PSML-W plany wydatkéw na remonty
przedkladane s Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni, jako zamierzenia w zakresie
kierunkéw pracy Spoldzielni.

Zarowno plany wieloletnie jak i roczne sporzadzane sa zgodnie z postanowieniami
statutu oraz regulaminu i okreslajg zakres rzeczowy i finansowy tj. rodzaj robdt i ich
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koszt oraz wysokosS¢ odpisow na fundusz remontowy 2z uwzglednieniem wyniku z
ewidencji wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego z lat poprzednich tj. z
prowadzonej ewidencyi od dnia 01-01-2001 roku.

Ewidencja wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego prowadzona jest od
01.0.2001r. odrebnie dla kazde) nieruchomosci, a wyniki na nieruchomoéciach
prezentowane sg corocznie w wykazie stanowigcym zalacznik do sprawozdania
finansowego. Fundusz remontowy tworzony jest z odpisow, a gospodarowanie nim
prowadzone jest si¢ w skali calych zasobdéw mieszkaniowych Spotdzielni.

Fundusz remontowy tworzony jest dla 217 nieruchomosci w tym dla 202 budynkow
mieszkalnych, 14 pawilonow, 1 garazu wiclopoziomowego 1 lgarazu
wielostanowiskowego.

Z prowadzone] od 01.01.2001r. ewidencji wplywow i wydatkéw funduszu
remontowego wynika, iz wynik na funduszu remontowym za lata 2001 — 2015 w
142 nieruchomoseiach jest ujemny (135 budynkéw mieszkalnych 1 7 pawilonach), a
75 nieruchomosciach dodatni (67 budynkow mieszkalnych, 7 pawilonach il
garazu wielopoziomowym).

W ciagu ostatnich 3 lat z roku na rok planowane wplywy z odpiséw na budynkach
mieszkalnych sukcesywnie malejg 1 wynosza: na 2013r. — 12 034 034,56 zI; na
2014r.-11 562 121,85 zt 1 na 2015r. 11 410 501,27 =L

Od 2013 roku wartos¢ odpisow z budynkow mieszkalnych w stosunku do roku 2015
zmalata o ok. 5,5%. Na 202 budynki mieszkalne, odpis na fundusz remontowy w
2015 roku pozostal niezmieniony na 158 budynkach, na 41 budynkach nastgpilo
obnizenie i tylko na 3 budynkach ulegt podwyzszeniu 1 to o kwote nie
wigksza niz 20 groszy/m’/miesiecznie. Natomiast w 2016 roku odpis na fundusz
remontowy pozostal niezmieniony w stosunku do roku 2015 na 182 budynkach, na
10 budynkach nastapito obniZenie, a na 10 budynkach ulegl podwyzszeniu i to
réwniez o kwote nie wieksza niz 20 groszy/m’*/miesiecznie.

Plany wydatkéw na remonty na 2015r. sporzadzone zostaly na poszczegdlne
nieruchomosci: 202 budynki mieszkalne, 34 budynki o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne oraz na nieruchomosci stanowigce mienie Spoldzielni shuzace do
wspolnego korzystania w wyodrebnionych organizacyjnie osiedlach i
w Spoldzielni.

Spoldzielnia nie tworzy funduszu remontowego na naprawy czesci wspdlnych
nieruchomosci w budynkach garazowych jednokondygnacyjnych. Obowigzek
wykonywania napraw spoczywa na uzytkownikach tych lokali garazowych.

Prace remontowe w 2015 roku prowadzone byly wg zamierzen wynikajacych z
planéw wydatkéw na remonty na 2015 rok. Realizacje robdt powierzano
wykonawcom, ktorych wybdr nastgpowal zgodnie z , Regulaminem zamowien na
dostawy, ushugi i roboty budowlane w PSML-W™.

W roku 2015 ogloszono 205 postepowan przetargowych w tym:
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o .'-"_F'-—- ~ :

i
. -



e |87 w trybie przetargu nicograniczonego - 156 rozstrzygnictych na kwote
10.362.962 .95 7l netto, 31 uniewaznionych;

* 16 w trybie przetargu ograniczonego - 11 rozstrzygnietych na kwote 957,953,34
zl netto, 5 uniewaznionych;

» 2 zapytania o ceng na kwote 9.980,00 z} netto.

Postgpowania przetargowe poprzedzone byly ogloszeniami (publikacje w prasie, na

stronie internetowej Spotdzielni, na tablicach ogloszen w siedzibie Spotdzielni).

Wydatki poniesione w 2015 roku na roboty remontowe finansowane z funduszu
remontowego wyniosty 11.499.451,20 zl, przy przychodach ogdlem 11.674.688,58
zl, z tego z odpisdw na fundusz remontowy w kwocie 11.550.233,40 zl.

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2015r. w ponizszej tabeli:

2015 rok
Lp. Wryszczegolnienie Realizacja w zl
| 2 3

L BILANS OTWARCIA 1 584 418,41

11 PRZYCHODY w tym:
odpis od lokali mieszkalnych 11 402 755,68
odpis od lokali uzytkowych 134 326,44
odpis od garazu w bud. mieszkalnym 6 658,32
odpis od garazu wielopoziomowego 6 492,96
z podzialu nadwyzki bilansowej z
roku 2014 (pozytki z nieruchomosci
wspolnej — kwota wynikajaca z
Uchwaly nr 5/2015 z dnia
19.06.2015r. Walnego Zgromadzenia
PSML-W) 107 234,84
pozostale 17 220,34
Razem: 11 674 688,58

I |WYDATKI w tym:
remonty budynkdw mieszkalnych 10 707 590,88
remonty pawilonow 22 757,63
remonty garazu wielopoziomowego 034541
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legalizacja wodomierzy 750 197,27
pozostale 9 560,01
Razem: 11 499 451,20
IV. |STAN NA DZIEN 31 grudnia 1 759 655,79

Koszty remontéw mienia Spoldzielni w 201 5r. wynioshy 1.109.699,27 z1,

Z 1ego:
- obcigzajace lokale uzytkowe w najmie oraz lokale wlasne  402.728,43 zl
- obclazajace garaze w najmie ( Rutskich 7) 20.948,08 zi

- obcigzajace tereny do wspolnego korzystania w osiedlach  686.022,76 zl

Do grupy najbardziej kosztotworczych przedsigwzied w zakresie prac remontowych
czgsci wspolnych w budynkach mieszkalnych nalezy zaliczyé w szczegdlnosci
remonty: elewacji (2,08 min zt), klatek schodowych (2,13 min zI), instalacji wodno
— kanalizacyjnej (1,13 min zl), instalacji elektrycznej (1,30 min zi), wymiana
wodomierzy (0,75 mln z1), diwigéw osobowych (0,58 min z1), terendow
utwardzonych (0,49 min z1) oraz poszy¢ dachowych (0,37 min zt).

Wazniejsze prace remontowe wykonane w 2015 roku:

I. Remoniy w budynkach mieszkalnych:

Remont elewacji 2 budynkdw i I budynku czesciowo:
» Bielska 38b, Dworcowa 34, Kolegialna 38 — czesciowo;

Remont elewacji — docieplenie szegytow 20 budynkow:

e Obroncow Westerplatte 20, Bielska 36/1, Kochanowskiego 21/1, Bielska 34,
Wolskiego 5/1, Wolskiego 5/2, Krolowej Jadwigi 2, Krolowej Jadwigi 11,
Lukasiewicza 22, Chopina 57, Chopina 59, Lasockiego 21, Lasockiego 19,
Kossobudzkiego 6, Kossobudzkiego 3, Gawareckiego 6, Rembielifiskiego 9,
Rembielinskiego 5, Rembielinskiego 13, Ploskiego 2,

Remont poszycia dachowege 7 budynkdw:
e Bielska 38b; Wolskiego 12; Bataliondw Chlopskich 9: Eukasiewicza 22;
Dworcowa 12a; Dworcowa 34; Rutskich 6;

Remont 44 szt drowi wejsciowyeh w 8 budynkach;

 Chopina 61- 4szt; Otolinska 19- 4szt; Rutskich 6- 4szt; Rutskich 8- 8szt;
Gwardil Ludowej 17- 8szt; Rembiclinskiego 9- 8szt; Orlinskiego 4 — 4szt,
Kossobudzkiego 4 — 4szt;

e
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Remont terencw utwardzonych na powierzchni 4499 mr':

s Kochanowskiego 23 - 194m’; Miodowa 16 - 130 m”; Lasockiego 21 - 345 m':
Lasockiego 19 - 390 m*; Gwardii Ludowej 11 - 21 m”; Orlinskiego 4 -132 m®;
Orlinskiego 4/1 - 217 m®; Orlinskiego 4/2 - 115 m®; Rutskich 5 -64 m’;
Gwardii Ludowej 13 - 21 m®: Miodowa 10 - 848 m’; Dworcowa 34 - 70 m’;
Bielska 51/3 - 300 m’; Mieszka I-go 1 - 670 m’; Dabrowki 4 -110 m’;
Orlifiskiego 3 - 87 m’; Rutskich 8 - 551 m"; Tysiaclecia 7/1 - 37m’
Batalionéw Chtopskich 3 - 14 m”; Chopina 64 - 33 m”; Rembielinskiego 1/2 -
35 m’; Rutskich 1 - 31 m”; Gwardii Ludowej 15 - 38 m’; Kossobudzkiego 6 -
25 m’; Kossobudzkiego 4 - 21 m™;

Remont 5 szt diwigow osobowych:
e Tysiaclecia 7 - 2szt; Wolskiego 6 - 3szt;

Remont klatek schodowych - sciany i sufity w 83 klatkach w 24 budynkach:

e Bielska 30 - 2kl; Bielska 30a - 2kl; Kochanowskiego la - 1kl
Kochanowskiego 3 - 1kl; Kochanowskiego 15b - 2kl; Obroficow Westerplatte
18 - 3kl; Kolegialna 25 - 3kl; Jachowicza 31 - 4kl; Lukasiewicza 18 - 2kl;
Mieszka I-go 4 - 2kl; Batalionow Chlopskich 5 -8kl; Wolskiego 5/1 - 4kl;
Otolinska 17 - 3kl; Chopina 65 - 2kl; Chopina 60a - 6kl; Chopina 63 - 4kl;
Obroncow Plocka 7 - 2kl; Obroncow Plocka 5 - 4kl; Lasockiego 7 - 4kl;
Chopina 60 - 4kl; Orlinskiego 4 - 4ki; Rutskich 4 - 4kl; Kossobudzkiego 4 -
4kl; Gawareckiego 3 - 8kl;

Remont klatek schodowych posadzki i biegi schodowe w 62 klatkach w I3
budynkach:

o Obroncow Westerplatte 18 - 3kl; Kolegialna 25 - 3kl; Jachowicza 31- 4kl;
Mieszka I-go 4 - 2kl; Lukasiewicza 18 - 2kl; Bataliondw Chlopskich 5 -8kl;
Lasockiego 7 - 4kl; Chopina 60 - 4kl; Chopina 60a - 6kl; Chopina 63 - 4kl;
Obroncow Plocka 5 - 4kl; Obroficéw Plocka 7 - 2kl; Rutskich 4 - 4kl:
Kossobudzkiego 4 - 4kl; Gawareckiego 3 - 8kl;

Remaont instalacji elektrycznej:

» w 6 budynkach tablice gléwne (rozdzielnice gléwne) przy ulicy:
Pukasiewicza 20; Krzywoustego 2; Piasta Kolodzieja 2; Tysiaclecia 9/1:
Dabrowki 4; Hermana 4;

* w 18 budynkach wymiana wewnetrznej linii zasilania (WLZ) przy ulicy:
Kochanowskiego la; Kochanowskiego 3; Obroncow Westerplatte 18;
Kolegialna 25; Jachowicza 31; Wolskiego 4/1; Wolskiego 10; Lukasiewicza
7, Lukasiewicza 9; Morykoniego 1; Krolowej Jadwigi 1; Krélowej Jadwigi 3;
Wolskiego 1; Wolskiego 1/1; Kossobudzkiego 4; Gawareckiego 3;
Kochanowskiego 33 kl. 1, 11, IllI+ piwnice w calym budynku, Morykoniego 2;

e w 3 budynkach wymiana (samoczynne zalaczanie rezerwy) SZR przy ulicy:
Chopina 64; Chopina 66; Reja 26;
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Remont instalacji wodno-kanalizacyjnej — poziomy w 12 budynkach:
e Bielska 30; Kochanowskiego 1; Kochanowskiego 26; Lotnikow 3; Kolegialna
19; Jachowicza 37; Reja 24; Lasockiego 21; Lasockiego 19; Mickiewicza 23;
Mickiewicza 19; Chopina 59;

Remont instalacii wodno-kanalizacyjnej — 180 piondw w 30 budynkach:

* Nowowiejskiego 7 - 8szt; Nowowiejskiego 3 - 7szt; Nowowiejskiego 5 - 9szt;
Mieszka I-go 2 - 19szt; Piasta Kolodzieja | - 2szt; Piasta Kolodzieja 3 - 3szt;
Piasta Kolodzieja 5 - 4szi; Hermana 4 - 6szt; Dabrowki 1 - 7Vsat;
Lukasiewicza |8 - 2szt; Tysiaclecia 9 - 4szt; Gwardii Ludowej 11 - 9szt;
Rutskich 1 - 12s2t; Ploskiego 6 - 5szt; Ploskiego 8 - 5szt; Rutskich 3 - 14szt;
Gawareckiego 8 - 3szt; Gawareckiego 4 - Bszt; Dabrowki 4 - 27szt; Lotnikow
18 - 5szt; Tysiaclecia 9/1 - 1szt; Tysiaclecia 7 - 5szt; Tysiaclecia 7/1 - Ssat;
Mieszka I-go 4 - Iszt; Kochanowskiego | - 2szt; Kochanowskiego 23 - 2szt;
Kobylinskiego 14 - 2szt; Piasta Kolodzieja 2 -1szt: Ploskiego 2 - lszt;
Rutskich 5 - 1szt:

Wymiana domofonu w 58 budynkach mieszkalnych w 91 klatkach schodowych:

o W 70-1 w 11 budvnkach w 23 klatkach: Bielska 30 - kL.I; Bielska 38b - kL.I;
Kochanowskiego 26 - k1.VI; Obroncow Westerplatte 18 - kL1I; Lotnikow 3 -
kLI, II, 111, IV: Pélnocna 23 - kLIIL; Pélnocna 30 - kl.VI; Kolegialna 25 - kl.
I, II i I1I; Kolegialna 38 - kLII, 1II; Jachowicza 31 - kLI, 11, 111, IV; Traugutta
8- kL L, 1L, 10, 1V;

e W 7Z0-2 w 9 budvnkach w 15 klatkach: Kobylinskiego 14 - kl. I, II, IV, V,
V1, VII, VIII; Kobylinskiego 8 - kl. I; Piasta Kolodzieja 1 - kLI; Piasta
Kolodzieja 3 - kLI: Piasta Kolodzieja 5 - kL1, Tysiaclecia 7 - kL.I; Tysiaclecia
7/1 - kLI; Tysiaclecia 9 - kL.1; Tysigclecia 9/1 - kL.I:
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14 - kLI; Batalionéw Chlopskich 5 - kLIL. IV; Batalionéw Chlopskich 9 -
kLVII; Lukasiewicza 30 - kLI, VIII; Morykoniego 2 - kLIV; Morykoniego 3 -
kLIII; Wolskiego 1 - kL.IV; Wolskiego 5/1 - kLII; Krolowej Jadwigi 1 - kLIV;
Krolowej Jadwigi 3 - kLIII;

o W Z70-4 w8 budvnkach w 10 klatkach: Mickiewicza 23 - kLIII; Chopina 60a
- kL.LIIT; Chopina 60 - kLIII; Chopina 61 - kLI i III; Chopina 63 - kLI;
Otolinska 19 - kLIV; Otolinska 5 - kl.VI; Obroncow Plocka 5 - kLIL;

o W Z70-5 w 19 budynkach w 30 klatkach: Rembielinskiego 1/2 - kLII;
Rembielinskiego 9 - kl.11 IV; Rembielinskiego 13 - kL1 i VIIL; Ploskiego 1 -
kLI i IV; Ploskiego 6 - kLI i 11; Orlifiskiego 4/1 - kLI; Orlinskiego 4/2 - kL.IV;
Rutskich 1 - kLV; Rutskich 2 - kLI, IV, V, VI; Rutskich 4 - kLI i 1II;
Rutskich 5 - k1.VI; Rutskich 6 - kL.II; Rutskich 8 - kL.VII; Gwardii Ludowe]
17 - kLWL, VII; Rembielinskiego 1 - kLI, II1 i IV; Kossobudzkiego 6 - kL.I;
Kossobudzkiego 4 - kl.I; Gawareckiego 8 - klLII; Gawareckiego 4 - kLIIL

Wymiana wodomierzy lokalowych w42 budynkach w2858 lokalach
miesckalnych:
_é{_____—-—— str. 14



W Z0-1 w 14 budvnkach 537 lokali: Bielska 40; Kochanowskiego 1/1;

Kochanowskiego 1la; Kochanowskiego 3a; Kochanowskiego 23;

Kochanowskiego 26; Obroncow Westerplatte 4/1; Obroncow Westerplatte

14/1; Obroncoéw Westerplatte 16; Obroncow Westerplatte 20/1; Lotnikéw 3;

Lotnikow 19; Polnocna 30; Jachowicza 31:

o W Z0-2 w 5 budynkach 631 lokali: Hermana 1: Lukasiewicza 12: Dabrowki
1; Bielska 51/3; Kobylinskiego 34;

e W Z0-3 w 8 budynkach 590 lokali : Lukasiewicza 9; Dobrzyriska 21;
Pszczela 1; Batalionow Chiopskich 3; Wolskiego 1; Wolskiego 9; Wolskiego
12; Krolowe) Jadwigt 2;

e W Z0-4 w 5 budvnkach 498 lokali: Mickiewicza 23; Mickiewicza 19;
Chopina 60; Lasockiego 16; Lasockiego 21.

e W 70-5 w 10 budynkach 602 lokale: Gawareckiego 2; Rembielinskiego 1/2;

Rembielifskiego 9; Ploskiego 2; Orlinskiego 3; Orlinskiego 4; Orlinskiego

4/1; Rembielinskiego 1; Gawareckiego 6; Gawareckiego 4;

II. Remonty w pawilonach handlowo - usfugowych:

Remont elewacji:
» Kochanowskiego 22; Dworcowa 36; Obroncdw Plocka 1920 nr 20;
o Krzywoustego 3- czesciowo patio; Tysiaclecia 9A — czeSciowo strona
wschodnia i potnocna; Rutskich 7 —garaz wielopoziomowy — elewacja od
strony wschodniej;

Remont okien:
¢ Kochanowskiego 22; Obroncow Plocka 1920 or 20;

Remont terenow utwardzonych:
» Osiedle Tysiaclecia — Krzywoustego 3 - 51m?;

Remont instalacji elekirycznej:
* Kochanowskiego 22; Obroncdéw Westerplatte 6a — remont instalaci
elekiryczney dla obwodow komputerowych elektrycznych z wymiana

rozdzielnic wewnetrznych;

Remont instalacji c.o:
e Obroncow Plocka 1920 nr 20 — czesciowy remont; Jachowicza 33/4 — wezel
cieplny; Kochanowskiego 22 — remont wezla cieplnego i czgéciowy remont
instalacji;

I, Remonty terenow utwardzonych do wspélnego kerzystania w osiedlach:

Remont 4379m’ w tym:
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s Osiedle Kochanowskiego — 599m’;
¢ Osiedle Tysiaclecia — 981m’;
¢ Osiedle Lukasiewicza — 1285m™:
* Osiedle Dworcowa ~653m’;

¢ Osiedle Rembielinskiego — 861m”.

W 2014 roku zostal zakoficzony etap procesu legalizacji wodomierzy, prowadzony
poprzez wymiang wodomierzy na nowe i wyposazone w modul radiowy.
Wyposazenie wodomierzy w moduly radiowe pozwala na dokonywanie odczytu
stanow wodomierzy droga radiows tj. bez koniecznoéci wchodzenia do mieszkan.
Ponadto zaletg takiego systemu jest rowniez to, iZ rejestruje on stany wodomierzy
na zadany okres (koniec kazdego miesigca), oraz monitoruje ingerencje
uzytkownikow w urzadzenia.
Proces legalizacji wodomierzy lokalowych w zasobach Spdldzielni zostal
rozpoczety w 2006 roku. W latach 2006 - 2010 legalizacja wodomierzy prowadzona
byta za posrednictwem Spotdzielni na koszt wlascicieli tych urzadzen.
Wykonana zostala w 201 budynkach mieszkalnych i tak:
w 2006 roku w 22 budynkach - wymiana na wodomierze ponownie legalizowane;
w 2007 roku w 38 budynkach - wymiana na wodomierze ponownie legalizowane;
w 2008 roku w 42 budynkach - wymiana na wodomierze nowe;
w 2009 roku w 42 budynkach - wymiana na wodomierze nowe z modulem
radiowym (odezyt przez firmg zewngtrzng i przekazanie plikéw w postaci TXT);
e w 2010 roku w 57 budynkach - wymiana na wodomierze nowe z modulem
radiowym (odczyt przez firmg zewnetrzng i przekazanie plikéw w postaci TXT).

W roku 2012 ulegly zmianie uregulowania w zakresie obowiazku legalizacji
wodomierzy. Zgodnie z obowigzujacym od 01.06.2012r. ,Regulaminem funduszu
remontowego w Plockie] Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wihasnosciowej
w Plocku” legalizacja urzadzen pomiarowych nalezy do obowigzkéw Spotdzielni, a
koszty legalizacji tych urzadzen obciazaja fundusz remontowy. Legalizacja
wodomierzy lokalowych z funduszu remontowego prowadzona od 2012 roku
polegala na wymianie na wodomierze nowe z modulem radiowym w144
budynkach mieszkalnych i tak:

e w 2012 roku w 22 budynkach (poprzednia w 2006r.);

o w 2013 roku w 38 budynkach (poprzednia w 2007r.);

o w2014 roku w 42 budynkach (poprzednia w 2008r.);

e w2015 roku w 42 budynkach (poprzednia w 2009r.).

W powyzszych budynkach odczytu drogg radiowa, oraz rozliczania kosztow
zuzycia wody, odprowadzenia sciekow 1 podgrzania wody dokonuje Spéldzielnia.
Kierunki zamierzen Spoldzielni w tym zakresie, to kontynuacja wymiany
wodomierzy wyposazonych w modutly radiowe oraz dokonywanie odczytow droga
radiowa 1 rozliczen przez PSML-W.

W 2016 roku planowana jest legalizacja wodomierzy poprzez ich wymiane na
wodomierze nowe z modulem radiowym w 57 budynkach mieszkalnych
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(poprzednia legalizacja w 2010r.) z mozliwoscia dokonywania odczytow drogg
radiowa oraz rozliczen przez PSML-W. Tak wiec po zrealizowaniu tego
zamierzenia we wszystkich budynkach, zaréwno odczytu droga radiowa jak
1 rozliczen bedzie dokonywata Spétdzielnia.

Plany wydatkow na remonty na lata 2016-2020 zostaly opracowane i uchwalone w
III kwartale 2015 roku, natomiast roczne plany wydatkéw na remonty na 2016 rok
w IV kwartale 2015.

Wazniejsze roboty remontowe przewidziane do realizacji w 2016 roku
przedstawione zostaly w projekcie kierunkéw pracy Spoldzielni w 2016 roku.

Dziatalnosc eksploatacyjna

Do podstawowych zadan Spoldzielni nalezy utrzymanie 1 poprawa stanu

technicznego zasobdw. Bezposrednim administrowaniem zasobami poszczegolnych

osiedli zajmujg si¢ Administracje Osiedli, ktore wykonujg swoje zadania w

szczegolnosci poprzez:

o dokonywanie okresowych przegladéw techmicznych zasobow oraz okreslanie
potrzeb remontowych,

e utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasobow poprzez dokonywanie
remontow 1 konserwacji,

e utrzymywanie w nalezytym stanie sanitarnym czesci wspdlnych nieruchomosci,
terendw przyobiektowych, utrzymanie ich czystosci, pielegnacja terenow
zielonych, drzew 1 krzewow,

e obstuge vzytkownikdw lokali,

s zapewnienie ogrzewania, dostawy zimnej i cieplej wody, energii elektrycznej,
gazu w budynkach wyposazonych w gaz przewodowy oraz interweniowania u
dostawcow w przypadku wystapienia zakiocen w dostawach tych mediow,

* wyposazenie w sprzet przeciwpozarowy budynkdw, w ktérych jest taki wymog,

e zapewnienie oswietlenia czgsci wspolnych budynkow,

e przeprowadzanie dezynfekcji, dezynsekeji oraz deratyzacji w pomieszczeniach
wspolnych budynku oraz utrzymywanie odpowiedniego stanu estetycznego w
budynku (za wyjatkiem sprzatania klatek schodowych w zakresie nalezacym do
uzytkownikow) oraz w jego otoczeniu ,

e oznaczenie numeracji nieruchomosci budynkowej, lokalu, klatki schodowe;j,
kondygnacji,

e zapewnienie odpowiednich pomieszczen na pojemniki do gromadzenia
nieczystosci,

o wspilpraca z organami porzadkowymi i1 samorzadowymi, reprezentujacymi
czionkow.



Dzialalnos¢ w zakresie gospodarki konserwacyjno — naprawczej prowadzona jest w
oparciu o biezace przeglady robocze, ustalane harmonogramy robdt oraz zgloszenia
mieszkancow.

W 2015 roku przeprowadzono okresowe - roczne i piecioletnie kontrole, polegajace
na sprawdzeniu stanu technicznego, a w szczegolnosci:

e clementow budynkow we wszystkich obiektach (przeglady piecioletnie w 85
budynkach, roczne w 203 budynkach);

* instalacji gazowej — roczne w 202 budynkach mieszkalnych (12 424 mieszkania i
3 lok. uzytkowe wyposazone w instalacje gazowa) 1 w 9 pawilonach (12 lok.
uzytkowych wyposazonych w instalacjg gazowa).

e przewodow kominowych (wentylacyjnych, spalinowych) w 288 obiektach.

Roboty konserwacyjno — naprawcze w zasobach Spoldzielni, a w szczegolnosci:
konserwacje biezaca w osiedlach, konserwacje anten RTV, domofondw, dzwigow
osobowych, hydroforni i dziatalno$é pogotowia awaryjnego wykonuja w ramach
zawartych umow firmy zewngtrzne.

W roku 2015 obsluga zasobow prowadzona byla przez firmy:

e konserwacja biezaca w Osiedlu Kochanowskiego —od dnia 29.09.2014r Z.H.U
woanit-Bud” 09-400 Pock ul. Péinocna 30a lok.6 Krystian Borowski,

e konserwacja biezaca w Osiedlu Tysigclecia — Zaklad Instalacyjno -
Konserwacyjny . ZIKON" Jan Kujawski, 09-400 Plock, ul. Tysigclecia 1,

* konserwacja biezaca w Osiedlu Lukasiewicza - Zaklad Uslugowo- Handlowy
~TOMEX" 09-400 Plock, ul. Lukasiewicza 28,

» konserwacja biezaca w Osiedlu Dworcowa — Przedsigbiorstwo Wielobranzowe
~JACK" Jacek Cijarski, Ewa Banka, 09-400 Plock, ul. Chopina 64a,

e konserwacja biezaca w Osiedlu Rembielinskiego — Zaklad Remontowo
Budowlany Mirostaw Mielczarek, 09-400 Ptock, ul. Tysigclecia 7/44.

Konserwacja anten RTV w Osiedlu Tysigclecia i Rembielinskiego prowadzona jest
przez Zaklad Montazowo- Naprawczy Instalacji Antenowych RTV Witold Wachol,
09-230 Bielsk ul. Spoldzielcza 5; w Osiedlu Tysigclecia i Lukasiewicza ELZART”
Ushugi Elektroniczne inz. Wiestaw Michalski (9-400 Plock, ul. Ploskiego 1/1; w
Osiedlu  Kochanowskiego 1 Dworcowa - Elektromechanika i Anteny RTV
Szymanski Cezary, Plock, ul. Walecznych 16/3.

Konserwacja domofonéw w zasobach PSML-W prowadzona jest przez firme:
Ustugi Techniczne ,System” s.c. Marek Sokolowski, Jarostaw Grzelski, Krzysztof
Pelkowski, 09-400Ptock, ul. Lasockiego 19/64.

Konserwacja dzwigow osobowych w zasobach PSML-W prowadzona jest przez
firme - Instalatorstwo Elektryczne Elektromechanika Déwigowa, 09-472 Shupno,
ul. Zacisze 5.

_—  smi8



Konserwacje hydroforni oraz dziatalnos¢ pogotowia awaryjnego prowadzi Zaklad
Ustug Instalacji Sanitarnych Janusz Szczecinski, 09-400 Plock, ul. Tysiaclecia 1.

W roku sprawozdawczym 2015 zarejestrowano 1 wykonano ogolem 25,0 tys.
zgloszen z tego w zakresie prac:

e hydraulicznych (sanitarnych, cieplowniczych, gazowych) 8,3 tys.

elektrycznych 6,5 tys.

ogolnobudowlanych 3,6 tys,

domofonowych 2,1 tys.

antenowych 1,5 tys.

dzwigowych 1.0 tys.

Jednym z waznych zadan Spoldzielni jest zapewnienie dostawy energii cieplnej oraz

prawidtowe jej wykorzystywanie. Energia cieplna do wszystkich budynkéw

dostarczana jest z siecl cieplownicze| przez firme Fortum Power and Heat Polska

Sp. z o.0. Producentem ciepta jest PKN ORLEN S.A4. Gospodarka cieplna

prowadzona jest w oparciu o planowane zalozenia energii cieplnej, ktore okreslajg

wysokos¢ zaliczkowych naleznosci za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie

wody uzytkowej i sa podstawg do wnioskowania 1 uchwalenia ich wysokosci przez

Zarzad.

Od 1 grudnia 2015 roku w taryfie PKN ORLEN S.A. kolejny raz ulegly zmianie

nastepujace sktadniki kosztow:

# wzr en cieplaza ! GJo 3.41% (z 29.89 z2/GJ + VAT na 30 .91 z{/GJ + VAT)

» wzrost cen za zamowiong moc cieplng za | MW o 14.46% (z 3.691, 57 zt/MWim-c
+ VAT na 4.225.4] z2t/MWim-c + VAT).

Poprzednie decyzje Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki podwyzszaly ceny zakupu

energii cieplnej w nastepujacy sposob:

- 14.08.2014r. — wzrost cen ciepta za 1 GJ o 19,99%, a za zamdwiong moc cieplng

za IMW o 10,33%;

- 01.07.2013r. — wzrost cen ciepla za 1 GJ o 19,64%, a za zamdwiong moc cieplng

za IMW o 10,51%:

- 01.06.2012r. — wzrost cen ciepla za 1G] 0 17,36%, a za zamowiong moc cieping za

IMW o0 4,42%.

Faczny koszt dostawy cieplta podzielony przez calkowita ilos¢ zuzytego ciepla
okresla Srednig ceng 1 GJ energii cieplne) w danym roku.

W okresie ostatnich lat Srednia cena 1 GJ energii ksztaltowala sie nastepujaco:

Rok 2012 35,02 zt/GJ + 23% podatku VAT wzrost o %
Rok 2013 | 39,06 zt/GJ + 23% podatku VAT +11,54%
Rok 2014 44,82 zV/GJ + 23% podatku VAT +14,75%
Rok 2015 | 48,84 zV/GJ + 23% podatku VAT +8.97%

W zakresie gospodarki cieplne] prowadzona jest ewidencja zuzycia energii cieple)
na poszczegolne nieruchomoscl w skali miesigca oraz dla okresu grzewczego 1
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letniego, ktora shuzy do analizy zuzycia ciepta. Wyniki analiz omawiane sg na
posiedzeniach Zarzadu.

Rozliczenie zaliczkowych naleznosci za dostarczone cieplo w skali kazdej
nieruchomosci nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, ktorym jest rok
kalendarzowy, za wyjatkiem nieruchomosci wyposazonych w podzielniki kosztow
ogrzewania, dla ktorych okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigczny przedzial
CZAsL.

W 4 budynkach mieszkalnych wyposazonych w podzielniki kosztow t). Lotnikow
19, Krdlewieckiej 3, Dworcowej 45 1 Otolinskiej 17, rozliczenia energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania dokonujg firmy zewnetrzne, natomiast w 3
budynkach wyposazonych w cieplomierze indywidualne tj. Kolegialnej 30 i 38 oraz
Dworcowej 12b, rozliczenia energii cieplnej dokonuje Spotdzielma. Rozliczeme
wyniku na pozostalych budynkach mieszkalnych 1 1 pawilonie przy ul. Tysiaclecia
10, w ktorym ilos¢ lokali jest wigksza niz 10, odbywa sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej ogrzewane;j.

Natomiast w budynkach innych niz mieszkalne, rozliczenie energii ciepinej
nastepuje na podstawie faktur wystawianych przez Administracje Osiedli w
kwotach pokrywajacych ponoszone koszty.

W zwigzku z prowadzonym procesem termomodernizac)i budynkow mieszkalnych
w latach 2004 — 2013 sukcesywnie ulegata zmianie moc zamdwiona na potrzeby
C.0. 1 ¢.w.u. oraz zuzycie energii cieplne] w tym okresie.

Wielkos¢ tych skladnikdéw w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Rok Moc zamdwiona i przesylowa w MW/m-c Zuzycie ciepla w
c.0. C.W. 1. Razem Glirok
1. 2. 3 4. 5.
2003 44, 778700 11,031700 55,810400 515 902,086
2004 44778700 11,031700 55,810400 498 377,831
2005 44778700 11,031700 55,810400 491 488,330
2006 43115820 10,147180 53,263000 463 070,290
2007 41,648530 9,471400 31,119930 427 416,400
2008 40,728983 Q.172460 49901443 448 822,525
2009 39541125 Q.078884 48,620009 471 449,020
2010 35985734 8,880732 44 266466 468 979,370
2011 34,970357 8,295760 43,266117 390 426,050
2012 33,762798 7,.239091 41,001889 404 888,770
2013 33,140880 6,843402 39,989282 398 460,360
2014 32577772 6,589544 39,167316 359 877,980
2015 325717172 6,089544 39,167316 355 849,960
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Dane za lata 2003-2012 nie wwzgledniaig budvnkdw przy wl Kolegialnef 30 | Koleglalne] 38, do kdrvch
cieplo dostarczane bylo = kotfowni lokalme) (gaz).

Jak wynika z powyzszej tabeli zmniejszenie mocy zamdwione] ma charakter trwaly
i w nastepnych latach nie bedzie ulegalo zasadniczym zmianom. Zmiana mocy
zamowione) wynikala z audytdéw energetycznych opracowanych wraz z
dokumentacja techniczng docieplen budynkéw. W wyniku realizacji programu
termomodernizacji, zmniejszeniu uleglo rowniez zuzycie energii cieplnej. Jednakze,
na zuzycie energii cieplnej, wplyw maja warunki atmosferyczne w okresie
Zimowym.

Potwierdzeniem powyZszego jest znaczne zmniejszenie zuzycia ciepla pomigdzy
rokiem 2013, a rokiem 2014 jak i 2015. Tutaj, zmniejszenie zuzycia, wynikalo
przede wszystkim z wyjatkowo lagodnej zimy w okresie styczen - kwiecien
2013/2014 i wrzesien — grudzien 2014/2015r, Tak korzystne warunki pogodowe
ponownie wplynely na duze zwroty za cieplo.

Rozliczenie zaliczkowych optat wnoszonych w 2015r. za energi¢ cieplna, energie
elektryczna na potrzeby nieruchomosci wspolnej oraz gazu ziemnego w budynkach
ze zbhiorczym gazomierzem nastapito w miesigcu lutym 2016r.

Do innych waznych =zadan Spoldzielni nalezy rowniez zapewnienie
bezpieczenstwa mieszkancom, nad ktorym na biezaco czuwajq shuzby Spétdzielni.
Szczegolnym okresem jest pora jesienno-zimowa, do kiore] przygotowanie zasobow
rozpoczyna sie wkrotce po zakonczeniu poprzedniego okresu grzewczego.
Realizowany jest szereg prac zabezpieczajacych zasoby przed skutkami zimy.
Ponadto w celu sprawnego prowadzenia akcji zimowej corocznie zostaje
powotywany zespol koordynacyjny, ktory czuwa nad prawidlowym przebiegiem
wiw akeji.

Po zakonczeniu okresu zimowego rozpoczyna sie przygotowywanie zasobow
do okresu wiosenno - letniego. W szczegdlnosci sa wykonywane prace zwigzane z
usuwaniem zniszczen spowodowanych skutkami zimy -  naprawa terendow
utwardzonych oraz wygrabianie terenow zielonych i pielegnacja krzewow i drzew.,
Najwazniejszym zadaniem tego okresu jest generalny przeglad placow zabaw,
naprawa uszkodzen i biezaca kontrola nad prawidlowym funkcjonowaniem
urzadzen zabawowych, zapewniajgca bezpieczne ich uzytkowanie.

Utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym 1  estetycznym terendw
przyobiektowych, a w szczegdlnosci utrzymanie ich w czystosci, pielegnacja
terenow zielonych, drzew i1 krzewdw spoczywa na Administracjach Osiedli.
Powierzchnia terendéw przyobiektowych do utrzymania czystoéci to ponad 78 ha, =z
tego tereny utwardzone to 32 ha (chodniki, parkingi, ulice osiedlowe), a zielone 46
ha (trawniki — zielence, rabaty). Obszar tych terenéw podzielony zostal do obslugi
na 40 rejonow z czego 36 rejondow obstugujg stuzby Spotdzielni, natomiast 4 rejony
obshiguje firma zewnetrzna.
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Spotdzielnia prowadzac dziatalnos¢ w  zakresie gospodarki  zasobami
niejednokrotnie napotyka na rézne problemy tj. niedostatek przestrzeni (brak mmﬁc
postojowych), dewastacje (kabin dizwigowych, Scian klatek schodowych i
elewacji, tawek parkowych, urzadzen zabawowych), nieprzestrzeganie zasad
porzadku domowego oraz zasad wspolzycia mieszkancow (ciszy nocnej,
poszanowania spokoju, bezkonfliktowego zamieszkiwania, usuwania
zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta, montowania suszarek do bielizny
za oknami i balkonami, przebywania psow poza obrebem mieszkania bez opieki
wlasciciela, spolecznego sprzatania klatki schodowej). Usuwanie zniszczen
spowodowanych dewastacja — lekkomysinoscig mbodziezy, wymaga wydatkowania
srodkow finansowych, ktore moghyby byé przeznaczone na inny cel np. na zakup
urzadzen zabawowych dla dzieci.

Dane finansowe za 2015 rok

Sprawozdanie finansowe za 2015 rok obejmuje:
1) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 r., ktory po stronie aktywow |
pasywow zamyka sig suma 118.843.821,06 zl.
2) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy obejmujacy okres od 1 stycznia 2015
do 31 grudnia 2015 wykazujacy:
- zysk netto na dziatalnosci gospodarcze) w kwocie 2.774.075,22 =i,
- wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM), ktory wykazuje
sumy:
e nadwyzek przychoddw nad kosztami —  (znak plus) 259.991,67 zl,
» nadwyzek kosztow nad przychodami —  (znak minus) 1.609.632,60 zl,
w pozycji tej zawarta jest kwota kosztow niepokrytych wplywami z
dzialalnosci spotecznej, oSwiatowej 1 kulturalne) prowadzone) przez
PSM L-W.
3) zestawicnic zmian w kapitale wlasnym za 2015 rok obrotowy wykazujacy
zmniejszenie kapitatow o kwote 2.891.004,12 z1.
4) rachunek przeplywdw pienigznych za 2015 rok obrotowy wykazujacy
przyrost srodkow pienieznych o 221.388,53 zl
5) dodatkowe informacje 1 objasnienia.

Roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni jest co roku poddawane badaniu
przez bieglych rewidentow ksiggowych wybranych przez Rade Nadzorczg PSML-
W, w tym roku jest to firma Kancelaria Ksiegowa ,,Wasiak i Sztylko™ s.c. z
Gostynina. Ocena badajacych znajduje potwierdzenie wydaniem stosownej,
wymaganej przepisami o rachunkowosci opinii wraz z raportem, po zakoficzeniu
badania. Sprawozdanie bedzie przyjete uchwalg przez Rade Nadzorcza.

Podstawowe dane finansowe wg stanu na 31.12.2015 r.:
o wartoi¢ aktywow trwalych — 79.900 tys. zt,

w tym:
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w:artc:bc] niematerialne i prawne

40 tys. zi

— rzeczowe aktywa trwale 79.688 tys. zl
— inwestycje diugoterminowe 153 tys. 2zt
— d}ugmermmnwe rozliczenia finansowe
zwigzane z aktywami z tytubu 19 tys. zi
“odroczonego podatku dochodowego
* wartos¢ aktywow obrotowych — 38.944 tys. 21,
z tego;
— zapasy 717 tys. zt
Cmaterigy ... ..cooonni 39 rys. zi)
(- produkciaw toku . . ... .. 678 tys. zi)
— naleznosci krotkoterminowe 4,553 tys. .zt
— inwestycje krotkoterminowe 31.572 tys.zt
— krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 2,102 tys. z

* wartosc¢ kapitalow w pasywach bilansu — 101.025 tys. zl,

w tym zysk netto 2.774 tys. zi

e zobowigzania i rezerwy na zobowigzania — 17.819 tys. zi,
W Tym:
— rezerwy na zobowigzania 1.232 tys. zi
— zuhuwmzama krotkoterminowe 15274 tys, z
( zobowigzania krotkoterminowe
wobec kontrahentow 11,917 tys. zl)
_(pozostale zobowigzania 1.456 tys. zi)
(fundusze specjalne . . . 1.901 tys. i)
— _rozliczenia migdzyokresowe bierne 1.313 tys. zt

W wyniku porownania wielkosci aktywow i pasywow na ostatni dzien roku 2015 1
na ten sam dzien roku ubieglego (1j.31-12-2014), stwierdza sie spadek sumy
bilansowej o 2,89 % - 3.542 tys. zh.

Wartos¢ aktywow trwalych zmniejszyla sig 0 3.711 tys. zl, co spowodowato spadek
tych aktywow o 4,44%, przy czym przeniesienie praw do lokali na odrebng
wlasnoéé¢ spowodowalo zmniejszenie wartocei bilansowej majatku trwatego netto o
346 tys. zl (o polowe mniej niz w roku poprzednim), natomiast w wyniku ,starzenia
sig” majatku (umorzenia) jego wartosS¢ zmalata o0 2.389,5 tys. z1.

Aktywa obrotowe, w porownaniu z ich stanem na ostatni dzien poprzedniego roku,
wzrosty o 0,44 %, tj. 0 kwote 169 tys. zi, w tym:

- stan zapasow — zmniejszyl si¢ 0 69 tys. zi

- naleznosci krétkoterminowe zmniejszyly sie o 90 tys. zi

__},,--:i?{f"—;_f_ str. 23



- stan inwestycji krotkoterminowych wazrdst o 221 tys. zt
- kwota krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych wzrosta o 107 tys. zi

Wysokos¢ naleznosci z tytulu zadhuzenia w oplatach za lokale wg stanu na ostatni
dzien 2015 roku - wynosita 6.079 tys. zl, (na ostatni dzien roku 2014 byta to kwota
6.011 tys. zt /przyrost zaleglosci o 68 tys. zl/.

W zwiazku z tym, ze kwota naleznosci nieprzekraczajaca | miesigcznego wymiaru
oplat wynosi 358 tys. zl, w tym:

- w przypadku lokali mieszkalnych - 462 tys. zi
- w przypadku garazy - 7 tys. zi
- lokali uzytkowych ze spoldzielczym prawem - 23 tys. zi

- lokali uzytkowych z odrebna wlasnodcig — 1 tys. zi

- lokali wynajmowanych i z tytulu dzierzaw terenu — 65 tys. z1.
pozostata kwota 5.521 tys. zl stanowi juz zadhuzenie uzytkownikow lokali ( w tym
19 tys. naleznodci od bylych najemecdw lokali uzytkowych).

Na watpliwe naleznosci istniejgce powyzej pol roku, a takze te, ktére nie posiadaja
zabezpieczenia w postaci wkladu mieszkaniowego lub budowlanego (tj. w
szczegolnosci wszystkie zaleglosci lokali wyodrebnionych), konieczne bylo
utworzenie odpisow aktualizacyjnych w cigzar kosztow. Laczna kwota  tych
odpisow to 1.638 tys. zt na zaleglosci uzytkownikow lokali mieszkalnych 1 62 tys.
w stosunku do dtuznikow zalegajgcych z oplatami za lokale uzytkowe.
Niepokojacym zjawiskiem jest przyrost zadluzen w grupie osdb, kidre
przeksztatcity spotdzielcze prawa do lokali w odrebng whasnos¢ (przyrost o 118 tys.
z1).

W zwigzku z utworzonymi odpisami aktualizujacymi, warto$¢ netto naleznosci
(zadtuzenia 6.079 minus odpisy 1.700) w bilansie wynosi 4.379 tys. zl.

W aktywach bilansu — w poz.  krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe”,
ktorych kwota na ostatni dziefn 2015 r. wyniosta 2.102 tys. zi, zaprezentowana
zostala suma ujemnych wynikéw z nieruchomosci, na ktorych takie wym]u
wystapity oraz kwota nadwyzki kosztow dzialalnosci spotecznej, oSwiatowej i
kulturalnej (SOIK) niepokrytej wplywami od czlonkéw na te dziatalno$é (0,05 z/m’
p-u.).

Laczna kwota wykazana w aktywach bilansu z w. w. tytuldw (roczne wyniki
ujemne) wynosi 1.609 tys. zl, z czego:

- kwota stanowiaca sume wynikéw ujemnych 597 tys. zt

- kwota kosztow SOIK - 1.012 tys. zi

MNatomiast suma wynikow dodatnich w kwocie 260 tys, zt zostala zaprezentowana
odpowiednic w pasywach bilansu, jako , krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe przychodow™. Wynik ogotem (1.609 - 260) jest wynikowa kwotg
niedoboru wphywow w wys. 1.349 tys. zi

W pasywach hilansu nastapit spadek funduszy wlasnych (kapitalow) Spoldzielni o
2,892 tys. zl, t]. 0 2,78%, przy czym:
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- fundusz podstawowe (mieszkaniowy, budowlany, zasobow mieszkaniowych)
zmniejszyly sie o 4.118 tys. z} — m, innymi w wyniku odpiséw umorzeniowych
majatku, przeniesieniem lokali na odrebng wlasnosé itp.

- nastapil przyrost kapitalu zapasowego (funduszu zasobowego) o 594 tys. zi,
glownie z powodu przeznaczania czesci nadwyzki bilansowe] z roku ubieglego na
zasilenie tego funduszu (587.5 tys. zi) oraz z wplat wpisowego przez nowych
czlonkow przystepujacych do Spotdzielni.

- przyrost w pozycji pasywow ,.zysk z lat ubieghych™ o 337 tys. zt zwiagzany jest z
przeznaczeniem przez Walne Zgromadzenie Spoéldzielni wigkszej czesci
nadwyzki bilansowej niz w roku poprzednim na remonty mienia Spotdzielni ( za
rok 2014 — 587,5 tys. zl, a za rok 2013 - 250,9 tys. zi).

- wykazana w bilansie kwota zysku netto za rok 2015 jest wyzsza o 296 tys. zi niz
za rok poprzedni.

Wykazany w czesci B. pasywow bilansu stan zobowigzan i rezerw na zobowiazania
zmniejszyl sig 0 650 tys. 2l

Stan powyzszy wynika przede wszystkim ze splaty kredytéw (zaciaggnietych na
budownictwo mieszkaniowe) oraz nizsza kwota zobowigzan krotkoterminowych
pozostajacyveh do zaplaty na ostatni dzien roku obrachunkowego.

Kwota funduszy specjalnych wzrosta o 189 tys. zl, w tym podstawowy fundusz
specjalny — fundusz remontowy, wzrost o 176 tys. zl

Stan funduszu remontowego na poczatek roku wynosit 1.584 tys. zl, na ostatni
dzien roku obrotowego 1.760 tys. zi.

Zwiekszenie funduszu remontowego - o kwote 11.675 tys, zi

Wydatki funduszu remontowego w 2015r. wynioshy 11.499 tys. zl.

Bilans Plockiej Spitdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wiasnosciowej wg stanu na
31.12.2015 roku przedstawia zalgczona tabela nr 3.

Rachunek zyskéw i strat (przedstawiony w zalgczonej tabeli nr 4

(~ stosunku do roku 2014 nastgpila zmiana prezentacii wykonana na podstawie
Uchwaly Nr 7/2015 Komitetu Standardow Rachunkowosci z dnia 20 pazdziernika
2015 r. w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez
spoidzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wlasmyeh oraz
ustalania wyniku finansowego, wg wariantu nr 2 prezentacyi wyniku)

przedstawia sig nastepujaco:
- koszty wg rodzaju za rok 2015 wyniosty 65.915.283,04 z

- wartosé¢ sprzedanych materialow 8.641,52 z
- pozostate koszty operacyjne 806.878,73 zi
- koszty finansowe 58,77 =zl
Razem koszty 66.730.862,06 =i
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- przychody netto ze sprzedazy 66.737.557,46 zi

- zmiana stanu produktow (znak ..-,.) - 47.239 92 7}
(zwigkszenie rezerwy na swiadczenia pracownicze)
- przychody ze sprzedazy materiatow 8.641,52 z
- pozostate przychody operacyjne 1.088.961.43 zi
- przychody finansowe 952.883.86 zt
Razem przychody 68.740.804,35 zi
Zysk brutto na dziatalnosci Spotdzielni 2.009.942.29 zi
w tym:
- wynik na dziatalnoéci GZM (ujemny) - 1.349.640,93 =t

(w tym: koszty dziglalnosci klubow SOIK
w czesci niepokrytej wplywami od czfonkdw)
- wynik brutto na dzialalnosci gospodarczej  + 3.359.583,22 =i

po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych w wys. 585.508,00 z
- zysk netto na dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni- 2.774.075,22 =

Wynik na dzialalnosci GZM w kwocie podanej powyzej, tj. - 1.349.640,93 zi
sklada sie z:

- sumy wynikow ujemnych na nieruchomoéciach i wyniku SOiIK -1.609.632,60 zl
- sumy wynikéw dodatnich na nieruchomosciach + 259.991,67 zt

Na etapie planowania, tj. przy zatwierdzaniu planu finansowo-gospodarczego na
2015 rok, Rada Nadzorcza podjgla uchwaly ustalajace dla czlonkow spotdzielni
oplaty eksploatacyjne nizsze niz przewidywane koszty, zakladajac ujemne wyniki,
ktore beda pokryte pozytkami z mienia spoldzielni, dochodami z najmu i wynikiem
na pozostalej dzialalnosci finansowe;j.

Osoby uzytkujace lokale, ale niebgdace czlonkami PSML-W, wnosza stawke
eksploatacyjng rowng planowanym kosziom, z tego powodu, Ze pozytki przystuguja
wylacznie czlonkom.

W zwigzku z powyzszym zaplanowany zostal niedobér wphywow do pokrycia
wynikiem finansowym netto, w grupie lokali uzytkowanych przez czlonkow
Spoldzielni.

Po przeznaczeniu czgsci wyniku bilansowego netto na pokrycie niedobordw
wplywow eksploatacyjnych na poszczegolnych nieruchomosciach, pozostala kwota
wyniku przystuguje rowniez czlonkom spoldzielni - za wyjatkiem pozytkow
uzyskanych na poszczegdlnych nieruchomosciach z ich czgsci wspolnych, ktora
przyshuguje wszystkim wiascicielom oraz Spoéldzielni.
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Rachunek kosztéw wg miejsc powstawania oraz wynikdw na poszczegélnych

grupach lokali za 2015 rok:
[dane w tyz. Zlotych)

LP. | Wyszezegilnienie Koszty Wplywy Wynik
A, EKSPLOATACIA LOKALI
Lokale mieszkalne -
(w kosztach uwzgledniona zostala 28 211 27 830 _ 38]
kwota niedoboru wphywow za
1. |wode - w wys. 512 tys. z1)
- optata za odpady komunalne
e 2788 | 2788
5 Lnka]rj uzytkowe - wiaﬁnrﬂécinwe 822 902 20
prawo 1 odrebna wlasnosc
3, | Garae (z wytaczeniom 280 283 3
wynajmowanych)
Nierozliczone koszty dziatalnosci
B. S0OiK 1280 268 - 1012
C. 1.| Garaze wynajmowane 240 318 78
2.| Lokale uzytkowe wynajmowane 1154 2759 1 605
3 Dziatalnos¢ produkcyjna —
' | sprzedaz domow i : 5
3 Pozytkl brutto z czesci wspolnych E 197
" | nieruchomosci 190
Pozytki brutto z innych
% nieruchomosci 13 261 248
D. Pozostala dziatalnosé:
sprzedaz ushug niematerialnych,
materiatow itp.. 138 141 3
E. Pozostala dzialalnos¢ operacyjna 807 1 089 282
F. Pozostala dziatalnosé finansowa 0 953 953
G. WYNIK FINANSOWY OGOLEM 43 758 45 768 2010
W Iy
dot. dzialalnosci GZM -1 349
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a)
.u:rm:.rw_}-'mh::n; ﬁemnﬂﬁ I mieruchomosci oraz ujemny wynik na 1 609
dzialalnosci SOIK 2
suma wynikow dodatnich z nieruchomosdei + 260
b) wynik ¢ dzialalnosei gospodarczej brutto 3359
H. Podatek dochodowy CIT 585
I. WYNIK FINASOWY NETTO 2774
KOSZTY 1 PRZYCHODY -
J. MEDIA KOMUNALNE 23020 28 237 5 217
- wynik z tyt. ,mediow™
komunalnych do rozliczenia z -5217
uzytkownikami lokal
K. | OGOEEM  PSM L-W (G+J) 66 778 74 005 7227
Wl
wynik finansowy PSM L-W | 2010
wynik na mediach — do rozliczenia z wiythownikami lokali 5217

Najwigkszy udziat obcigzen uzytkownikow lokali mieszkalnych, to obciaZenia za
dostarczane do mieszkan ,media” komunalne, natomiast eksploatacja i utrzymanie
lokali to tylko 24,9% wydatkdw.

Koszty energi cieplnej stanowig prawie 33,8% kosztow, koszty wody 13,1%.
Optata za odpady komunalne tzw. ,podatek $mieciowy™ 4,5%.

Natomiast 18,5% miesigcznego wymiaru optat zasila fundusz remontowy budynkow
mieszkalnych, z ktorego wykonywane sg roboty remontowe.

W okresie 2011-2015 udzial kosztéw energii cieplnej zwickszyt sie o 4,6%, kosztow
dostawy wody 1 odprowadzenia Sciekow o 2,6%. Natomiast udzial kosztoéw
zaleznych od spéldzielni, tj; kosztéw eksploatacji i utrzymania zmniejszyl sie o
1.8%, a odpiséw na fundusz remontowy o 4,6%.

Na wykresie ponizej przedstawiamy rozklad procentowy ponoszonych kosztow w
skali Spotdzielni, zwiazanych z lokalami mieszkalnymi.
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- L
Udziat w kosztach lokali
mieszkalnych Ty
i
Oplata za odpady Koszty energii uin;ﬁiu cﬂ;ﬁ
komunalne w Gaz z licznikow elektrycznej na 24 9%
Sach thiorczych o$wietlenie czesci '
mieszkalnych 1.6% wspoinej
4,5% nieruchomosci
/ 1.0% Koszty niedoboru
: Wody
Koszty zimnej 0,8%
wody | kanalizacji
13,1% Kosziy
dozorowania
budynkow 8-
kondygnacyjnych
0,5%
Koszty energii
cieplne] na
ogrzewanie
hEN Koszty Fundusz : !Hmi i
dziatalnosci remontowy lokali uirrymania
odwiatowej i odpisy osobowych
kulturainej 18,5% 0.8%
rozliczone na '
czlonkow
0.4%
Strukiura kosridw lokall mieszkalnych w latach 2011-2015.
r. 2011 r, EEI'IE" r. 2013 r. 2014 r. 2015
Wyszczegoinienie Udzial | Udzial | Udziad | Udzial | Udziad
[Eksploatacja | utrzymanie lokali BT | 265% | 258% | 267% | 248%
Koszly nisdobory wody 0.8% 0.9% 0.7% 0.7% 0.8%
[Kosziy dozorowania budynkow B-kondygnacyjnych 0,55% 0,5% 0.5% 0,55 0,5%
|Koszly eksploataci | ulrzymania déwiadw osobowych 1,1% 1.1% 0. 7% 0.85% 0.8%
[Fundusz remontowy lokali mieszkaimych - odpisy 231% | 209% | 204% | 195% [ 18.5%
Kosziy dzislaincsci spolaczne) ofwialowa| i kulturalinea) 0 8% 0,8% 0.5% 0. 5%, 0.4%
rozliczone na czhonkiw
|Koszty energs ciepine] na ogrzewanie 202% | 208% | 317T% | 327 | 33.8%
Koszly zimned wody | kanalizacji 10, 5% 11.7% 12.4% 12,5% 13,1%
Dplata za odpady komunalne w lokalach misszkalnych 4, 7% 5, 0% 4.3% 3. 7% 4,5%
Gaz z icznikow zbiorczych 2.0% 2,1% 1.8% 1.8% 1.6%
HKosziy energs elekinyczne| na odwietlenie czesci
wspdinel nieruchomosci 0.7% 0,5% 1.2% 1.0% 1,00
Razem lokale mieszkalne 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,00 | 100,0%

E] e
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Propozycje podzialu wyniku finansowego.

Biorgc pod uwage sposob ustalenia wysokosci stawek eksploatacyjnych dla
czlonkéw PSML-W, tj. w wysokoéci nizszej (o 0,167 ztm” p.u), nie pokrywajacej
wysoko$é planowanych kosztow oraz uzyskane powyze] wyniki za 2015 rok,
Zarzad =zaproponuje Walnemu Zgromadzeniu nastepujacy sposob podziabu
nadwyzki bilansowej wygospodarowanej za 2015 rok w wysokosci 2.774.075,22 zt:

- po przeznaczeniu kwoty 153.935,26 zi netto (/90.043,53 =zl brutto minus
podatek CIT 19%5) z tytulu uzyskanych pozytkéw 2z poszczegélnych
nieruchomosci, ktore przystuguja wylacznie tym nieruchomosciom, na ktérych
powstaly (art. 5 ust. 1 ustawy),

pozostalg kwotg (2.620.139,96 zi netto) proponuje sie rozliczy¢ nastepujaco:

1) 248.933,61 zl - na pokrycie ujemnych wynikdéw na nieruchomosciach (w
czescl nie pokrytej wynikami dodatnimi z lat ubieglveh /-465.671,52 2t/ oraz
po odliczeniu kwoty wykorzystania czgsci nadwyzki bilansowej z roku 2014
na remonty mienia Spoltdzielni w 2015 roku /216.737,91 2/,

2) 1.012.251,58 zI - na pokrycie czeSci kosztow dzialalnosci spolecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej, przewyzszajgcych wphywy z tytulu naliczen optat od
czlonkow na cele SOiK,

3) 407.654,77 zl - na zasilenie funduszu zasobowego,

4) B15.400,00 zt — na zasilenie funduszu inwestycyjnego, z ktérego realizowane
mogg by¢ inwestycje dot. mienia Spoldzielni, np. modemizacje pawilondw
wynajmowanych, nowe parkingi, place zabaw itp.

5) 135.900,00 zt - proponuje sig pozostawi¢ na remonty mienia Spotdzielni w
2016 roku (badz w latach kolejnych).

kwota 216.737,91 zi, wymieniona w pkt. 1) — stanowigca czeié kwoty
pozostawionej z nadwyzki bilansowej za 2014 rok /w wys. 587.527.84 z{/, zostala
wykorzystana nastepujaco:

- 115.682,82 21 — na remont elewacji pawilonu przy ul. Kochanowskiego 22,

- 10.747,61 zt - na remont pawilonu przy ul. Obroficéw Plocka 1920r. nr 20,

- 90.307 48 2l — na remont ogrédka jordanowskiego na Osiedlu Tysigclecia.

Podsumowujac rok 2015, nalezy podkreSli¢, Ze struktura finansowania Spotdzielni
Jjest nadal bezpieczna, charakteryzuje sig wysokim udzialem kapitatdw whasnych,
ktdre sg tez wyzsze od majatku trwalego, gdyz finansuja rowniez obrat.

Ponadto nie wystapily zadne istotne przyczyny gospodarcze oraz ustawowe, ktore
spowodowalyby zagrozenie dzialalnosci Spoldzielni. Spéldzielnia posiada plynnoéé
finansows (wskaznik ptynnosci biezacej na dzien 31-12-2015 r. wynosi 2,41, czyli
jest wyzszy od pozadane] wartoéci wynoszacej okoto 1,5). Ormacza to brak



trudnosci platniczych | pomimo zwigkszajacej sig kwoty zadhuzenia z tytulu oplat za
lokale, do te] pory wszystkie zobowiazania s3 regulowane terminowo.

Zadluzenia 7 tytudu oplat za lokale

W Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe) kwota zaleglosci
z tytulu optat za lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe na dzien 31-12-2015r
wyniosta 6 079 260,82 zt

z czego z tytulu oplat za:

- lokale mieszkalne 571532543 z1
- garaze 15 515,58 zi
- lokale uzytkowe 348 419,81 =l
OGOLEM ZADLUZENIE 6 079 260,82 zi

Na ostatni dzien roku ubleglego kwota zadhuzenia ogélem wynosita 6.011.507,95 =1,
w zwigzku z powyzszym w  ciggu 2015 roku nastapil niewielki spadek kwoty
zaleglosci o kwotg 67.752,87 2t z tego:

- Z tytuhu optat za lokale mieszkalne - wzrosi o 68.365.53 zt
- z tytulu oplat za garaze - WZrost o 1.407,66 zi
- Z tytutlu oplat za lokale uzytkowe - spadek o 2.020,32 zi
Porownanie z 31.12.2014 r.
Lokale mieszkalne: (kwoty w tys. zi)
Zmiana (+/-)
- lokale wlasnosciowe
(czlonkowie) 1518 tys. zt 1532 tys.z2t | - 14
- lokale wlasnosciowe
bez czlonkostwa 1442 tys. zt 1 358 tys.zl |+ 84
- lokatorskie 375 tys. z 415 tys.zt |- 40
- odrghna wlasno$¢ 1133 tys.zl 1015 tys.zt |+ 118
- pozostate ( najem 1
bez tytulu prawnego) 1247 tys. = | 327 tys.z2l |- &0
Razem: 3715 tys.zl 5647 tys. zl '+ 68

Wskaznik zaleglodci ogdtem za lokale na 31.12.2015 r. — liczony jako wskaznik
procentowy lacznej kwoty zaleglodei za lokale do rocznych naliczen ophat - w skali
Spotdzielni - uksztattowal sie na poziomie 8,75 % (za 2014 rok wynosit 9,05 %).

Wskaznik zalegloéci w oplatach za lokale mieszkalne wynidst 9,09 %,
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Zestawienie zalegtodci w optatach za mieszkania
{*} z wylgczeniem ilofcl osob wplacaigoveh @ apddnieniem (. zadinzenie do | m-ca)

Przedziat zadhuzenia llosé Struktura Kwota Struktura
w miesigcach diuznikow % zadtuzenia %o

do 1 miesigca £} - 462 082,50 8,08
od 1 do 2 miesigcy 670 44,26 416 966,98 7,30
od 2 do 3 miesiecy 219 14,47 247 23914 433
od 3 do 6 miesiecy 248 16,30 480 283,13 8,56
od 6 do 12 mieslecy | 134 8,87 521 184,58 912
powyZe| 12 miesiecy | 242 15,99 3 578 557,10 62,61
RAZEM 1513 100 % 5715 325,43 100 %

W itym:

za mieszkania z odrebng wlasnoscig

Przedziatl zadluZzenia lloé Struktura Kwota Struktura
w miesiacach diuznikdw % zadhluzenia %

do 1 miesigea ™} - 143 008,03 12,63
od 1 do 2 miesiecy 241 50,10 148 629,33 13,12
od 2 do 3 miesiecy 86 17,88 98 930 78 873
od 3 do 6 miesigcy 76 15,80 142 37537 12,57
od 6 do 12 miesiecy 36 7,48 140 498, 84 12,40
powyZej 12 miesiecy 42 8,74 459 377,83 40, 55

RAZEM 481 100 % | 1132 820,18 100 %

Wiskaznik zaleglosci w oplatach za garaze wyniosl - 2,08 %.

Wskaznik zaleglosci w oplatach za lokale uzytkowe wyniost 5,91%:
w tym w podziale na tytuly wlasnosci

- lokale przydzielone na warunkach wlasnosciowego prawa 343 %
_- lokale wyodrgbnione (odrebna wiasnosé) =~ 2,56 %
- lokale wynajmowane, dzierzawy gruntu i pozostate 6,36 %o

Tabele nr 5, 6 i 7 zawieraja dane porownawcze zaleglosci w oplatach za lokale na
ostatni dzieni roku 2014 1 2015
Hewoty zaleglosei wykazano w tysigeach zlotyeh, = jednym znakiem po przecinku/

Tabela nr 5 — wskazniki zaleglosci.

Tabela nr 6 — struktura iloSciowo — wartosciowa zaleghosci w oplatach za lokale
mieszkalne 1 garaze.

Tabela nr 7 — struktura ilosciowo — wartoiciowa zalegloéci w oplatach za lokale

uzytkowe,
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Kwota zadluzenia w poszczegdlnych kwartatach roku jest zmienna. Najwiccej
opdznien w oplatach zauwaza sie w Il-gim i [II-cim kwartale roku. Brak wplywow z
tytutu oplat za lokale jest sytuacja nickorzystna, gdyz moze w przyszlosci zagrazac
plynnoscl finansowej Spotdzielni. Wskaznik zadluzenia ogdlem nie przekraczajacy
10% w skali nasze] Spoldzielni nie jest jeszcze wskainikiem niebezpiecznym,
jednakze zadaniem Zarzadu oraz wszystkich pracownikdw, jest poszukiwanie metod
skutecznego odzyskiwania dlugow.

W zwiazku z powyzszym zostala opracowana instrukcja windykacyjna, ktora
zawiera opis procedur postgpowania z osobami zalegajacymi w oplatach za lokale.

Podstawowym dziataniem jest wysylanie monitdw, wezwan do zaplaty, kierowanie
na droge postgpowania sadowego, a przy braku reakcji na wezwanie do
dobrowolnej zaplaty zasadzonego zadluzemia — kierowanie na droge egzekucji
komorniczej.

Brak reakcji czgsci dluznikéw na wezwania do zaplaty, nie interesowanie sig
wzrastajacym zadtuzeniem i wrecz unikanie kontaktu z pracownikami Spéldzielni, z
ktérymi mozna drogg ugody wynegocjowaé odroczenie terminu splaty zadluzenia
(w szczegolnosci ustalenie wysokosci rat splaty), zmusza do zastosowania bardziej
radykalnych metod. W tym celu Spodldzielnia zawarta umowy 2z firmami
zajmujacymi si¢ odzyskiwaniem (windykacja) zaleglosci, wspolpracuje rowniez z
KRD (Krajowym Rejestrem Dhlugéw) wpisujac na liste dhluznikéw osoby
posiadajace dochody, a unikajace dokonywania oplat za lokale.

W stosunku do bardzo ucigzliwych dhuznikow, zaistniala koniecznoi¢ wystapienia
do Rady Nadzorczej o wykreslenie ich z grona czlonkéw Spoldzielni, a w wielu
przypadkach wystapienie do sadu z pozwem, nie tylko o zaplate zaleghych
naleznosci, ale rowniez i o eksmisje.

Urzgd Miasta Plocka w roku 2015 przedstawil kolejno trzy oferty lokalu
socjalnego dla oséb wskazanych przez Spoldzielnig, posiadajacych prawomocne
wyroki eksmisyjne z orzeczonym uprawnieniem do lokalu socjalnego. Jedna z
rodzin opuscita lokal PSML-W nie korzystajac z lokalu socjalnego. Druga rodzina
dobrowolnie przeprowadzila sig do lokalu socjalnego przy ul. Otolinskiej 23 w
Plocku,

Natomiast w wyniku przedstawienia oferty przez Prezydenta Miasta Plocka,
trzecia z rodzin odmowila dobrowolnej przeprowadzki do lokalu socjalnego przy
ul. Otohnskiej 23. W zwiazku z tym w styczniu 2016 roku zostala wykonana
eksmisja te] rodziny do lokalu socjalnego za poSrednictwem komornika.

W ostatnich latach Spoltdzielnia wystapila z wnioskami o egzekucje zadluZzenia z
nieruchomosci dhuznika, w kilkunastu przypadkach dofaczyla sie do trwajacych
egzekuc)i z wniosku innych wierzycieli, w szczegdlnoéci bankdéw, Koniecznym
stalo sig rowniez dokonywanie wpisu zasadzonego zadluzenia w ksiedze wieczystej
lokalu — wszystkie lokale z odrebna wlasnoscig posiadaja ksiegi.



Powyzsze dzialania sg dzialaniami przymusowymi, wskazanymi w przypadkach,
gdy inne dzialania, profilaktyczne, nie skutkuja.

Wiele os6b znalazlo sie w trudnej sytuacji finansowej nie z wlasne] winy, ale
interesujg sie swoim dlugiem i korzystaja z rdémych form pomocy. Jedng z nich jest
korzystanie z dodatkéw mieszkaniowych, rozmowy w sprawie ratalnej splaty
zadluzenia, zawieranie ugod dot. przesunigcia termindow splaty itp. W tej sprawie
duza pomoc wykazujg czynniki spoleczne, tj. czlonkowie Rad Osiedli i Rada
Nadzorcza.

Ponizej podajemy podstawowe dzialania Zarzadu 1 pracownikéw, dotyczace
czynnosci windykacyjnych:

1. W ciagu 2015 r wystanych zostato 12 397 informacji do uzytkownikéw lokali o
stanie ich kont oplat za mieszkanie oraz okolo 1000 powiadomien dot. garazy -
(uzgodnien salda konta optat);

2. Do dhuznikow zalegajacych z oplatami za lokale mieszkalne od za okres 2-3
miesiecy wystano 1868 monitow oraz 37 monitow - za garaze;

3. Wysylano 2317 monitow i 349 wezwan do zaplaty ( przesadowe ) dluznikom
posiadajacym zadluzenie obejmujgce okres od 3 miesiecy 1 wigcej oraz 52
monity za garaze;

4. Do dluznikéw zalegajacych z oplatami za lokale uzytkowe wystano 268
monitow;

5. W 2015 roku skierowano do sadu 300 pozwow o zaplate naleznosci z tytulu
zadtuzen w oplatach za mieszkanie (w trybie uproszczonym - nakazowym) na
faczng kwote 1 198 079,90 z1. Zasada jest wnoszenie pozwow o dochodzenie
naleznosci za lokale mieszkalne i garaze bez posrednictwa radcow pranych.
Skierowano rowniez 75 wnioskow o wszezecie egzekucji do Komornika (w tym
16 wnioskow o wszczecie egzekucji z nieruchomosci);

6. Ponadto w roku sprawozdawczym Spoldzielnia skierowata do sadu: 12 pozwiow
o eksmisjg, 7 pozwdw o zaplatg, jeden pozew o udostepnienie lokalu w celu
dokonania przegladu gazowego, jedna sprawe w celu ustalenia os6b
uprawnionych do lokalu z uwagi na zamiar skierowania egzekucji z tego lokalu.

7. Rozpatrywanie pozostatych spraw zwigzanych z zadluzeniem:

- w sprawie roztozenia zaleglosci na raty udzielono 137 odpowiedzi,

- W Epl‘EIWlE czesciowego umorzenia odsetek w zwigzku ze splatq zadhuzen, badz
wzajemnej zamiany mieszkan, sprzedazy udzielono 126 odpowiedzi.

- na sprawy rozne (dot. uzgodnien salda, splat zaleglosci, prolongaty w splacie
zadhuzenia) udzielono 104 odpowiedzi.

8. Urzad Miasta wydal w okresie sprawozdawczym 1548 decyzji o przyznaniu

dodatku mieszkaniowego. Kwota wplacona na konto Spdoldzielni z tytulu
dodatkéw mieszkaniowych wyniosta 1 876 239,41 =zt



Zestawienie dodatkéw mieszkaniowych w poszczegolnych latach:

Rok lll:}éé” K:wuta d?daﬂm
decyzji mieszkaniowego
2010 1339 | 1363 773,67
2011 1641 1 651 875,57
2012 1625 | 178195576
2013 1623 1 966 052,57
2014 | 1682 1 988 689,50
2015 1548 1 876 239,41

Nowa praktyka komornikdw plockich jest zajecie, uzyskanego z Urzedu Miasta
Plocka przez osobe w trudnej sytuacji majatkowej, dodatku mieszkaniowego. W
przypadku dhuznika wobec kilku instytucji (np. bankéw), na konto oplat za
mieszkanie nie wplywa w takim przypadku zadna kwota.

Kuriozalng sprawa jest gdy komornik zajmuje dodatek mieszkaniowy na poczet
zaleglosci w Spoldzielni, wowczas dzieli dodatek na cze$é¢ wplacang za jego
posrednictwem do Spoldzielni i swoje koszty.

9. W 2015 roku Spéldzielnia korzystala ze wspdlpracy z firma windykacyjng oraz
kancelaria prawnicza, w zakresie odzyskiwania zaleglodci. Odzyskane za ich
posrednictwem kwoty wyniosty 627.115,57 zi.

10.Na hscie dluznikow Krajowego Rejestru Diuznikow wpisanych jest tacznie 20
osob (2 dhuznikéow z Osiedla Kochanowskiego, 9 z osiedla Tysiaclecia, 2
diuznikow z osiedla Lukasiewicza, 3 z osiedla Dworcowa, 6 z osiedla
Rembielinskiego).

11.Spoétdzielnia poinformowala mieszkancéw budynkdw o wysokosci zadluzenia w
oplatach za lokale mieszkalne poszczegdlnych budynkow, wywieszajac kwoty
zadhuzefi w tablicach ogloszen na klatkach schodowych.

Podstawowym zadaniem Plockiej Spdldzielni Mieszkaniowej L-W w  toku
nastepnym i kolejnych latach, jest utrzymanie phynnosci finansowej Spéldzielni na
poziomie pozwalajacym sprawne zarzadzanie, Bedzie to mozliwie w szczegdlnosci
poprzez intensyfikacje dziatan majacych na celu zahamowanie przyrostu zadhuzenia
uzytkownikow lokali.

Dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna PSML-W w 2015 roku

PSML-W prowadzi dzialalnosé spoleczna, o$wiatowa i kulturalng na podstawie
Statutu oraz podjete) uchwaly przez Zebranie Przedstawicieli PSML-W w tej
sprawie w dniu 30-]11-2007r.

W kosztach tej dzialalnosci uczestniczg czionkowie Spoldzielni. Znaczna czesc
kosztow pokrywana jest z nadwyzki bilansowej netto, o czym decyduje corocznie
Walne Zgromadzenie Spéldzielni. Nieznaczng pomoca we finansowaniu s dotacje
z Urzedu Miasta Plocka przeznaczone na zorganizowanie konkretnych imprez
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kulturalnych, a takze odplatnosc za korzystanie z tej dzialalno$ci przez osoby
niebgdace cztonkami Spotdzielni.

Dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna prowadzi Zespol Spoleczno-
Kulturalny PSML-W, ktory stanowia cztery placowki: Spoldzielczy Dom Kultury,
Klub Osiedla bLukasiewicza, Klub Osiedla Kochanowskiego, Klub Osiedla
Dworcowa, obejmujace swoja dzialalnoscia obszar pieciu osiedli.

Glownymi kierunkami dziatalnoscei spoleczno — kulturalnej w roku 2015 we
projektu planu pracy byly:
1. Wprowadzanie nowych form dzialalnosci w oparciu o sekcje 1 kola

zainteresowann zgodnie 2z oczekiwaniami i1 realiami  XXI  wieku,
zaakceptowane przez Srodowisko lokalne.

2. Wspdlpraca z instytucjami i organizacjami dziatajacymi na rzecz dzieci 1
miodziezy.

3. Integracja srodowiska seniorow i 0s6b niepelnosprawnych.

4. Przeciwdzialanie  patologiom  spolecznym  poprzez  organizowanie
wielozadaniowych spotkan edukacyjno-profilaktycznych dla dzieci i
miodziely.

5. Organizacja imprez kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych w dni wolne od
pracy.
6. Reprezentowanie dorobku Placowek na arenie miejskiej i krajowej.

Spoldzielezy Dom Kultury - prowadzit dziatalnos¢ na terenie swojego osiedla dla
dzieci, mlodziezy i dorostych, stwarzajac im warunki do wszechstronnego rozwoju
zgodnie z ich zainteresowaniami, oraz organizowal duze imprezy lokalne i
ogélnomiejskie dla calej spolecznosci Plocka.

Glownymi kierunkami pracy SDK bylo:

- prowadzenie sekeji i kél zainteresowan dla dzieci, mlodziezy i dorostych,

- rozwijanie amatorskiej twérczoéel artystyczne),

- edukacja kulturalna i wychowanie przez sztuke i rozbudzanie 1 wspomaganie
spoteczne) aktywnosci kulturainey,

- organizowanie roznych form kulturalnego wypoczynku o zasiegu
ogolnomiejskim - festyny dla dzieci i rodzinne, happeningi plastyczne, koncerty
muzyki 1 poezji, turnieje wiedzy dla uczniow szkol podstawowych
| gimnazjalnych, turnieje integracyjne, przeglady amatorskiej tworczosci
artystycznej dzieci, miodziezy i dorostych, konkursy recytatorskie, wieczory
poezji, konkursy piosenki dziecigeej | milodziezowej, turnieje poSwiecone
przeciwdzialaniu  uzaleZnieniom, plenery malarskie, imprezy i spotkania
okolicznosciowe, poranki artystyczne przedszkolaka, zabawy choinkowe.

Na szczegolng uwage zashipuja zajecia z dziec¢mi 1 mbodzieza w czasie trwania
ferii zimowych i wakacji.

Giownym celem organizowanych przez SDK Akcji Zima i Akeji Lato, bylo
zagospodarowanie czasu wolnego, umozliwienie dzieciom 1 miodziezy
uczestnictwa w imprezach i zajeciach sportowo-ruchowych, ksztaltowanie u
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dzieci kultury bycia, pozytywnych wzorcdw zachowan i wspdlpracy w grupie, jak
rowniez tworcze aktywizowanie dzieci poprzez udzial w dzialaniach
plastycznych, muzycznych 1 tanecznych. W Akcji Zima 2015 wzielo udzial 46
dzieci, w Akcji Lato 2015 wzielo udzial 325 dzieci, w czterech blokach
dwutygodniowych.

W ramach prowadzone] dzialalnosci w SDK prowadzone byly:

« Stale formy pracy — 40 sekeji, skupiajgce dzieci, mlodziez, dorostych i
emerytow, w ktorych uczestniczyto 633 osoby,

* [mprezy artystyczne zorganizowane w placéwece - 38 imprez, w ktorych
uczestniczylo 6570 osob

¢ Imprezy zewnetrzne wspolorganizowane przez SDK - 9 imprez, w ktdrych
uczestniczylo 8700 osdb

e Udzial SDK w imprezach wyjazdowych 7 imprez, uczestniczyto 72 osoby

* Konkursy plastyczne w ktorych uczestniczyli podopieczni SDK PSM L-W:

SDK wspolpracowal z organizacjami mieszczacymi sie w placoéwce.

Kolo Wedkarskie PSM L-W, Uczniowski Klub Sportowy Judo ..Eljot”, Plockie
Stowarzyszenie Tworcow Kultury, Filia nrd4 Ksiaznicy Plockiej, Ognisko
Artystyczne, Rada Mieszkancow Osiedla Tysigclecia

Klub Osiedla Kochanowskiego - zgodnie z zalozeniami programowymi w roku
2015 uwzglednial przede wszystkim potrzeby mieszkancow Osiedla
Kochanowskiego. Jednoczesnie obejmowal swa dzialalnoicig szczegdlnie w
imprezach ogolnomiejskich wszystkich mieszkaricéw z terenu catego Plocka.

Glownymi kierunkami dzialalnosei Klubu Osiedla Kochanowskiego w roku 2015
bylo: programowanie 1 upowszechnianie kultury, sztuki i wiedzy, upowszechnianie
amatorskiego ruchu artystycznego, organizacia zaje¢ klubowych, organizacja
imprez i réznorodnych form kulturalnego wypoczynku, integracja $rodowiska
lokalnego.

Uwzgledniajac powyzsze kierunki dzialalnodci w okresie sprawozdawczym w

placéwee zorganizowano i przeprowadzono:

- imprezy zorganizowane w placéwce — 20 (ok. 13600s6b)

- imprezy zorganizowane poza placowka — 3 (ok.1500 osob)

- praca z dzieémi w placdwce — 840 (ok. 2800 osdb)

- 7 imprez o zasiggu ogolnomiejskim: konkursy plastyczne, festyny dla dzieci,
udzial w II Jarmarku Wielkanocnym,

- 45 imprez o zasiggu lokalnym - imprezy okolicznoSciowe, zajecia teatralne,
profilaktyczne, Swietlicowe, dyskoteki, wieczorki taneczne dla seniordw,
wystawy, zabawy choinkowe, mikotajkowe, andrzejkowe, bal karnawalowy.

W klubie dziatalo 17 staltych form pracy, skupiajace dzieci, mbodziez i dorostych

skupiajacych okoto 300 osab.
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Na szczepolng uwage zastugujg zajecia z dziecmi 1 mlodzieza w cezasie
trwania ferii zimowych i wakacji.

Glownym celem organizowanych przez Klub Akcji Zima i Lato byla
pomoc rodzinie w sprawowaniu funkeji wychowawczej i opiekuficzej nad
dzieckiem. Zapewnienie dzieciom mozliwosci aktywnego 1 bezpiecznego
spedzenia czasu wolnego. W Akcji Zima 2015 wzieto udzial 38 dzieci, w Akcji
Lato 2015 wziglo udziat 131 dzieci.

Klub Osiedla Lukasiewicza — dziatalnoscia spoleczno — kulturalng obejmowal
Osiedle Lukasiewicza i Rembielifiskiego.

W 2015 roku dziatalnosé kulturalna Klubu Osiedla Lukasiewicza opierata sie na
prowadzeniu stalych, cotygodniowych zajec, oraz na organizowaniu imprez
kulturalnych i edukacyjno — rekreacyjnych.

Kontynuujac tradycje réznorodnej i atrakeyjnej dziatalnodci klubow osiedlowych
Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — W&aqnuscmwej za glowne
zadanmie Klub postawil sobie uatrakcyjnianie Zycia codziennego nie tylko
cztonkom  Spoéldzielni, ale takze wszystkim mieszkancom  Osiedla
~Rembielinskiego” i ,Lukasiewicza”. Oferta klubu byla na tyle wszechstronna, e
kazdy, bez wzgledu na wiek czy zainteresowanie znalazl tu cos dla siebie.

Rownoczesnie realizowane byly programy prozdrowotne =z  zakresu
przeciwdzialania uzaleznieniom oraz propagowanie zdrowego stylu Zycia. Klub
wspomagal dziatania szkdél 1 rodziny w zakresie edukacji i wychowania.

W ciagu 2015 roku podejmowane byty inicjatywy edukacyjne, kulturalno —
rozrywkowe oraz sportowe a takze inicjatywy, w ktorych realizacje zaangazowane
byly stowarzyszenia oraz organizacje nie tylko kulturalno — oSwiatowe. Klub
wspolpracowal  z lokalnymi mediami w celu pozyskania informacji oraz
wspoldziatal podczas realizacji przedsigwzigé. Wspierane byly  amatorskie
inicjatywy twdrcze roinych $rodowisk oraz pokolen poczawszy od dzieci z
Plockich Przedszkoli i Szkét, mlodziez , osoby doroste oraz niepelnosprawne.
Klub osiedla ,Pukasiewicza” wspdlpracowal z innymi placéwkami kulturalno-
oswiatowymi, dzialajgcymi na terenie naszego miasta.

Klub byl miejscem wspolnej aktywnosci tworczej dzieci, mbodziezy i dorostych
postugujacych sig jezykiem amatorskiej sztuki.

Duzym zainteresowaniem wsrdd dzieci i mlodziezy cieszyly sig zajecia Akcji
Zima i Akcji Lato. Celem zaje¢ bylo zapewnienie dzieciom i miodziezy
atrakeyjnych oraz bezpiecznych ferii i wakacji.

W Klubie Osiedla Lukasiewicza w roku 2015 w Akcji Zima wziglo udzial 40 osob,
w Akcji Lato uczestniczylo 135 osob,

W ramach prowadzonej dzialalnosci w Klubie Osiedla ,IPukasiewicza”
prowadzone byhy:
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e Stale formy pracy — 12 réznorodnych form pracy, uczestniczylo 225 oséb,

» [mprezy artystyczne zorganizowane w placowee - 24 imprezy,
uczestniczyto 1960 osob,
o Imprezy =zewnegtrzne wspolorganizowane przez klub — 15 imprez,

uczestniczylto 7.500 osdb,
e Udzial Klubu Lukasiewicza w wyjazdowych imprezach - w 8 imprezach
uczestniczylo 22 wykonawcow, zorganizowano 3 wystawy

W roku 2015 Klub Osiedla . Lukasiewicza™ otrzymal:

I. Dyplom i podzigkowania za wspolprace przy organizacji 23 Finalu Wielkiej
Orkiestry Swiatecznej Pomocy od Prezvdenta Miasta Plocka.

2. Podzigkowania za uSwietnienie wystgpami artystycznymi w wykonaniu dzieci i
miodziezy 2z naszej placowki podczas spotkania wigilijnego dla seniorow
organizowanego przez Polski Zwigzek Emerytow Rencistow i Inwaliddw,

3. List z podzigkowaniem za wspolprace ze Straza Miejska podczas organizowanej
IV wakacyjnej Przygody z Bezpieczenstwem.

4. List gratulacyiny od Posla na Sejm Rzeczpospolitej Polskiej Piotra
Zgorzelskiego.

Klub Osiedla Dworcowa - prowadzil dziatalnos¢ na terenie swojego osiedla dla
dzieci, mlodziezy 1 dorostych stwarzajac im warunki do wszechstronnego rozwoju
osobowosci, wiedzy 1 umiejetnosci zgodnie z ich zainteresowaniami.
Klub Osiedla ,Dworcowa” PSML-W prowadzil dzialalnoé¢ na rzecz
upowszechniania kultury i tradycji oraz rozwijanie talentéw artystyvcznych i
zainteresowan dla dzieci, mtodziezy 1 0sob dorostych z Osiedla Dworcowa.
Do programu wprowadzone zostaly zajecia integrujace tresci literackie, muzyczne
i plastyczne.
Realizujac cele wychowawcze i ksztalcace osobowosé dziecka upowszechniane
byly nastgpujace zagadnienia w sferze kultury i oswiaty:
e roznorodne formy dziatalnosci w kierunku upowszechniania wiedzy, sztuki 1
kultury;
o prowadzenie sekcji, kot zainteresowan i1 klubéw zgodnie z potrzeba
spotecznych grup Srodowiskowych;
e organizowanie roznych form kulturalnego wypoczynku w postaci festynow,
koncertéw 1 imprez okoliczno$ciowych ;
o stala wspélpraca z przedszkolami i szkolami osiedlowymi oraz innymi
placéwkami kulturalno-oswiatowymi w Plocku.

W ramach prowadzonej dziatalnosci w Klubie Osiedla ,,Dworcowa™ prowadzone
byly:
o Stale formy pracy — 11 réznorodnych form pracy - zapisanvch 194 osoby.

» Imprezy artystyczne zorganizowane w placowce 9 imprez — 5000
uczestnikow.

o Udzial Klubu Dworcowa w wyjazdowych imprezach - w 8 imprezach
uczestniczyto 26 wykonawcow
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e Konkursy i turnigje, zorganizowano 25 imprez w ktorych uczestniczylo
okoto 500 uczestnkow
e Praca z dzie¢mi — okolo 170 spotkan - 1500 uczestnikow

« Wystawy, zorganizowano 5 wystaw,

Duzym zainteresowaniem cieszyly sig¢ zajecia Akcji Zima i Akeji Lato. Celem
Akeji byla organizacja czasu wolnego dzieci i mbodziezy pozostajacych podczas
ferii zimowych i wakacyjnej przerwy w miescie. W Akecji Zima wzielo udzial 27
uczestnikow, w Akcji Lato wzieto udzial 133 uczestnikow.

Zespoly artystyczne dzialajace w klubie uczestniczyli w wielu imprezach
zewnetrznych, w tym :
- udziat choru i kabaretu w III Przegladzie Chéréw Senioralnych w Bielsku,
- udziat choru i kabaretu w XVIII Przegladzie Tworczosci Seniordow w Sierpcu.
- udzial w XVI Przegladzie Amatorskiej Tworczosci Zespolow Seniora w SDEK.

W roku 2015 Klub Osiedla Dworcowa PSML - W otrzymal od Prezydenta
Miasta Plocka Andrzeja Nowakowskiego 4 serca i podzigkowania za udzial
naszych zespotdw artystycznych w 23 Finale Wielkiej Orkiestry Swiatecznej
Pomocy oraz podzickowanie za udzial w VII Jarmarku Tumskim 2015.

Placowki SK PSML-W prowadzily dziatalno$é zarobkowa, wynajmujac
sale na zebrania, urodziny dla dzieci, pokazy, imprezy okolicznosciowe, szkolenia
w czasie nie kolidujacym z zajeciami programowymi placowek i platnych
zajgc dla osob nie bedacych czlonkami PSML-W oraz otrzymaly dotacje na
imprezy od UM Plock i Rad Mieszkancow Osiedli.

Placéwka SK PSML-W wynajem dotacje

UM Plock — 2.500z1

Spotdzielezy Dom Kultury i RMO Tysigclecia — 4.240z1

, . UM Plock — 2,500z}
Klub Osiedla Kochanowskiego 22402 | pMmO Kochanowskiego — 1000zt

UM Plock — 2,500z}

Klub Osiedla Lukasiewicza 7.230z1 RBIO | ikiieaicnn = 9504
Klub Osiedla Dworcowa 297521 UM Plock - 2.500zt
) EMO Dworcowa — 1500z1
wynajem 49.889 zi brutto dotacje 17.690 zi brutto

SDK 1 kluby osiedlowe wspélpracowaly z wieloma zewngtrznymi organizacjami,
instytucjami i firmami, m. in. z:

Wydzialem Zdrowia i Spraw Spolecznych UM Plocka, Wydziatem Edukacii
i Kultury UM Plocka,
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Plockim Osrodkiem Kultury 1 Sztuki, Miodziezowym Domem Kultury,

Polskim Zwigzkiem Emervtow, Rencistow 1 Inwalidow,

Komenda Miejska Policji w Plocku, Straza Miejska Plock,

Radami Osiedli Kochanowskiego, Tysiaclecia, Lukasiewicza, Dworcowa, Radami
Mieszkancow Osiedli Tysiaclecia, Lukasiewicza, Kochanowskiego, Dworcowa,
Miejskimi Przedszkolami, Szkolami Podstawowymi, Gimnazjami, Z0OO,
Pogotowiem Ratunkowym w Plocku, Rejonowym Oddziatem PCK Plock, Polskim
Zwigzkiem Dzialkowcow, Nove Kino Przedwiosnie,

Stowarzyszeniem Uniwersytetu Uniwersytet Trzeciego Wieku,

Ksiaznica Plocka, Muzeum Mazowieckie, Teatrem Dramatycznym  w Plocku,
Komenda Hufca ZHP

i wiele innych instytucji, firm i stowarzyszen tutaj nie wymienionych, ktérym
dziekujemy za wspieranie i pomoc w dziataniu klubow osiedlowych i SDK.

Wykaz zalgeznikaw:
Tabela nr 1 — Zestawienie gruniow w zasobach PSM L-W wedlug stanu na dzief 31-12-201 3.
Tabela nr 2 — Zasohy PSM L-W wedlug stanu na dzien 31-12-201 5r.
Tabela nr 3 — Bilans PSM L-W na dzien 31-12-2015r. {w tys zlotych)
Tabela nr 4 — Rachunek zvskow i strat za 2015 rok — fwariant porawnawczy)
Tabela nr 5 — Wakaintk zaleglofci w oplatach za lokale za 2014-20135.

Tabela nr 6 — Struktura ilosciowe-wartosciowa zaleglodci w oplatach za lokale mieszkalne i
garaze w latach 2004 - 20135,

Tabela nr 7— Struktura ilosciowe-warioiciowa zaleglosci w oplatach za lokale wiytkowe w
fatach 2001 24-201 3,

Plock, dnia 25-02-2016r. LZARZAD PSML-W
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BILANS PSML-W na

dziern 31.12.2015 rok (wiys. zlofych) Tabelanr3

o STAN MA Zriana  starg do roku
TRE& & 01 0. J;S T, 3. 43, WS r poprzedniago [ dynamika)
Forwtita % (R
kwota e udzial wania % Loz poprr. = 100)
1 Fs 3 i & [ T
AKTYWA
A, Aktywa treale B3 611 88,31 78 900 6723 -am 4,44
1. Wariogci niemat | prawne i 0,02 F i 0,03 13 4818
[, Reeczowe aktyws trwake B1 450 66.57 79 668 6705 | - 1772 2,18
|Il|. Maleinodci diugoderminowe 464 0,38 - = 44 A a1 D0
I, Imwestycie dlugaberminces 1842 1.4 153 0,13 - 1488 80,68
V. Dluegot. rozliczenia migdzyokresowe 18 oo 18 0,0z 1 -
|!. Aktywa obiroiows MmTs 31,87 38 644 3zm 168 0,44
|l Zapasy TBG 0,64 77 0e0 | - 68 | - B78
{11, Malednodci krothoterminowe 4 843 378 4 B53 23 | - o0 1,84
{10, Inwestycje krathoterminowe 31 351 25 62 3 572 26,58 2 0,70
1. Krdtoiemn.akbyas finansowe 31 3561 25,62 a1 572 26,58 =21 0,70
« akbyaa finansowe w poz. jodnostcach - E
- Brod petegine | inne skiplenigtne 31 351 2562 16T 26,58 221 0,10
IV, Firdstiobe rmi.rozl. migdzyokres. 1 685 1,63 Z 102 1,77 107 B
RAFEM AKTYWA 122 385 100 118 844 100 - 3542 - 2,69
PASYWA
A Kapitst {fundusz) wiasny 103 17 84,90 101 028 85,00 28492 - 2,78
I, Kapinl funduss) podatawosy g3 832 68,50 TE T4 BT.07 - 4118 481
. Malekrss wWilaty na Kapitad podsl - - -
HIL. Udzsaby [akcje) wiasne | - | = = - . - -
IV, Kapilal Hundisss) 8 pasowy 17 381 14,18 17 45 15,40 584 342
V. Kapital [fund.} rez. aktsalwycsmy 5 4 = 1 20,00
¥l Pozostate kapitaly ezerwows = =
Vil Zysk strata) z lat ubleglych 25 021 586 0,45 kT
Vil Zysk {sfrata) nebic 2478 2,02 2774 233 205 11,85
| I Odpisy & rysku netio w r.obrodl - = = T
B. Zobowigzania | rezer.na robow. 18 4659 15,09 1T Ei8 14,80 = BRD 3,52
I. Fezerwy na robowigzania 1 A3 088 1232 1,04 149 13,76
N, Zobowigranis dlugoterminowe 454 0,38 - - 484 - 100,00
11, Zobowigzania krdtkoismminoes 1E 798 12,8 15 274 12,85 - B34 332
Kredyty knitkoberminows 24 0,02 - 24 = 100,00
Loboeigzania krdtkoterminows 14 056 11,48 13373 11,28 G683 - 4,55
Furduzzs specjalne 1718 1,40 1801 1,60 183 10,65
V. Rozliczenia migdzyokresowe 1124 0,82 133 1.10 185 -
RAZEM PASYTWA 122 386 100 118 B4 104 = 3542 - .88
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Rachanek zyskiw i strat za 2015 ok - (warkan poriwnaweey)

Tabelanr 4

e w bynincch siobpsh) (LIAEERA T predevacy carmeh w20 S skl
TEres s dasrarat d @
T b v g 1 Zmdand - | Frolana %-
POz, A PO rok i o 22 2018 rok | 2096-2014 | ok AM4=100
o WyAT Cregainienie e
tys. zf tys. o tys. zl tys. 7l ]
1 2 4 i B ]
FREYCHODY ZE Il‘ﬂﬁﬁl'
A | I ZROWMANE ZHIMI — P | BN | A i
L | Pregchody oo Spmad. produsiow 8 0 648971 b6 737 1 TR a2 8
L z"!"'!"' "’":f;m 4 - amr | - e &7 BS 758
B | Hosswstedw. na wipoe jednast 3 i . s
W, | Proyehdsd pe spre mwanew | Frasen sk 116 115 a | - 107 653
KOSITY DZALAL NOSCH
B OPERACYINEJ B339 83 391 [LR 2} 2 833 T
i Amortymcia 247 247 301 Bl 1189
i Zichele matteriaking | enemgil 30302 20 303 32 404 2183 Tare
E | Usiug cbce i 655 ) 6180 | - 388 [TH
. Podati | aplaby d 145 ol (iS5 4533 B4 202
W Whnagrodzenia B 36 & Oadg B a3 288 1438
Wi '-"'!W’"'!““:E"“' — 028 16 1888 " 1918
VI | Pomaish ke redmsows 12 152 12 182 12051 [ [TH
Wanadd sprmdameh o
VL | | rskarinie Ll 116 8 |- 107 55,3
€. IVSK I STRATA I SPRIEDMY (A-B) Zoza B4D 75 - &S 7.2
D, FOZOSTALE PRIVOCHODY DFER. 1 (14 1088 Fr 1543
|| Zyskze sbocia nief, sit vrwsheh [ B2 . . &8 -
1 Dogacis 13 13 [ . 5 BAF
! Inne prayoinody DpeTEcying T 578 1 &1 506 FERE
E POZOETALE KOSZITY OFERACYINE 62 [ Bo7 145 1355
L Siraita 2 zhyoia nief akd nwatech = - - - -
1 Antusizacis wanidel sk 453 453 EED 105 1245
[ e kosay cpataciire 9 00 4% a0 1216
IF5H | STRATA MA DIALALNDSCH
F. OPERACYJME iC + D -E} 2012 B34 1 0&T ok e
[} PRECHODY FINANSOWE 1062 1 62 B83 = 108 a0
L 1 Oyesdeny isasy w siach - : : :
L Odzethi, 1|:g‘-2__ 12 a83 = 1 ]
| B} Zysk 2= dicia imweshoj - - 3 E
LM | Akhobmcs wariots ineeshoi " . = =
W e . * = -
THL KOSITY FINANSOWE 8 ] - - ] .
I Didaniki " ¥ = : =
L | St e sncis st : - - -
[ ARURIRCHE wRroie] e . 5
[ (] B g 3 — .
IYEK ISTRATA BRUTTD MHA
L DAL, GOSP. F + G + H) 305 1877 200 133 e
4. | WYNIK ZDARZER MADZW, (11 - JIL) = . 5 i
1 Tk radzwyczing = : . .
L Siraby nadzeyvs ne - - . .
K. IrEsl | STRATA BRUTTO [ &-.0) 3065 1077 2010 133 o389
w hym: - -
Wy, (37 " 1480 | - 1340
Wynik brdo ra doininodol gospodorTTal 337 3380
L. PFODATEK DOCHDDOWY . SHT 585 - 2 o7
- Cas bindace [ BE0 BEE | - 4 9.3
= E2pdd pdmezena = i - 3 - 1 2 -
W POISTALE DBOW, IMN, IrSKLU
[DWEESTEHIA STRATY) ) z
M. IVSHISTRATA METTO {K-L-M) 2478 1280 1425 134 10,8
| e = .
| i - jam | - 138
|wymik matio na deliinedel pespodarera) 270 774
ot - a4z
M bilarnwa 28 rok () 2 4TE iTH |
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Tabela nr &

WSKAZNIK ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA LOKALE za 2014 - 2015

'wskaznik % = kwota zaleglosci na konlec roku | kwota rocznych naliczen oplat
{kwoty wiysiacach dlatyeh z jednym migfscem po praecinku)
ustalony na debed

STRUKTURA ILOSCIOWO - WARTOSCIOWA zaleglogci w oplatach
za lokale mieszkalne | garaze w latach 2014 - 2015

{kwoty wiysigcach zlofych z jednym migjscem po precinku)

3 .12 1014 3 122018 DYMAMIKA
LP TRESC MWOTA KWOTA Kwota | wek. dynamiki
w tys zi wik, % w tys zi wik, % w tys. zl poprz=100
(koS - kol3)
1 2 3 4 5 [ T B
1. |Lokale miestkaine 5 6470 9,43 57153 8,08 68,3 1,21
Garate 14,1 1,92 15,5 2,08 14 9,93
Razam = =
lokale mieszkalne i garaie 5661,1 8,34 57308 8,01 68,7 123
2 |Lokale utytkows ogolem 3504 6,02 3484 5,91 83 | - 057
L IIITJ'.
= lokale uiythowe - wiasn. prawo 5.7 4,37 9.2 343 - 12,5 - 18
- lokale uiyt. -odrgbna wiasnost 7.5 2,39 7.9 256 0.4 533
= fujem, deierkawy | porostabe FIrA | 6,31 2822 6,36 10,1 4,71
= woty dochodz one
od bylych najemcdw 18.1 - 18.1 - - -
DGOLEM 6011,5 9,05 6 079,2 875 67,7 1,13
Tabela nr &

Elll-!hl:lllﬂ na  dzrkad Preyrosi (+) Dynamika
3, 12, X114 3 .12, 2015 Zmnisjsrenie (-} ]
TRESC s lowioia ok
il woda ilosd wrota diutnikdw | W tys zi poprzedn|
dhugniik - duknikdw W = 100
E zt tya ol [kl 4 - I lh.ul._ﬁ = 3]
1 4 L] L - L] T a
Kwola naleinoscl w zakresie;
1) = do 2 miesigoy X a34a.2 x BEE.8 x 50,8 6,04
ZALEGLOSCI:
2} od 2 - 3 miesiscy 235 258,7 230 2487 - 8 - 10,0 - 387
3] od 3 - & missiecy 270 5052 255 451,0 - 15 - 142 - M
4 od 8 - 11 misslgcy 172 G144 136 522.2 - 36 - 8232 - 1801
5 powyte] 12 misslacy 250 34448 243 3 5801 - T 13585 3,53
OGOLEM. 827 56611 BG4 57308 - B3 8,7 1,23
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STRUKTURA ILOSCIOWO - WARTOSCIOWA zaleglosci w optatach
za lokale uzytkowe w latach 2014 - 2015

Tabeka nr T

(kwoly wiysigeach ziofych z jednym migjscem po przecinku)

Zaleglosci na _dzien Przyrost [+
3.12. 2014 31.12. 215 Zmniejszenie ( - ) Dynamika
Kwola naleinosci ilose kwota rok
W zakresie: Hose kwata ilog&s kwiata diutnikéw | wtys zi poprzedni
diudnikdw] w u ik w = 100
tya = tys zi fhod. 424 | kol 5-3)
1 4 -3 4 - 6 T g
Lokale - wiasnodciows prawo
1) BIEZACE - do 1 miesiac] = 233 x 213 x - 20 |- &858
ZALEGLOSCE
2 od 1 - 2 miesigcy 7 71 8 8.4 1 23 3230
3) od 2 - 3 miesiecy i 45 2 1,2 2 - 34 - 739N
4 od 3 - & miesiecy 3 153 3 T3 - - &0 - 52,28
5] od & - 12 miesiecy i 14 . - - 3 = 14 -
6) powyte] 12 miesigcy| - - - - - - -
0 G O L E M wiasn. prawo 15 51,7 13 39,2 - 2 - 125 - 2418
Lokale - odrgbna wiasnosc
1) BIEZACE - do 1 miesige] x 0.7 x 4,1 x 34 .
ZALEGEOSCE
Z) od 1 - 2 miesigcy T 6.8 1 38 - 6 30 - 4412
3 od 2 - 3 miesigcy - . - - - -
4) od 3 - B misslgcy - - . = = = -
5§ od 6 - 12 miesigcy| - - . . 4 2
B) powytej 12 miesipey| - - : - - = =
0 G O LE M odrebna wias. 7 75 1 7.9 - B 0.4 533
Lokale - najam i drierdawy
1) BIEZACE - do 1miesiacf x 64,8 X 459 x - 1838 - 17
ZALEGLOSCE Il
2) od 1 - 2 miesipcy a8 795 34 B7.5 - 4 B0 10,06
3) od 2 - 3 meesigcy 8 18,9 15 34,0 T 151 79,89
4 od 3 - B miesigoy g G604 10 66.9 1 6,5 10,76
6) od 6 - 12 miesigcy 1 0,6 3 4.5 2 39 650,00
6) powytaj 12 miesiecy 1 479 4 434 3 - 45 - 8,39
0GOLEM najem i pozost. L1 2721 BE 2822 g 10,1 T
Naleinosci od bylych najeme] 6 19,1 & 18,1 [ 19,1 -
= mm:ﬁ
|RA1"EHI LOKALE l.li"l'THO‘!'ﬂ BS J50.4 - 384 T 171 - 0,67
=77 '.:i' A N atlh - -._-'II.-”. e T ] str. 47
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