Sprawozdanie
Zarzgdu Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Witasnosciowej w Plocku
zZ dziatalnosci w roku 2016

Zarzad Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtlasnosciowe;,
zgodnie z § 96 ust. 3 Statutu PSML-W, przedstawia roczng informacje
sprawozdawcza o dzialalnosci Spoéidzielni w 2016 roku 1 sytuacji
ekonomiczne] naszej Spoldzielni. Zawarte w informacji dane zostaly
sporzadzone na bazie sprawozdania obejmujacego okres od 01.01.2016r do
31.12.2016r .

Sprawozdanie w zakresie zagadnien organizacyjnych PSML-W za
2016 rok.

Zarzad Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — WiasnoSciowe] w
2016 roku dziatat w sktadzie 3 — osobowym, co wskazuje § 95 ust. 1 Statutu.
Sktad osobowy Zarzadu stanowili:

Jan Karol Raczkowski — Prezes Zarzadu,

Krystyna Jadwiga Wrzeszczynska — Zastepca Prezesa ds. Ekonomicznych

— do dnia 28 wrzesnia 2016 roku.
Rada Nadzorcza Uchwatag Nr 94/2016 z dnia 13.09.2016 roku przyjeta
rezygnacje Pani Krystyny Wrzeszczynskiej z pelnienia funkcji Zastepcy
Prezesa Zarzadu PSML-W z powodu przejscia z dniem 29 wrzesnia 2016
roku na emeryturg.

Mariusz Pakulski - Zastepca Prezesa Zarzadu
- od dnia 1 pazdziernika 2016 roku.

Rada Nadzorcza Uchwatg Nr 97/2016 z dnia 13.09.2016 roku wybrata Pana
Mariusza Pakulskiego do pelnieniafunkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu Plockiej

Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtlasnosciowej od dnia 1
pazdziernika 2016 roku.
Zofia Grazyna Kedzierska — Czlonek Zarzadu ds. Zarzadzania
Nieruchomosciami.
W ramach podzialu pracy czlonkowie Zarzadu kierowali pionami

organizacyjnymi wynikajacymi z zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorczg struktury
organizacyjnej Spotdzielni, ktora okresla bezposrednie podporzadkowanie
poszczegOlnym cztonkom Zarzadu komoérek organizacyjnych 1 stuzb.
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W 2016 roku  zadania Spoéldzielni realizowane byly przez jednostki
funkcjonalne o charakterze ogo6lnym, administracje osiedli, jednostki
wykonawstwa wlasnego oraz placowki zespotu spoleczno—kulturalnego, w
ramach zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg struktury organizacyjnej
Spoétdzielni, obejmujacej ogdlng liczbe etatow 157 ( w 2015 roku liczba ta
wynosita réwniez 157 etatdw), na podstawie ktérej Zarzad ustalit liczbg etatéw
w poszczegOlnych komorkach organizacyjnych.

W roku sprawozdawczym z powodu przejscia na emerytur¢ nastgpity zmiany
na stanowiskach Gtéwnego Ksiegowego, Zastgpcy Glownego Ksiggowego, oraz
Kierownika Dzialu Administracyjno-Gospodarczego. Do chwili sporzadzania
Sprawozdania Zarzadu nie zostala powotana osoba na stanowisko Zastgpcy
Gtéwnego Ksiggowego.

Obowigzki Zarzadu wynikajagce z postanowien statutu PSML-W byly
wykonywane na biezaco. Zarzad odbyl 53 protokolowane posiedzenia, na
ktorych podjat ogétem 982 uchwaty.

Zarzad prowadzit prace w oparciu o plan pracy — sporzagdzany w okresach
poOtrocznych, zawierajacy grupy tematyczne, ktére wyczerpywaly zagadnienia
wystepujace w Spotdzielni.

Do stalych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty:
sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe (rozpoznawane cotygodniowo), biezgca
analiza, monitoring, ocena realizacji zadan 1 wynikOw gospodarczo -
finansowych Spotdzielni, zagadnienia dotyczace zadtuzen w optatach za lokale
(rozpatrywane kwartalnie), sprawy zwigzane z przeprowadzonymi przez
placowki spoteczno — kulturalne akcjami: ,,Zima 2016”1 ,,LLato 2016”, sprawy
udzielania zamOwien na roboty budowlane, sprawy pracownicze i socjalne.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty roOwniez zagadnienia dotyczace
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, indywidualne wystgpienia w sprawie
zawarcia porozumienia w zakresie splaty w ratach zadluzenia w optatach za
lokal, a takze rozpatrywanie wynikdw wewnetrznych i1 zewnetrznych kontroli
dzialalnosci Spétdzielni, zmian w regulaminach wewng¢trznych, spraw
organizacyjnych, skarg 1 wnioskow.

Efektem kolegialnej pracy Zarzadu byly podejmowane uchwaly w zakresie
biezacych spraw, a takze przygotowywanie materialow na posiedzenie Rady
Nadzorczej, Zebrania Osiedli 1 Walne Zgromadzenie Spoétdzielni.
Zarzad uczestniczyl we wszystkich  posiedzeniach Rady Nadzorczej, jak
roOwniez w Zebraniach Osiedlowych, ktére odbyty sie¢ w kwietniu 2016 roku i
Walnym Zgromadzeniu , ktore odbyto si¢ 14 czerwca 2016 roku.
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Wspétpraca z Radami Osiedli utrzymywana byta nie tylko za posrednictwem
protokotéw 1 pism, ale takze przez bezposrednie uczestnictwo (na zaproszenie
zainteresowanych Osiedli) cztonka Zarzadu w posiedzeniach Rad Osiedli.

W okresie sprawozdawczym Prezes Zarzadu wydal: dziesig¢  zarzadzen
wewnetrznych, w tym jedno zarzadzenie zmieniajgce zarzadzenie wydane w
2015 roku.

Na przestrzeni roku 2016 do biura Spé6tdzielni wptyneto 6957 pism i podan oraz
6325 faktur zewnetrznych.

Obok biezacej dzialalnosci gospodarczej 1 merytorycznej Zarzad 1 Kierownicy
Osiedli (wyposazeni przez Zarzad w odpowiednie pelnomocnictwo)
uczestniczyli przy sporzadzaniu aktow notarialnych dotyczacych przenoszenia
wlasnosci lokali na odrgbng wiasnosc.

Dziatania Spoétdzielni byly oceniane przez zewnetrzne instytucje, ktore w
ramach swoich kompetencji i obowigzkéw przeprowadzaly okreslone kontrole
potwierdzajace w efekcie poprawnos¢ dziatan Spotdzielni. Obok poddania sig¢
badaniu przez bieglych rewidentdbw w zakresie rocznego sprawozdania
finansowego Spotdzielni, w PSML-W w dniach 19-20 maja 2016r. zostal
przeprowadzony przez firm¢ BSI, audyt nadzorczy, ktérego celem bylo
poszukiwanie pozytywnych dowodow, aby upewnic si¢, ze wszystkie elementy
objete zakresem certyfikacji oraz wymagania normy, sg spelniane przez system
zarzadzania wdrozony w Spoétdzielni. Ponadto orzec czy dzialanie systemu
wspiera spelnianie poszczegdlnych statutowych, regulaminowych 1 umownych
wymogow oraz osiggane s3 cele Spoéldzielni, szczegdlnie odnoszace si¢ do
zakresu normy. Celem audytu bylo réwniez potwierdzenie ciggtego osiggania i
realizowania przez PSML-W przyjetego planu strategicznego, a takze okreslenie
potencjalnych obszaréw udoskonalania systemu zarzadzania.

W podsumowaniu raportu z auditu, we wnioskach og6lnych, stwierdzono:
,Cele auditu zostaly osiggnigte... Na podstawie obiektywnych dowodow
wyszczegblnionych w niniejszym raporcie stwierdzam, ze obszary objete
auditem okazaly si¢ efektywne.

Mocne strony audytowanej Spotdzielni:
1. Skuteczny system auditOow wewngtrznych.
2. Utozsamianie si¢ personelu z realizowanymi procesami.
3. Partnerskie podejscie do audytu BSI.

Podczas biezacej wizyty nie stwierdzono zadnych niezgodnosci”.

Nalezy doda¢, ze po raz kolejny brak niezgodnosci podczas audytu jest
potwierdzeniem wysokich standardow prowadzenia dziatalnosci przez
Spotdzielnie.

Swoistg kontrole, zgodnie z uprawnieniami statutowymi, sprawowaty na biezgco
organy statutowe Spotdzielni. Realizacja uprawnien nadzorczo — kontrolnych w
zakresie Administracji Osiedli 1 placowek spoteczno — kulturalnych w osiedlu
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byla wykonywana przez Rady Osiedlowe, a w odniesieniu do Spétdzielni, jako
catosci przez Rad¢ Nadzorcza.

W strukturze organizacyjnej PSML-W istnieja rOwniez wlasne stuzby
kontrolne (aktualnie zatrudniony jeden pracownik). W roku 2016
Petnomocnik ds. jakosci 1 audytu wewngtrznego przeprowadzal dziatania
kontrolne zarbwno w oparciu o zatwierdzony przez Prezesa PSML-W plan
audytow wewnetrznych na 2016r, jak 1 roOwniez w formie doraznych kontroli
zlecanych przez Prezesa w sytuacjach wymagajacych wyjasnienia.
Plan audytow obejmowal najwazniejsze zakresy problemowe dotyczace
funkcjonowania wszystkich komérek organizacyjnych Spéidzielni, przy czym
kontrole najczesciej dotyczyty funkcjonowania i rozwigzywania probleméw w
administracjach  osiedli. Ogoétem przeprowadzono 12 kontroli, w tym 8
przeprowadzono w zwiazku z dziataniami planowymi, a pozostale 4 zostaty
zlecone przez Prezesa w zwigzku z zaistnieniem takiej potrzeby na biezaco.
Kazda kontrola zostata formalnie udokumentowana poprzez sporzadzenie
odpowiednich protokotéw lub innych zapisOw w postaci m.in.. notatek,
informacji itp. dodatkowo popartych dowodami np. w postaci kserokopii
wybranych dokumentéw lub dokumentacji fotograficznej. Spostrzezenia 1
zalecenia z kontroli byty na biezgco przekazywane kontrolowanym osobom, a
w sytuacjach waznych Prezesowi PSML-W.

W nastepstwie wigkszosci kontroli zalecono podjecie czynnosci
pokontrolnych, a w przypadkach wymagajacych formalnych uregulowan
zostaly podjete stosowne dziatania okreslone w wypisach z posiedzen Zarzadu.
W trakcie przeprowadzonych kontroli nie stwierdzono razacych uchybien w
zakresie prawidtowosci wykonywania zadan 1 tworzenia dokumentacji, jednak
we wszystkich przypadkach podejmowano dziatania zmierzajace do
doskonalenia  dzialalno$ci  Spétdzielni.  Ponadto, poza  formalnie
udokumentowanymi dzialaniami, na biezagco prowadzone byly kontrole
zwigzane z estetyka 1stanem technicznym wybranych zasobow osiedli, a
ewentualne uwagi byty natychmiast przekazywane wiasciwym osobom.

W 2016 roku Spoéldzielnia brata udzial w konkursie Lider

Spotdzielczosci Mieszkaniowej 2016 1 mito jest poinformowac, ze otrzymata
nagrode miesi¢cznika Administrator tytul Lider Spotdzielczosci Mieszkaniowe]
2016 w kategorii Spotdzielnie duze bez przychodu z inwestycji.
Po pozytywne] wieloetapowej weryfikacji przeprowadzonej przez ekspertow,
konsumentow 1 partneréw gospodarczych Plocka Spotdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko — Wtasnosciowa zostata nagrodzona tytutem ,,Solidna Firma 2016”
za terminowe regulowanie wszelkich zobowigzah oraz poszanowanie ekologii
1 praw konsumenta. Jako siedmiokrotny laureat programu Spoétdzielnia
otrzymata bragzowg statuetke Solidna Firma 2016.
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Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe.

Wedtug stanu na dzien 31-12-2016r. Plocka Spétdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko- Wtasnosciowa liczyta 10 480 cztonkéw. W poprzednich latach
odpowiednio:

e w2015 roku — 10 860 cztonkéw

* w2014 roku - 11 240 cztonkow

* w2013 roku — 11 704 cztonkéw.

Struktura czionkéw Spétdzielni posiadajagcych prawo do lokalu
(mieszkalnego, garazu lub lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalne) na
ostatni dzien roku sprawozdawczego przedstawia si¢ nastepujaco:

» czlonkowie osoby fizyczne - 10462

e czlonkowie bedacy osobami prawnymi - 14

» czlonkowie oczekujacy na zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu 1 przeniesienia prawa wtasnosci tego lokalu na rzecz

czlonka Spoéidzielni -4
W bazie czitonkowskiej na przestrzeni 2016 roku odnotowano nast¢pujace
zmiany:

powiekszenie o 32 osoby na skutek:
e przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni - 29,
* uchylenia wczesniej podjetej uchwaty dotyczacej pozbawienia czlonkostwa

w stosunku do o0séb, ktére uregulowaly zobowigzania finansowe wobec
Spotdzielni - 3.

zmniejszenie stanu o 412 osoby na skutek:

* wykreslenia z datg zgonu - 177,

» wykreslenia na podstawie rezygnacji w wyniku zbycia i darowizny - 189,

* wykluczenia 0séb z grona cztonkéw Spétdzielni - 5,

* wykreslenia z grona cztonkéw Spoéidzielni/na skutek zbycia, darowizny lub
podzialu majatku wspdolnego/ w przypadku nie zlozenia pisemnego
oswiadczenia o rezygnacji z czlonkostwa w PSML-W - 41,

( per saldo liczba cztonk6w zmniejszyla si¢ o 380).

Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ nie tylko cztonkow Spoéidzielni, ale rOwniez
wszystkich osob, ktore posiadajg w Spoétdzielni lokal mieszkalny lub uzytkowy
na zasadzie wlasnosciowego prawa do lokalu, odrgbnej wlasnosci oraz innych
tytutow prawnych. Stosowne rejestry odzwierciedlaja zachodzace w tym
wzgledzie zmiany.

Najistotniejszym problemem, wynikajacym gtoéwnie z braku stosownych
rozwigzan prawnych, jest pozyskiwanie informacji odnosnie zmiany wtascicieli
lokali o statusie odrebnej wtasnosci. Jedynie regularne przegladanie ksigg
wieczystych pozwala zachowac¢ aktualng dokumentacje.
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Dotyczy to rowniez postgpowan spadkowych po zmartych posiadaczy praw do
lokali.
W 2016 roku obrét lokalami na rynku wtérnym oraz ustanawianie nowych praw
do lokali przedstawia si¢ jak nizej:
* nabycia prawa do lokalu na rynku wtérnym - 704
e zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego  prawa do
lokalu na podstawie art. 15 u.o.s.m. - 8

* nabycie w drodze przetargu - 11

W roku sprawozdawczym nastapito ustanawianie odrebnej wiasnosci 54 lokali
W tym:

» ze spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych -17
* ze spoldzielczych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych - 25

* ze spoldzielczych wiasnosciowych praw do lokali uzytkowych - 1

* wylonionych w drodze przetargu -11

W okresie od 01-01-2016r. do 31-12-2016r. wplyneto 55 wnioskéw o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali, w tym: 53 z lokali mieszkalnych ( 23
z lokatorskich, 30 z wtasnosciowych), 1 garazu i 1 z lokalu uzytkowego.
Jeden wniosek sposrod ziozonych do konca listopada 2016 roku dotyczacy
garazu zostat cofnigty przez osoby uprawnione.

W zakresie zawierania aktOw notarialnych ustanowienia odrgbnej wtasnosci
lokali w okresie od 01-01-2016r. do 31-12-2016r. ustanowiono odrgbng
wlasnos¢ 54 lokali, z czego:
» wskutek przeksztalcenia dotychczasowego spétdzielczego prawa:
a) 42 lokali mieszkalnych (17 z lokatorskiego, 25 z wtasnoSciowego)
b) 1 lokalu uzytkowego;
c) 11 lokali mieszkalnych po przetargach.

Na dzien 31.12.2016 roku do powiadomienia o mozliwosci zawarcia aktow
notarialnych, a nastgpnie ustanowienia odrebnej wilasnosci lokali pozostaty
nastepujace ilosci wnioskow:

1. zlozone w listopadzie 2016 roku dotyczace 6 lokali mieszkalnych (2
mieszkania lokatorskie 1 4 mieszkania wtasnosciowe)

2. pozostate do realizacji wnioski o ustanowienie odrgbnej wtasnosci 17
garazy: 1 garazu w zespole garazy przy ul. Obroncéw Westerplatte 10A
oraz 16 garazy w budynku przy ul. Rutskich 7,

3. pozostate do realizacji wnioski o ustanowienie odrebnej wtasnosci 8 lokali
uzytkowych w 5 budynkach handlowo — ustugowych ( w tym 2 w budynku
przy ul. Rutskich 7 1 2 w budynku przy ul. Tysigclecia 10).

Facznie do realizacji wg stanu na dzien na 31-12-2016 roku pozostaly wnioski
o ustanowienie odrebnej wlasnosci 31 lokali: 6 lokali mieszkalnych ( w tym 2
mieszkania lokatorskie 1 4 mieszkania wtasnosciowe), 17 garazy oraz 8 lokali
uzytkowych.
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W 2016r w zakresie spraw czionkowsko — mieszkaniowych natozone zadania
realizowane byly poprzez:

realizacj¢ wnioskow wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w PSML-W,
przedktadajac je na posiedzenie Zarzadu, celem podjecia decyzji, o ktorych
zainteresowani informowani byli na pismie,

udzielanie informacji o koniecznosci uregulowania stanu prawnego do
zajmowanych lokali, na skutek zgonéw, rozwigzania malzenstwa itp.
przygotowanie danych  dla rzeczoznawcy celem dokonania wyceny
wartosci rynkowej lokali bedacych w dyspozycji Spétdzielni jak rowniez
dokumenty do zawarcia aktow notarialnych  ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokali po przetargach, do ktérych  wygasty dotychczasowe
spotdzielcze prawa.

rejestracje  wnioskOw 1 przygotowanie dokumentéw niezbednych do
zawarcia aktOw notarialnych umowy o ustanowienie odr¢bnej wilasnosci
lokalu celem przedtozenia w kancelarii notarialne;.

udzielanie informacji pisemnych na zapytania komornicze, sagdowe oraz
innych instytucji uprawnionych do pozyskania danych.

Spotdzielnia prowadzi nastepujace rejestry, w tym wynikajace ze Statutu:

W

czlonk6w Spoéldzielni (elektroniczny oraz reczny papierowy),

ksigg wieczystych (elektroniczny),

mieszkan z odzysku (elektroniczny oraz reczny papierowy),

cztonkéw oczekujacych (elektroniczny oraz reczny papierowy),
ustanowienia spotdzielczych lokatorskich praw do lokali (elektroniczny oraz
reczny papierowy),

zbycia lokali, obrot na rynku wtérnym (elektroniczny).

okresie od 31 lipca 2007r. tj. od daty wejscia w zycie ustawy o zmianie

ustawy o.s.m do dnia 31 grudnia 2015r. nastgpily zasadnicze zmiany w
posiadanych tytutach prawnych do lokali mieszkalnych. Zmiany przedstawia
ponizsza tabela oraz wykres.

Z. danych przedstawionych ponizej wynika, iz nastgpita znaczna zmiana ilosci
mieszkan lokatorskich na rzecz odrebnej wtasnosci lokali w/w okresie.
Powodem tej zmiany byly wprowadzone nowelizacja ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych korzystne dla cztonkéw warunki finansowe przeksztatcen
mieszkan lokatorskich.

Tytuly prawne do lokali mieszkalnych w latach 2007-2016

PSML-W 31-07- | 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12-
mieszkania 2007r. | 2008r. | 2009r. | 2010r. | 2011r. | 2012r. | 2013r. | 2014r. | 2015r. | 2016r.
RAZEM

. . 12432 | 12432 | 12429 | 12433 | 12438 | 12438 | 12437 | 12437 | 12437 | 12437
mieszkania
wlasnosciowe 8555 | 8319 | 7548 | 7359 | 7315 | 7285 | 7260 | 7219 | 7192 | 7167
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odrebna
wlasnosé 632 | 3112 | 4256 | 4504 | 4581 | 4651 | 4711 | 4786 | 4839 | 4892
lokali
lokatorskie 3078 850 508 445 409 338 312 283 263 245
inne— najem,
bez tytutu 167 151 117 125 133 164 154 149 143 133
prawnego
Tytuty prawne do lokali mieszkalnych w latach 2007-2016 - wykres
14000
- 12000
Einne —najem,
bez tytutu L 10000
prawnego
H lokatorskie - 8000
- 6000
1 odrebna
wilasnosc lokali - 4000
- 2000
B wiasno$ciowe
-0
A
»

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w 2016r.
GRUNTY

Wedtug stanu na dzien 31.12.2016r. zasoby gruntowe Spoéidzielni to 717 dziatki
ewidencyjne o tagcznej powierzchni 882 874 m?, z czego:
23 dziatki ewidencyjne o powierzchni 14 119 m? bedgce wlasnoscia;

539 320 m? bedace

* 300 dzialek ewidencyjnych o powierzchni

Zestawienie gruntOw przedstawia zalgczona tabela nr 1.

wspotwlasnoscia;
¢ 394 dziatki ewidencyjne o powierzchni 329 435 m? bedagcych w wieczystym

uzytkowaniu.
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BUDYNKI

Budynki PSML-W zlokalizowane s3 w pieciu osiedlach: Kochanowskiego,
Tysiaclecia (w tym zesp6t garazowy w Bielsku), Lukasiewicza, Dworcowa,
Rembielinskiego. Zasoby Spotdzielni to:

* 202 budynki mieszkalne wielorodzinne,

* 34 pawilony,

e 52 garaze samochodowe (w tym 1 wielopoziomowy) oraz
e 1 obiekt garazowy w Bielsku.

Powierzchnia uzytkowa 13.711 lokali wynosi ogdtem 594.177,56m? w tym:
¢ 12437 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 550.937,71m?,
. 289 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 27.646,56m?,
. 985 garazy o powierzchni uzytkowej 15.593,29m?.

Natomiast struktura tytutow prawnych do lokali przedstawia si¢ nastepujgco:

Odrebna Inne: najem,
Wyszczegolnienie N2 | Wiasnosciowe| Lokatorskie wlasne, bez Ogoétem

wlasnos¢

tytutu prawnego

Lokale mieszkalne | 4892 7167 245 133 12 437
Lokale uzytkowe 24 85 - 180 289
Garaze 124 567 - 294 985
Razem: 5040 7 819 245 607 13711

Na 180 lokali uzytkowych, 163 lokale o powierzchni 13 300,00 m* zajmowane sg
na zasadzie najmu, natomiast pozostate 17 lokali sa lokalami zajmowanymi na
potrzeby wlasne, m.in. biura zarzadu, administracje osiedlowe, SDK 1 kluby
osiedlowe, magazyny.

W 2016 roku nastgpita zmiana uzytkownikéw na 24 lokalach wynajmowanych.
Na koniec roku sprawozdawczego Spoétdzielnia dysponowata 5 lokalami do
wynajecia o tacznej powierzchni 162,22 m?.

Zestawienie zasobow Spotdzielni z podzialem na poszczegdlne Administracje
Osiedli przedstawia zalagczona tabela nr 2.

Pierwsze budynki mieszkalne zostaly oddane do eksploatacji w 1959 roku,

natomiast ostatni w 2001 roku. Najwiecej budynkéw, bo ponad potowe tj. 107
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budynkéw oddano do eksploatacji w latach 1971 — 1980 1 sg to w wigkszosci
budynki wykonane w technologii OWT.

Na dzien 31.12.2016r. Spéidzielnia peinita  zarzad  powierzony

nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ Spotdzielni w 242

budynkach dla 5 040 Iokali stanowigcych odrebng witasno$¢ o 1acznej

powierzchni uzytkowej 226 033,73 m?, w tym:

* w 201 budynkach mieszkalnych dla 4 914 lokali o powierzchni uzytkowe]
222 970,85 m> (4 892 lokale mieszkalne, 20 lokali uzytkowych, 2 lokale
garazowe)

« w 3 pawilonach dla 4 lokali o powierzchni uzytkowej 1 138,58 m?

e w 38 zespolach garazowych dla 122 garazy o powierzchni uzytkowej
1 924,30 m?>.

DZIALALNOSC REMONTOWA

Dziatalno$s¢ w zakresie gospodarki remontowej prowadzona jest w oparciu o
roczne 1 wieloletnie plany wydatkOw na remonty, opracowywane na podstawie
potrzeb wynikajacych z przegladow budynkéw oraz ich otoczenia. Roczne
plany uwzgledniaja zalozenia wynikajace z planow wieloletnich.

Plany w podziale na poszczegdlne nieruchomosci sporzadzaja Administracje
Osiedli, przedstawiajagc do wuchwalenia Radom Osiedli. Na podstawie
uchwalonych przez Rady Osiedli planOw remontow na poszczegllne
nieruchomosci, Dzial Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi 1 Inwestycji
sporzadza zestawienia 1 propozycje odpisow na fundusz remontowy
przedstawiajac projekty plandw Zarzadowi, a nast¢pnie do uchwalenia Radzie
Nadzorczej. Uchwalone przez Rade Nadzorczag PSML-W plany wydatkow na
remonty przedktadane sg Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni, jako zamierzenia
w zakresie kierunkoéw pracy Spotdzielni.

Zarowno plany wieloletnie jak 1 roczne okreslajg zakres rzeczowy 1 finansowy
planowanych rob6t. Plany wieloletnie zawieraja ponadto wynik z ewidencji
wpltywow 1 wydatkdw funduszu remontowego z lat poprzednich od dnia
01.01.2001 roku oraz wysokos¢ odpisoOw na fundusz remontowy.

Plany wydatkéw na remonty na 2016 rok sporzadzone zostaly na poszczegdlne
nieruchomosci:
e 202 budynki mieszkalne,
* 34 budynki o przeznaczeniu innym niz mieszkalne oraz na
* nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni stuzace do wspdlnego
korzystania w wyodrebnionych organizacyjnie osiedlach i w Spotdzielni.
Spétdzielnia nie tworzy funduszu remontowego na naprawy czesci wspOlnych

nieruchomosci w budynkach garazowych jednokondygnacyjnych.
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Obowigzek wykonywania napraw spoczywa na czlonkach Spéldzielni,
wlascicielach lokali niebedacych czionkami oraz osobach niebedacych
czlonkami, ktérym przystuguja spoéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
garazowych.

Ewidencja wptywoéw 1 wydatkow funduszu remontowego prowadzona jest od
01.01.2001r. odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, natomiast fundusz remontowy
tworzony jest z odpisOw 1 gospodarowanie nim prowadzi si¢ w skali calych
zasobOw mieszkaniowych Spotdzielni.

Prace remontowe w 2016 roku prowadzone byly wg zamierzen wynikajacych z

plandw wydatkow na remonty na 2016 rok. Realizacj¢ robot powierzano

wykonawcom, ktérych wybor nastgpowatl zgodnie z ,,Regulaminem udzielania

zamOwien na dostawy, ustugi i roboty budowlane w PSML-W”.

W roku 2016 ogtoszono 169 postepowan przetargowych w tym:

* 159 w trybie przetargu nieograniczonego - 143 dokonano wyboru wykonawcy
oraz 16 uniewaznionych;

* 9 w trybie przetargu ograniczonego - 7 dokonano wyboru wykonawcy oraz 2
uniewaznione;

Postepowania przetargowe poprzedzone byly ogloszeniami (publikacje w prasie,

na stronie internetowej Spoéldzielni, na tablicach ogloszeh w siedzibie

Spotdzielni).

Wydatki poniesione w 2016 roku na roboty remontowe wyniosty 13.121.256,37
zlotych w tym:
 11.079.814,07 zlotych - roboty remontowe finansowane z funduszu
remontowego - (stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2016 rok
zawarto w tabeli ponizej);

* 1.246.202,12 ziotych - roboty remontowe prowadzone na terenach
niezabudowanych do wspoélnego korzystania w osiedlach w tym za
340.655,07ztotych z nadwyzki bilansowej przeznaczonej przez Walne
Zgromadzenie w roku 2015 i 2016 na remonty mienia Spéidzielni;

e 795.240,18 zlotych na remont lokali stanowigcych mienie Spéidzielni w
tym za 166.034,86 zlotych z nadwyzki bilansowej przeznaczonej przez
Walne Zgromadzenie w roku 2015 12016 na remonty mienia Spotdzielni.

Fundusz remontowy tworzony jest dla 217 nieruchomosci w tym dla 202
budynkow mieszkalnych, 14 pawilonow 1 1 garazu wielopoziomowego. Z
prowadzonej od 01.01.2001r. ewidencji wplywow 1 wydatkéw funduszu
remontowego wynika, iz wynik na funduszu remontowym za lata 2001 — 2016
w 147 nieruchomosciach jest ujemny (w 140 budynkach mieszkalnych 1 7
pawilonach), a 70 nieruchomosciach dodatni (w 62 budynkach mieszkalnych, 7
pawilonach i1 1 garazu wielopoziomowym).
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Na przetomie ostatnich lat wptywy z odpiséw na fundusz remontowy lokali
mieszkalnych malejg 1 tak od 2012 roku w stosunku do roku 2016 zmalaty o
5,4%, (2012 rok - 11.958.852,84z1, 2016 rok - 11.344.197,82z1) a w stosunku do
roku 2017 zmalaty o 7,7% (2017 rok-11.104.775,91z1). Sredni odpis na fundusz
remontowy z lokali mieszkalnych w roku 2012 wynosit 1,81 zl/m?*p.u./m-c, w
roku 2016 - 1,72z/m?p.u./m-c, a w roku 2017 wynosi 1,68z1/m?p.u./m-c.

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2016r:

2016 rok
L.p. Wyszczegolnienie
Kwota w zt
1 2 3
I. |BILANS OTWARCIA na dziefi 01-01-2016r. 1759 655,79
II. |PRZYCHODY 11 729 193,64
1. Przychody na nieruchomosciach budynkowych 11 703 627,16
w tym:
- odpis z budynkéw mieszkalnych 11 419 188,67
- odpis z lokali uzytkowych w pawilonach 128 588,88
- odpis od garazu wielopoziomowego 6 493,08
- z podzialu nadwyzki bilansowej z roku 2015 (pozytki z
nieruchomos$ci wspdlnej — cze$¢ kwoty wynikajacej z Uchwaty nr 137 358,78
14/2016 z dnia 14.06.2016r. Walnego Zgromadzenia PSML-W)
- inne wplywy 11 997,75
2.Przychody pozostate 25 566,48
w tym:
- z podzialu nadwyzki bilansowej z roku 2015 (pozytki z
nieruchomosci wspolnej — pozostata kwota wynikajaca z Uchwaty 16 576,48
nr 14/2016 z dnia 14.06.2016r. Walnego Zgromadzenia PSML-W)
- inne wptywy 8 990,00
III. | WYDATKI 11079 814,07
1. Wydatki na nieruchomosciach budynkowych 11 070 824,07
w tym:
- remonty budynkéw mieszkalnych (w tym legalizacja wodomierzy
w kwocie 756.431,26z1) 10 863 755,70
- remonty pawilonoéw 196 743,65
- remonty garazu wielopoziomowego 10 324,72
2. Wydatki pozostate 8 990,00
IV. |STAN NA DZIEN 31 grudnia 2016r 2 409 035,36
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Wazniejsze prace remontowe wykonane w 2016 roku:

Remont elewacji 2 budynkow mieszkalnych oraz 3 pawilonow:
* budynki mieszkalne: Lotnikéw 19, Dworcowa 12b;
* pawilony: Kochanowskiego 35, Kochanowskiego 35a, L.ukasiewicza 28;

Remont elewacji - docieplenie szczytéw 18 budynkow mieszkalnych:
Obroncow Westerplatte 14/1, Obroncéw Westerplatte 16, Obroncow
Westerplatte 22, Lotnikow 3, Lotnikéw 7, Batalionéw Chtopskich 3,
Fukasiewicza 22/1, Morykoniego 3, Wolskiego 1, Wolskiego 1/1, Wolskiego 2,
Reja 24, Reja 26, Gawareckiego 2, Ploskiego 1/1, Ptoskiego 4, Gawareckiego 4,
Gawareckiego 3;

Remont poszycia dachowego 4 budynkéw mieszkalnych oraz 1 pawilonu:
e Dbudynki mieszkalne: Bielska 40 (z dociepleniem stropodachu), Bielska
40a (z dociepleniem stropodachu), Lukasiewicza 30, Mickiewicza 23;
* pawilon: Kochanowskiego 35a;

Remont 55 szt drzwi_wejsciowych w 11 budynkach mieszkalnych:

Chopina 60 - 4 szt, Chopina 60a - 6 szt, Otolinska 5 - 6 szt, Ptoskiego 6 - 4 szt,
Rembielinskiego 1 - 8 szt, Orlinskiego 3 - 8 szt, Orlinskiego 4/1 - 4 szt,
Rutskich 2 - 6 szt, Kossobudzkiego 2 - 4 szt, Gawareckiego 6 - 4 szt, Otolinska
17 - 1szt;

Remont terenéw utwardzonych na powierzchni 8.533m %:

 budynki mieszkalne -2115m?: Eukasiewicza 12 — 163 m?, Kobylinskiego
8 - 35 m?, Chopina 66 - 577 m?, Chopina 64 - 926 m?, Obroncéw Plocka
5 - 282 m?, Dabrowki 2 - 7 m?, Piasta Kotodzieja 2 - 13 m?, Bielska 51/3 -
14 m?, Tysiaclecia 7 - 13 m?, Miodowa 10 - 12 m?, Reja 24 - 10 m?, Reja
26 - 12 m?, Dworcowa 12a - 41 m?, Mickiewicza 23 - 10 m?;

« pawilony 453m? :Rembielinskiego 10A - 95 m?, Dworcowa 36 - 258 m?,
Chopina 64A - 30 m?, Rembielifiskiego 15 - 70 m?;

e tereny do wspdlnego korzystania 5.965m?: Osiedle Kochanowskiego -
258 m?, Osiedle Tysigclecia - 922 m?, Osiedle Lukasiewicza - 995 m?,
Osiedle Dworcowa - 1179 m?, Osiedle Rembielinskiego - 2611 m?.

Remont 6 szt dzwigéw osobowych:
Hermana 1 - 2szt, Hermana 6 - 2szt, Dworcowa 37 kl.I - 1szt, Dworcowa 34
kl.II - 1szt;

Remont 60 Kklatek schodowych — Sciany i sufity w 15 budynkach i 1
budynku czesciowo:

Kochanowskiego 1/1 - 3 klatki, Kochanowskiego 33 - 3 klatki (budynek
czesciowo), Obroncow Westerplatte 20/1 - 3 klatki, Péinocna 30a - 4 klatki,
Kolegialna 30 - 3 klatki, Jachowicza 36 - 3 klatki, Kolegialna 38 - 3 klatki,
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Wolskiego 6 - 3 klatki, Morykoniego 1 - 4 klatki, Krélowej Jadwigi 1 - 4 klatki,
Krélowej Jadwigi 3 - 4 klatki, Lasockiego 16 - 5 klatek, 3-go Maja 31 - 2 klatki,
Otolinska 7 - 6 klatek, Chopina 61 - 4 klatki, Rutskich 5 - 6 klatek;

Remont 52 klatek schodowych — posadzki i biegi schodowe w 12 budynkach
oraz 1 czeSciowo:

budynki mieszkalne: Kochanowskiego 1/1 - 3 klatki/229 m?, Kochanowskiego
33 - 3 klatki/434 m? (budynek cze$ciowo), Polnocna 30a - 4 klatki/347 m?,
Jachowicza 36 - 3 klatki/229 m?, Lukasiewicza 20 - 2 klatki/443 m?, Hermana 3
- 4 klatki/540 m?, Morykoniego 1 - 4 klatki/264 m?, Krolowej Jadwigi 1 - 4
klatki/264 m?, Krolowej Jadwigi 3 - 4 klatki/264 m?,  Lasockiego 16 - 5
klatek/374 m?, Otolifiska 7 - 6 klatek/425 m?, Chopina 61 - 4 klatki/278 m?,
Rutskich 5 - 6 klatek/390 m?;

Remont instalacji gazowej w 1 i 12 budynku:
Gwardii Ludowej 11- 1 budynek, Gwardii Ludowej 17 — %2 budynku;

Remont instalacji elektrycznej w 27 budynkach:

 wewngetrznych linii  zasilajgcych (klatki schodowe) w 16 budynkach:
Kochanowskiego 1/1, Jachowicza 36, Galczynskiego 14, Lukasiewicza 22,
Morykoniego 5, Wolskiego 2, Wolskiego 9, Krélowej Jadwigi 7, Krolowe;j
Jadwigi 9, Krolowej Jadwigi 2, Batalionow Chtopskich 3, Orlinskiego 4/1,
Rutskich 1, Rutskich 5, Gwardii Ludowej 17, Kossobudzkiego 6;

e wymiana tablic glownych wewng¢trznych linii zasilajagcych 1 ukladu
samoczynnego zalaczania rezerwy w 6 budynkach: Dabréwki 2, Hermana 2,
Hermana 3, Dgbrowki 3, Lukasiewicza 20, Mickiewicza 19;

e wymiana tablic gtdbwnych wewnetrznych linii zasilajagcych w 1 budynku:
Kobylinskiego 34;

* wymiana ukladu samoczynnego zataczania rezerwy w 2 budynkach: Chopina
65, Tysiaclecia 7,

e remont instalacji elektrycznej w piwnicy w 2 budynkach mieszkalnych:
Tysiaclecia 7/1, Hermana 2;

Remont instalacji wodno-kanalizacyjnej - poziomy w 5 budynkach:
Kochanowskiego 21/1, Lotnikow 7, Kolegialna 29a, Obroncéw Westerplatte 22,
Kochanowskiego 33;

Remont 120 pionéw w 14 budynkach mieszkalnych w tym:

e 53 piony wodno kanalizacyjne: Dabrowki 2 - 5szt, Hermana 2 - 12szt,
Dabréwki 3 - 3szt, Piasta Kolodzieja 2 - 25szt, Kobylinskiego 34 - 1szt,
Bielska 51 - 4szt, Kobylinskiego 8 - 3szt;

e 24 piony wodne: Ploskiego 2 - 4szt, Rutskich 5 - 9szt, Kossobudzkiego 9 -
4szt, Kossobudzkiego 5 - 4szt, Gwardii Ludowej 9 - 3szt;

* 43 piony kanalizacyjne: Lukasiewicza 20 - 17szt, Kobylinskiego 14 - 20szt,
Bielska 51 - 2szt, Kobylinskiego 8 - 2szt, Gwardii Ludowej 9 - 2szt;
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Wymiana domofonow w 42 budynkach mieszkalnych w 58 klatkach

schodowych:

w Z0-1 w 3 budynkach do 5 klatek schodowych : Obroncoéw Westerplatte 2/1
kl.1; Lotnikéw 19 kl.1,2,3; Kolegialna 29a kl.3;

w_ 7Z0-2 w 5 budynkach do 6 klatek schodowych: Hermana 1 kl.1;
Fukasiewicza 20 kl.1 1 2; Mieszka I-go 1 kl.1; Lukasiewicza 12 kl.1; Bielska
14A kl.1;

w Z0-3 w 16 budynkach do 25 klatek schodowych: Wolskiego 6 kl.1 i 3;
Batalionow Chiopskich 5 kl.8; Batalionow Chiopskich 9 kl. 8; Lukasiewicza
22/1 kl.4; Lukasiewicza 22 kl.3,4,5,7; Lukasiewicza 26 kl.3; Morykoniego 2
kl.3 1 8; Morykoniego 3 kl.2; Morykoniego 5 kl.2,5; Wolskiego 1/1 kl.I;
Wolskiego 5 kl.4; Wolskiego 5/1 kl.1 1 3; Wolskiego 9 kl.3; Wolskiego 12
kl.5; Krolowej Jadwigi 7 kl.1,2,4; Krolowej Jadwigi 11 kl.4;

w Z0-4 w 6 budynkach do 7 klatek schodowych: Lasockiego 19 kl.1;
Lasockiego 7 kl.2 1 4;

3-go Maja 31 kl.1; Chopina 63 kl.2; Chopina 64 kl.2; Chopina 65 kl.1;

W Z0O-5 w 12 budynkach do 15 klatek schodowych: Rembielinskiego 9 k1.3 i
7; Ploskiego 1 kl.3; Ptoskiego 6 kl.3; Orlinskiego 4 kl.3 1 4; Orlinskiego 4/1
kl. 4; Orlinskiego 4/2 kl.3; Rutskich 5 kl.5; Gwardii Ludowej 17 kl. 1,2;
Rembielinskiego 1/1 kl.2; Rembielinskiego 1 kl. 7; Kossobudzkiego 3 kl.1;
Gawareckiego 8 kl.1;

Wymiana wodomierzy lokalowych w 57 budynkach w 3179 lokalach

mieszkalnych:

W ZO-1 w 15 budynkach 470 lokalach: Kochanowskiego 3; Kochanowskiego
15, Kochanowskiego 17; Kochanowskiego 19; Bielska 40a; Kochanowskiego
15a; Kochanowskiego 15b; Obroncéw Westerplatte 22; Bielska 34; Bielska
36/1; Kolegialna 39; Kolegialna 25; Kolegialna 29a; Kolegialna 30;
Kolegialna 38;

W Z0O-2 w 13 budynkach 818 lokali: Nowowiejskiego 7; Nowowiejskiego 5;
Nowowiejskiego 3; Nowowiejskiego 1; Okrzei 1; Mieszka I-go 2; Dabrowki
4; Lukasiewicza 20; Hermana 3; Kobylinskiego 8; Bielska 14A; krolewiecka
1; Krdélewiecka 3;

W Z0O-3 w 9 budynkach 711 lokali: Wolskiego 3; Wolskiego 5/2; Wolskiego
10; Krolowej Jadwigi 3; Krolowej Jadwigi 9; Batalionéw Chtopskich 5;
Batalionow Chlopskich 5/1; Lukasiewicza 22/1; Lukasiewicza 26;

W 7Z0-4 w 13 budynkach 555 lokali: Lasockiego 18; Lasockiego 20;
Lasockiego 22; Obroncéw Plocka 5; Obroncow Plocka 7; Salezjanska 1la;
Otolinska 19; Otolinska 7; Chopina 63; Chopina 61; Chopina 60A, Chopina
59; Dworcowa 12B;

W 7Z0-5 w 7 budynkach 625 lokali: Gawareckiego 8; Kossobudzkiego 2;
Kossobudzkiego 5; Kossobudzkiego 9; Ptoskiego 8; Rutskich 1; Rutskich 5.

Remont posadzek w piwnicy w 25 budynkach:
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e Z0O-1 w 1 budynku o powierzchni 1.167m2 - Kochanowskiego 33 - 1.167m2;

e Z0O-2 w 21 budynkach o powierzchni 13.027m2 - Bielska 51 - 486m2;
Kobylinskiego 8 - 486m2; Piasta Kotodzieja 1 - 486m2; Piasta Kotodzieja 3 -
486m2; Piasta Kolodzieja 5 - 486m2;Hermana 2 - 660m2; Hermana 6 -
785m2; Krzywoustego 2- 510 m2; Kobylinskiego 14- 1680m2; fukasiewicza
12 - 785 m2; Dabrowki 1 - 785 m2; Bielska 51/3- 785 m2; Mieszka I-go 1 -
785 m2; Nowowiejskiego 1- 556 m2; Nowowiejskiego 3 - 556 m2;
Nowowiejskiego 5 - 556 m2; Okrzei 1 - 210 m2; Tysigclecia 7- 486 m2;
Tysigclecia 7/1- 486 m2; Tysigclecia 9/1 - 486 m2; Tysigclecia 9- 486 m2;

e 7Z0-4 w 3 budynkach o powierzchni 1.305m2 - Lasockiego 16 - 404 m2;
Otolinska 7 - 558 m2; Chopina 61 - 343 m2;

Remont zej$¢ do piwnic w 11 budynkach:

Wolskiego 6, Morykoniego 1, Krolowej Jadwigi 1, Krolowej Jadwigi 3,
Lasockiego 16, Otolinska 7, Chopina 61, Piasta Kotodzieja 3, Piasta Kotodzieja
5, Tysiaclecia 9, Rutskich 5;

Remont schodéw_zewnetrznych - wejscia do_ klatek schodowych "w 15
budynkach mieszkalnych:

Mieszka I-go 2, Dabroéwki 2, Lukasiewicza 30, Wolskiego 5/1, Chopina 63,
Chopina 60, Otolinska 5, Rembieliskiego 9, Ploskiego 1, Ploskiego 6,
Orlinskiego 3, Orlinskiego 4/1, Gwardii Ludowej 17, Rembielinskiego 1,
Kossobudzkiego 2;

Zmiana zasilania dostawy wody w 3 budynkach mieszkalnych:
Kossobudzkiego 5, Gawareckiego 8, Ptoskiego 8:

Docieplenie stropow korytarzy piwnicznych w 2 budynkach mieszkalnych:
Kochanowskiego 33, Tysigclecia 7/1.

Realizujgc Uchwal¢ nr 14/2016 z dnia 14 czerwca 2016 roku Walnego
Zgromadzenia Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowe;j
w Plocku w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej za 2015 rok oraz Uchwate
nr 5/2015 z dnia 19 czerwca 2015 roku Walnego Zgromadzenia Plockiej
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Plocku wykonano z
niewydatkowanej w roku 2015 nadwyzki bilansowej za 2014 rok w wysokosci
370.789,93z1 oraz za 2015rok w wysokosci 135.900.00zt o iacznej wartoSci:
506.689,93z1 nastepujace remonty mienia Spoétdzielni:

a) nieruchomosci do wspolnego korzystania w osiedlach:
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148.151,81z - czesciowy koszt remontu nawierzchni utwardzonej w
ilo$ci 2.284 m? przy ul. Gawareckiego;

133.796,15zt - czeSciowy koszt wykonania 764 m? nawierzchni
poliuretanowej - bezpiecznej pod urzadzenia zabawowe na ogrodku
jordanowskim przy ul. Hermana w Osiedli Tysigclecia;

58.707,11zt - czesciowy koszt remontu drogi dojazdowej do pawilonu
przy ul. Chopina 64A;

b) nieruchomosci wtasne Spotdzielni:

* 101.934,86z1 - czgSciowy koszt remontu elewacji wraz z remontem tarasu
pawilonu przy ul. Lukasiewicza 28;

* 59.300,00z1 - remont podestow oraz biegdéw schodowych poprzez
utozenie pltytek w budynku przy ul. Krzywoustego3;

* 4.800,00z1 - koszt remontu pomieszczen nr 18 1 19 za sceng
widowiskowg SDK przy ul. Krzywoustego 3.

Do grupy najbardziej kosztotworczych przedsigwzie¢ w zakresie remontow
czesci wspolnych w  budynkach mieszkalnych nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim: remont klatek schodowych (1,77 mln zt), remont elewac;ji (1,76 min
zt), remont instancji elektrycznej (1,09 mln zt), wymiane wodomierzy (0,76 mln
z}) oraz wymiana dzwigéw (0,73 min zt).

W 2016 roku zostat zakonczony etap procesu legalizacji wodomierzy,
prowadzony poprzez wymian¢ wodomierzy na nowe i1 wyposazone w modut
radiowy. Wyposazenie wodomierzy w moduly radiowe pozwala na
dokonywanie odczytu standéw wodomierzy droga radiowa tj. bez koniecznosci
wchodzenia do mieszkan. Ponadto zaletg takiego systemu jest rOwniez to, i1z
rejestruje on stany wodomierzy na zadany okres (koniec kazdego miesigca),
oraz monitoruje ingerencj¢ uzytkownikoOw w urzadzenia.

Proces legalizacji wodomierzy lokalowych w zasobach Spoéldzielni zostal
rozpoczety w 2006 roku. W latach 2006 - 2010 legalizacja wodomierzy
prowadzona byta za posrednictwem Spotdzielni na koszt wiascicieli tych
urzadzen.

W roku 2012 ulegly zmianie uregulowania w zakresie obowigzku legalizacji i
zgodnie z obowigzujacym od 01.06.2012r. ,Regulaminem funduszu
remontowego w Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w  Plocku” legalizacja urzadzen pomiarowych nalezy do
obowigzkéw Spoétdzielni, a koszty legalizacji tych urzadzen obcigzaja fundusz
remontowy. Legalizacja wodomierzy lokalowych finansowana z funduszu
remontowego prowadzona od 2012 roku polegata na wymianie na wodomierze

nowe z modutem radiowym w 201 budynkach mieszkalnych 1 tak:
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* w 2012 roku w 22 budynkach (poprzednia w 2006r.);
* w 2013 roku w 38 budynkach (poprzednia w 2007r.);
* w 2014 roku w 42 budynkach (poprzednia w 2008r.);
* w 2015 roku w 42 budynkach (poprzednia w 2000r.);
w 2016 roku w 57 budynkach (poprzednia w 2010r.).
We wszystkich budynkach odczytu drogg radiowa rozliczania kosztow zuzycia
wody zimnej 1 cieplej oraz odprowadzenia $ciekOw dokonuje Spéidzielnia wg

wskazan wodomierzy lokalowych w cyklu 6-cio miesigcznym z ustaleniem
miesi¢cznej zaliczki na przyszty okres.

Plany wydatkéw na remonty na lata 2017-2021 zostaly opracowane i uchwalone
w III kwartale 2016 roku, natomiast roczne plany wydatkbw na remonty na
2017rok w IV kwartale 2016.

Wazniejsze roboty remontowe przewidziane do realizacji w 2017 roku
przedstawione zostaly w projekcie kierunkow pracy Spoétdzielni w 2017 roku.

Dziatalnos¢ eksploatacyjna

Do podstawowych zadan Spoéldzielni nalezy utrzymanie i1 poprawa stanu
technicznego zasobow. Bezposrednim  administrowaniem  zasobami
poszczegbdlnych osiedli zaymujg si¢ Administracje Osiedli, ktére wykonujg swoje
zadania w szczegOlnosci poprzez:

* dokonywanie okresowych przegladow technicznych zasoboéw oraz okreslanie
potrzeb remontowych,

e utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasobOw poprzez dokonywanie
remontow 1 konserwacji,

e utrzymywanie w nalezytym stanie sanitarnym cze¢sci  wspOlnych
nieruchomosci, terenOw przyobiektowych, utrzymanie ich czystosci,
pielegnacja terendw zielonych, drzew i krzewow,

* obstuge uzytkownikéw lokali,

e zapewnienie ogrzewania, dostawy zimnej i cieptej wody, energii elektrycznej,
gazu w budynkach wyposazonych w gaz przewodowy oraz interweniowania u
dostawcow w przypadku wystgpienia zaktocen w dostawach tych mediow,

e wyposazenie w sprzet przeciwpozarowy budynkow, w ktorych jest taki
wymog,

» zapewnienie oswietlenia czgsci wspolnych budynkéw,

e przeprowadzanie  dezynfekcji, dezynsekcji  oraz  deratyzacji w
pomieszczeniach wspélnych budynku oraz utrzymywanie odpowiedniego
stanu estetycznego w budynku (za wyjatkiem sprzatania klatek schodowych
w zakresie nalezacym do uzytkownikow) oraz w jego otoczeniu ,

e oznaczenie numeracji nieruchomosci budynkowej, lokalu, klatki schodowe;,
kondygnacji,

str. 18



e zapewnienie odpowiednich pomieszczen na pojemniki do gromadzenia
nieczystosci,
* wspoOtpraca z organami porzadkowymi i samorzagdowymi.

Biezgca konserwacja zasobow

Dziatalno$¢ w zakresie gospodarki konserwacyjno—naprawczej prowadzona jest

w oparciu o biezgce przeglady robocze, ustalane harmonogramy robot oraz

zgloszenia mieszkancow.

Roboty konserwacyjno—naprawcze w zasobach Spotdzielni, a w szczegolnosci:

konserwacje biezaca w osiedlach, konserwacje anten RTV, domofonéw,

dzwigow osobowych, hydroforni 1 dziatalnos¢ pogotowia awaryjnego wykonujg

w ramach zawartych uméw firmy zewngtrzne.

W roku 2016 obstuga zasoboéw Spoéldzielni prowadzona byta przez firmy:

* w zakresie biezacej konserwacji zasobOw w osiedlu:

v Kochanowskiego — Z.H.U. ,,Sanit-Bud” Krystian Borowski, 09-400 Ptock,
ul. P6inocna 30a lok.6;

v Tysigclecia — Zaktad Instalacyjno—Konserwacyjny ,,ZIKON” Jan
Kujawski, 09-400 Ptock, ul. Tysigclecia 1;

v Lukasiewicza — Zaktad Ustugowo- Handlowy ,,TOMEX” Tomasz Nejman,
09-400 Ptock, ul. Lukasiewicza 28;

v' Dworcowa — Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,JACK” Jacek Cijarski,
Ewa Banka, 09-400 Ptock, ul. Chopina 64a;

v Rembielinskiego — Zaktad Remontowo Budowlany Mirostaw Mielczarek,
09-400 Ptock, ul. Tysigclecia 7/44.

* w zakresie konserwacji anten RTV w osiedlu:

v’ Tysigclecia (Y2 osiedla) i Rembielinskiego - Zaktad Montazowo -
Naprawczy Instalacji Antenowych RTV Witold Wachol, 09-230 Bielsk ul.
Spoétdzielcza 5;

v Tysigclecia (Y2 osiedla) i Lukasiewicza ,,ELZART” Ustugi Elektroniczne
inz. Wiestaw Michalski 09-400 Ptock, ul. Ploskiego 1/1;

v Kochanowskiego i Dworcowa - Elektromechanika i Anteny RTV
Szymanski Cezary, Plock, ul. Walecznych 16/3.

* w zakresie konserwacji domofonéw w catych zasobach PSML-W — Ustugi
Techniczne ,,System” s.c. Marek Sokotowski, Jarostaw Grzelski, Krzysztof
Petkowski, 09-400 Ptock, ul. Lasockiego 19/64;

* w zakresie konserwacji dzwigow osobowych w catych zasobach PSML-W —
Instalatorstwo Elektryczne Elektromechanika Dzwigowa, 09-472 Stupno, ul.
Zacisze 5;

» w zakresie konserwacji hydroforni oraz dziatalnosci pogotowia awaryjnego
w catych zasobach PSML-W — Zaktad Ustug Instalacji Sanitarnych Janusz
Szczecinski, 09-400 Plock, ul. Tysigclecia 1.

W roku sprawozdawczym 2016 zarejestrowano i wykonano ogbélem 23,7 tys.
zgtoszen z tego w zakresie prac:
* hydraulicznych (sanitarnych, cieptowniczych, gazowych) 7,7 tys.
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» elektrycznych 5,9 tys.

e ogo6lnobudowlanych 5,7 tys.
* domofonowych 2,1 tys.

e antenowych 1,3 tys.

* dzwigowych 1,0 tys.

Energia cieplna

Jednym z waznych zadan Spotdzielni jest zapewnienie dostawy energii cieplne;j
oraz prawidtowe jej wykorzystywanie. Energia cieplna do wszystkich
budynkéw dostarczana jest z sieci cieptowniczej przez firm¢ Fortum Power and
Heat Polska Sp. z o.0. Producentem ciepta jest PKN ORLEN S.A. Gospodarka
cieplna prowadzona jest w oparciu o planowane zatozenia energii cieplnej, ktore
okreslajg wysokos¢ zaliczkowych naleznosci za centralne ogrzewanie oraz za
podgrzanie wody uzytkowej 1 sg podstawa do wnioskowania i uchwalenia ich
wysokosci przez Zarzad.

Na przetomie ostatnich lat — poczawszy od 2012 roku ceny energii cieplne;j
dostarczanej przez Polski Koncern Naftowy ORLEN S.A. w Plocku drastycznie
wzrastaly.
Od 01.12.2015r. po raz kolejny wzrosty ceny ciepta dostarczanego przez PKN
ORLEN S.A. - wzrost cen ciepla o 3,41%, a za zamdOwiong moc cieplng o
14,46%. Te ceny ciepta PKN ORLEN obowigzywaty do konca 2016r.
Poprzednie podwyzki wprowadzone zostaty od:
* 14.08.2014r. - wzrost cen ciepta za 1 GJ o 19,99%, a za zamOwiong moc
cieplng za IMW o 10,33%;
* 01.07.2013r. — wzrost cen ciepta za 1 GJ o 19,64%, a za zamOwiong moc
cieplng za IMW o 10,51%;
* 01.06.2012r. — wzrost cen ciepta za 1GJ o 17,36%, a za zamOwiong moc
cieplng za IMW 0 4,42%.

O skali tych podwyzek nagtasnialiSmy zar6wno w prasie lokalnej jak rOwniez w
2015 roku Rada Nadzorcza PSML-W wystosowata w tej sprawie pismo do
Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.

Sadzimy, iz to nasze wczesniejsze dziatania nagtasniajace wysokie wzrosty cen
ciepla zaowocowaty istotng obnizkg cen energii cieplnej od 01.01.2017r.

Zgodnie z Decyzjami Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki zatwierdzajagcymi

taryfy dla ciepta ulegly zmianie nast¢pujace sktadniki kosztow:

e (Od 5 stycznia 2017 roku w taryfie PKN ORLEN S.A. ulega zmianie:
cena za ciepto z 30,91 zt/GJ + VAT na 25,37 zt/GJ + VAT (zmniejszenie o
17,92%), natomiast
cena za zamowiong moc cieplng w wysokosci 4.225.41 zt/MW/m-c + VAT
zostaje utrzymana na dotychczasowym poziomie.

e (Od 1 stycznia 2017 roku w taryfie Fortum Power and Heat Polska Sp. z o.0.
ulegty obnizeniu:
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cena za ciepto z 10,41 zt/GJ + VAT na 10,27 z1/GJ + VAT (zmniejszenie o
1,35%)

cena za zamowiona moc cieplna z 3.335,55 zZt/MW/m-c + VAT na 3.209,62
zZ/MW/m-c + VAT (zmniejszenie o 3,78%)

W zwiazku z nowymi nizszymi taryfami za ciepto dla Polskiego Koncernu
Naftowego ORLEN S.A. w Plocku oraz Fortum Power and Heat Polska Sp. z
0.0. Zarzad Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko - Wiasnosciowe) w
dniu 21 grudnia 2016 roku podjat decyzje o obnizeniu od 0,40 do 0,55 z¥/m-c
zaliczkowych stawek za centralne ogrzewanie od 01.01.2017 roku w
budynkach mieszkalnych i 1 pawilonie przy ul. Tysigclecia 10.

Poniewaz kazda nieruchomos¢ ma inne zapotrzebowanie na cieplo oraz inne
zuzycie, ktore zalezy od wielu czynnikOdw 1 uwarunkowan, zaliczkowe stawki za
centralne ogrzewanie w nieruchomosciach powinny by¢ i sg zr6znicowane, 1
aktualnie wynoszg od 2,35 zt brutto/m?*pu./m-c do 3,25 z1 brutto/m?pu./m-c.

Faczny koszt dostawy ciepta podzielony przez catkowitg ilos¢ zuzytego ciepta
okresla srednig cene 1 GJ energii cieplnej w danym roku.

W okresie ostatnich lat srednia cena 1 GJ energii ksztaltowala si¢ nastepujaco:

Rok 2012 35,02 zt/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2013 39,06 z1/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2014 44,82 7t/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2015 48,84 z1/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2016 50,39 z¥/GJ + 23% podatku VAT

W zakresie gospodarki cieplnej prowadzona jest ewidencja zuzycia energii
cieplej na poszczegllne nieruchomosci w skali miesigca oraz dla okresu
grzewczego 1 letniego, ktora stuzy do analizy zuzycia ciepta. Wyniki analiz
omawiane s3 na posiedzeniach Zarzadu.

Rozliczenie zaliczkowych nalezno$ci za dostarczone ciepto w skali kazdej
nieruchomosci nastgpuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, ktorym jest
rok kalendarzowy, za wyjatkiem nieruchomosci wyposazonych w podzielniki
kosztow ogrzewania, dla ktorych okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigczny
przedzial czasu. W 4 budynkach mieszkalnych wyposazonych w podzielniki
kosztéw tj. Lotnikow 19, Krolewieckiej 3, Dworcowej 45 i Otolinskiej 17,
rozliczenia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania dokonujg firmy
zewngtrzne, natomiast w 3 budynkach wyposazonych w cieptomierze
indywidualne tj. Kolegialnej 30 1 38 oraz Dworcowej 12b, rozliczenia energii
cieplnej dokonuje Spotdzielnia. Rozliczenie wyniku na pozostatych budynkach
mieszkalnych 1 1 pawilonie przy ul. Tysigclecia 10, w ktorym ilos¢ lokali jest
wicksza niz 10, odbywa si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
ogrzewanej, natomiast w budynkach innych niz mieszkalne, rozliczenie energii
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cieplnej nastepuje na podstawie faktur wystawianych przez Administracje
Osiedli w kwotach pokrywajacych ponoszone koszty.

W  zwigzku z prowadzonym procesem termomodernizacji budynkéw
mieszkalnych w latach 2004 — 2013 sukcesywnie ulegala zmianie moc
zaméOwiona na potrzeby c.0. 1 c.w.u. oraz zuzycie energii cieplnej w tym okresie.

Wielkos¢ tych sktadnikow w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza
tabela:

Moc zaméwiona i przesylowa w MW/m-c Zuzycie ciepla
Rok
c.o. c.w.u. Razem w GJ/rok
1. 2. 3. 4. 5.
2003 44778700 11,031700 55,810400 515 902,086
2004 44778700 11,031700 55,810400 498 377,831
2005 44778700 11,031700 55,810400 491 488,330
2006 43,115820 10,147180 53,263000 463 070,290
2007 41,648530 9,471400 51,119930 427 416,400
2008 40,728983 9,172460 49,901443 448 822,825
2009 39,541125 9,078884 48,620009 471 449,020
2010 35,985734 8,880732 44,866466 468 979,370
2011 34,970357 8,295760 43,266117 390 426,050
2012 33,762798 7,239091 41,001889 404 888,770
2013 33,140880 6,848402 39,989282 398 460,360
2014 32,577772 6,589544 39,167316 359 877,980
2015 32,577772 6,589544 39,167316 355 849,960
2016 32,556422 6,558734 39,115156 357 317,456

Dane za lata 2003-2012 nie uwzgledniajq budynkoéw przy ul. Kolegialnej 30 i
Kolegialnej 38, do ktorych ciepto dostarczane byto z kottowni lokalnej (gaz).

Jak wynika z powyzszej tabeli zmniejszenie mocy zamoOwionej ma charakter
trwaty 1 w nastepnych latach nie bedzie ulegato zasadniczym zmianom. Zmiana
mocy zamoOwionej wynikata z audytow energetycznych opracowanych wraz z
dokumentacjg techniczng docieplen budynkéw. W wyniku realizacji programu
termomodernizacji, zmniejszeniu uleglo zuzycie energii cieplnej. Jednakze, na
zuzycie energii cieplnej, wptyw maja roOwniez warunki atmosferyczne w okresie
Zimowym.

Potwierdzeniem powyzszego jest znaczne zmniejszenie zuzycia ciepta od 2014

roku, ktore utrzymuje si¢ przez ostatnie trzy lata na podobnym poziomie. Tutaj,

zmniejszenie zuzycia, wynikalo przede wszystkim z wyjatkowo tagodnej zimy.
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Tak korzystne warunki pogodowe ponownie wptynelty na duze zwroty za ciepto
dla uzytkownikow lokali.

Rozliczenie zaliczkowych optat wnoszonych w 2016 roku za energi¢ cieplna,
energi¢ elektryczng na potrzeby nieruchomosci wspdlnej oraz gazu ziemnego w
budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze dokonane zostato w miesigcu
lutym 2017 roku.

Gospodarki odpadami komunalnymi
Do wazniejszych zadan Spotdzielni nalezy zaliczy¢ rowniez dziatalno$¢ w

zakresie gospodarki odpadami komunalnymi. Do 30 czerwca 2013 roku

obowigzek gospodarowania odpadami komunalnymi nalezat do Spétdzielni.

Spétdzielnia posiadata zawarte umowy z firmami wywozowymi 1 rozliczen

poniesionych kosztow za odbior nieczystosci stalych dokonywata z

uzytkownikow lokali. W zwigzku z nowelizacjami ustawy o utrzymaniu

czystosci 1 porzadku w gminach z dnia 13 wrzes$nia 1996 roku oraz kolejnymi,
podejmowanymi uchwatlami przez Rade Miasta Plocka obowigzek
gospodarowania odpadami komunalnymi nalezy do zadan Gminy - Miasto

Ptock, a obowigzek wnoszenia optat spoczywa na Spotdzielni z tym ze:

e od 01.07.2013r. Gmina przejeta obowigzek gospodarowania odpadami
komunalnymi z lokali zamieszkatych, a obowigzek wnoszenia optat
spoczywal na osobach zamieszkujacych te lokale: osoby posiadajace odrgbng
wlasnos¢ lokalu sktadaty deklaracje 1 wnosity optaty bezposrednio do Gminy
Ptock, a osoby pozostate sktadaty deklaracje do Spéidzielni i wnosity oplaty
w ramach comiesi¢cznej optaty za lokal do Spotdzielni, ktéra posredniczyta i
przekazywata je do Urzedu Miasta Plocka. Natomiast gospodarka odpadami z
nieruchomosci niezamieszkatych 1 nieruchomosci, ktére w czgsci byty
niezamieszkate pozostala w gestii Spotdzielni. Dla tych nieruchomosci na
wywoOz odpadéw Spoéldzielnia we wilasnym zakresie zawierala umowy z
firmami wywozowymi.

* 0od 01.07.2015r. Gmina przej¢ta w catosci na terenie miasta Plocka obowigzek
gospodarowania odpadami komunalnymi, a obowigzek wnoszenia optat
spoczywa na Spoéldzielni. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
na rzecz Gminy Plock, dokonuje Spoéidzielnia w wysokosci wynikajacej ze
sktadanej zbiorczej deklaracji. Dane w deklaracjach dla poszczegdlnych
nieruchomosci wynikajg z otrzymanych oswiadczen.

Pozostate zadania m.in.

Do innych waznych zadan Spoéldzielni nalezy réwniez zapewnienie
bezpieczenstwa mieszkancom, nad ktorym na biezgco czuwaja stuzby
Spétdzielni.
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Szczegdlnym okresem jest pora jesienno-zimowa, do ktorej przygotowanie
zasobow rozpoczyna si¢ wkrotce po zakonczeniu poprzedniego okresu
grzewczego. Realizowany jest szereg prac zabezpieczajacych zasoby przed
skutkami zimy. Ponadto w celu sprawnego prowadzenia akcji zimowe]
corocznie zostaje powolywany zespot koordynacyjny, ktéry czuwa nad
prawidtowym przebiegiem w/w akcji.

Po zakonczeniu okresu zimowego rozpoczyna si¢ przygotowywanie zasoboéw do
okresu wiosenno-letniego. W szczegbdlnosci s3 wykonywane prace zwigzane z
usuwaniem zniszczen spowodowanych skutkami zimy - naprawa terenOw
utwardzonych oraz wygrabianie terenow zielonych 1 pielggnacja krzewdw i
drzew.

Najwazniejszym zadaniem tego okresu jest generalny przeglad placéw zabaw,
naprawa uszkodzen i1 biezaca kontrola nad prawidlowym funkcjonowaniem
urzadzen zabawowych, zapewniajaca bezpieczne ich uzytkowanie.

Utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym terenOw
przyobiektowych, a w szczegllnosci utrzymanie ich w czystosci, pielegnacja
terenoOw zielonych, drzew 1 krzewOw spoczywa na Administracjach Osiedli.
Powierzchnia terenéw przyobiektowych do utrzymania czystosci to ponad 78
ha, z tego tereny utwardzone to 32 ha (chodniki, parkingi, ulice osiedlowe), a
zielone 46 ha (trawniki — zielence, rabaty). Obszar tych terenéw podzielony
zostal do obstugi na 40 rejonow z czego 33 rejony obstuguja stuzby Spotdzielni,
zas 7 rejondéw obstuguje firma zewngtrzna.

Spotdzielnia prowadzac dziatalnoS¢ w zakresie gospodarki zasobami
niejednokrotnie napotyka na rézne problemy tj. niedostatek przestrzeni (brak
miejsc postojowych), dewastacje (kabin dzwigowych, $cian klatek schodowych i
elewacji, tawek parkowych, urzadzen zabawowych), nieprzestrzeganie zasad
porzadku domowego oraz zasad wspoOtzycia mieszkancow (ciszy nocnej,
poszanowania  spokoju,  bezkonfliktowego  zamieszkiwania,  usuwania
zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta, montowania suszarek do
bielizny za oknami 1 balkonami, przebywania pséw poza obrebem mieszkania bez
opieki wlasciciela, spotecznego sprzatania klatki schodowej). Usuwanie
zniszczen spowodowanych dewastacjg — lekkomyslnoscig miodziezy, wymaga
wydatkowania srodkéw finansowych, ktére moglyby by¢ przeznaczone na inny
cel np. na zakup urzgdzen zabawowych dla dzieci.

Dane finansowe za 2016 rok
Sprawozdanie finansowe za 2016 rok obejmuje:

1) bilans sporzagdzony na dzien 31 grudnia 2016 r., ktory po stronie aktywow
1 pasywoOow zamyka si¢ sumg 120 331 378,78 z1..
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2)

3)
4)

5)

rachunek zyskow 1 strat za rok obrotowy obejmujacy okres od 1 stycznia
2016 do 31 grudnia 2016 wykazujacy:
a) zysk netto na dziatalnosci gospodarczej w kwocie 3 059 082,25 zl.,
b) wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) — (znak
minus) 2 610 240,00 zt., wykazuje sumy:
* nadwyzek przychod6w nad kosztami —  (znak plus) 117 007,94 zi.,
* nadwyzek kosztow nad przychodami — (znak minus) 2 220 558,01
zt., w pozycji tej zawarta jest kwota kosztow niepokrytych
wplywami z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
prowadzonej przez PSM L-W,
» Kwota wykorzystanej nadwyzki bilansowej przeznaczonej na
remonty mienia Spotdzielni — (znak minus) 506 689,93 z1..
zestawienie zmian w kapitale wlasnym za 2016 rok obrotowy wykazujacy
zmniejszenie kapitalow o kwote 2 194 472,35 z1.
rachunek przeptywOw pieni¢znych za 2016 rok obrotowy wykazujacy
przyrost srodkéw pienigznych o 2 924 815,84 zi.
dodatkowe informacje i objasnienia.

Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni jest co roku poddawane badaniu
przez bieglych rewidentdw ksiggowych wybranych przez Rade Nadzorcza
PSML-W.

W roku 2016 jest to firma Kancelaria Ksiggowa ,,Wasiak 1 Sztylko” s.c. z
Gostynina. Ocena badajacych znajduje potwierdzenie wydaniem stosownej,
wymaganej przepisami o rachunkowosci opinii wraz z raportem, po
zakonczeniu badania.

Sprawozdanie finansowe wraz z raportem 1 opinig bieglych rewidentow
zostanie rozpatrzone przez Rade Nadzorczg 1 przedstawione Walnemu
Zgromadzeni do zatwierdzenia.

Podstawowe dane finansowe wg stanu na 31.12.2016 r.:

1

. Wartos¢ aktywow trwatych 77 118 112,02 zi.
w tym:
— wartos$ci niematerialne 1 prawne 22 171,86 zt.
—rzeczowe aktywa trwale 77076 878,16 zt.
— dlugoterminowe rozliczenia finansowe
zwigzane z aktywami z tytulu odroczonego
podatku dochodowe 19 062,00 zt.
. Wartos¢ aktywOw obrotowych 43 213 266,76 zi.,
z tego:
— zapasy 28 003,99 zt.
—naleznosci krotkoterminowe 5521 745,68 zi.
— inwestycje krotkoterminowe 34 497 168,30 zi.

— krotkoterminowe rozliczenia
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migdzyokresowe 3166 348,79 zi.

3. Wartos¢ kapitaléw w pasywach bilansu 98 831 349,48 1.,
w tym zysk netto 3 059 082,25 zt.
4. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 21 500 029,30 zt.,
w tym:
— rezerwy na zobowigzania 1 355 060,67 z1.
— zobowigzania krotkoterminowe 18 846 732,29 zt.

(z tytutu dostaw i ustug 14 061 160,52 z1.)
(pozostate zobowigzania 1429 738,90 zt.)
(fundusze specjalne 3 355 832,87 zt.)

— rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne 1 298 236,34 z1.

W wyniku porO6wnania wielkosci aktywow 1 pasywOw na ostatni dzien roku
2016 1 na ten sam dzien roku ubiegtego (1.31.12.2015 r.), stwierdza si¢ wzrost
sumy bilansowej o 1 487 557,72 zt. tj. 0 1,3%.

Wartos¢ aktywoéw trwalych zmniejszyta si¢ o 2 781 304,45 zt., co spowodowato
spadek tych aktywéw o 3,5 %, przy czym przeniesienie praw do lokali na
odrebng wilasnos¢ spowodowato zmniejszenie wartosci bilansowej majatku
trwalego netto o 411 600,40 zi. (w roku poprzednim 346 299,69 zt.), natomiast
w wyniku ,starzenia si¢” majatku (umorzenia) jego wartos¢ zmalala o
2 397 696,74 zi.

Aktywa obrotowe, w porOwnaniu z ich stanem na ostatni dzien poprzedniego

roku, wzrosty o 11,0 %, tj. o kwote 4 268 862,17 zt., w tym:

— stan zapasow zmniejszyt si¢ o 688 897,76 zt.,

— nalezno$ci krétkoterminowe zwigkszyly si¢ o 968 557,74 zi.

— stan inwestycji krotkoterminowych wzrést o 2 924 815,84 zt.

— kwota  krotkoterminowych  rozliczeh  miedzyokresowych  wzrosta
o 1064 386,35 zi.

W aktywach bilansu — w poz. , krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe”,
ktorych kwota na ostatni dzien 2016 r. wyniosta 3166 348,79 zi,
zaprezentowana zostala suma ujemnych wynikéw z nieruchomosci, na ktérych
takie wyniki wystapity oraz kwota nadwyzki kosztéw dziatalnosci spolecznej,
oswiatowe] 1 kulturalnej (SOiK) niepokrytej wptywami od czionkéw na te
dziatalno$¢ (0,05 zt/m? p.u.).
Faczna kwota wykazana w aktywach bilansu z w.w. tytutow (roczne wyniki
ujemne) wynosi 2 727 247,94 zt., z czego:
— kwota stanowigca sum¢ wynikow ujemnych — 1259 164,24 zt.
— kwota kosztow SOiK — 961 393,77 zt.
— wykorzystanie nadwyzki bilansowe;j

z lat poprzednich na remonty mienia Sp6tdzielni — 506 689,93 zi.
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Natomiast suma wynikéw dodatnich w kwocie 117 007,94 zi. zostata
zaprezentowana odpowiednio w pasywach bilansu, jako ,krotkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe przychodow”. Wynik ogoétem (2 727 247,94 zi.(-)
117 007,94 zt.) jest wynikowa kwotg niedoboru wplywéw w wysokosci
2 610 240,00 zt.

Wysokos¢ naleznosci z tytutu zadtuzenia w optatach za lokale wg stanu na
ostatni dzien 2016 roku wynosita 6 127 837,96 zi., na ostatni dzien roku 2015
byta to kwota 6 079 260,82 zi. co oznacza przyrost zalegltosci 0 48 577,14 zt..

Na watpliwe naleznosci istniejgce powyzej trzech miesigcy, a przede wszystkim
na te, ktore nie posiadajg zabezpieczenia w postaci wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego (tj. w szczegolnosci wszystkie zaleglosci lokali wyodrebnionych
oraz lokali w najmie), konieczne bylo utworzenie odpiséw aktualizacyjnych w
ciezar kosztow. f.gczna kwota tych odpiséw to 1499 779,75 zi. na zalegtosci
uzytkownikOw lokali mieszkalnych 1 50 430,35 zt. w stosunku do dluznikow
zalegajacych z optatami za lokale uzytkowe.

Niepokojacym zjawiskiem jest przyrost zadluzen w grupie osob, ktore
przeksztalcity spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych w odrgbng wtasnos¢
gdzie wzrost zadtuzen wyniost 99 353,18 zt..

W pasywach bilansu nastgpit spadek funduszy wiasnych (kapitatow) Spétdzielni
02194 472,35 zt., tj. 0 2,2 %, przy czym:

— fundusze podstawowe (mieszkaniowy, budowlany, zasobow
mieszkaniowych) zmniejszyly sie o 2 819 246,24 zt. — miedzy innymi w
wyniku odpiséw umorzeniowych majatku, przeniesieniem lokali na odrebng
wlasnos¢ itp.

— nastagpit przyrost kapitalu zapasowego (funduszu zasobowego) o
420 604,77zt., gtdbwnie z powodu przeznaczania czesci nadwyzki bilansowej z
roku ubiegtego na zasilenie tego funduszu (407 654,77 zt.) oraz z wplat
wpisowego przez nowych czlonkéw przystepujacych do Spotdzielni.

— spadek w pozycji pasywow ,.zysk z lat ubiegtych” o 80 837,91 zt zwigzany
jest z przeznaczeniem przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni mniejsze]
czesci nadwyzki bilansowej niz w roku poprzednim na remonty mienia
Spoétdzielni (za rok 2015 — 135 900,00 zt., a za rok 2014 — 587 527,84 zt.).

— wykazana w bilansie kwota zysku netto za rok 2016 jest wyzsza o 285 007,03
zt. niz za rok poprzedni. Z kwoty zysku netto w wysokosci 3 059 082,25 zt w
propozycji podziatu wyniku finansowego, przedstawionej przez Zarzad
Spotdzielni kwota 907 320,00 zt winna zosta¢ spozytkowana na pokrycie
ujemnych wynikOw na nieruchomosciach (w roku 2015 kwota ujemnych
wynikow wyniosta 248 933,61 z1..
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Wykazany w czgsci B. pasywow bilansu stan zobowigzah 1 rezerw na
zobowigzania ulegt podwyzszeniu o 3 682 030,07 zt.

Powyzsze wynika gidwnie z rozrachunkoéw z dostawcami towar6w 1 ustug a
takze z zobowigzan Spoétdzielni z tytulu rozliczenia medidw z uzytkownikami
lokali. W roku 2015 kwota z tytutu rozliczenia mediéw z uzytkownikami lokali
wyniosta 5217 316,22 zi, natomiast w 2016 roku 5 751 436,73 zt.. wobec
czego jest wyzsza od kwoty z roku poprzedniego o 534 120,51 zi.

Kwota funduszy specjalnych wzrosta o 1455 317,48 zi., w tym podstawowy
fundusz specjalny — fundusz remontowy, wzrost o 649 379,57 zt..

Stan funduszu remontowego na poczatek roku wynosit 1759 655,79 zt., na
ostatni dzien roku obrotowego 2 409 035,36 zt. W ciggu roku obrachunkowego
2016 nastapito zwigkszenie funduszu remontowego o kwote 11 729 193,64 zt.,
oraz dokonano wydatkéw z tego tytutu w wysokosci 11 079 814,07 zt.

Ponadto zgodnie z Uchwalag Walnego nr 14/2016 Walnego Zgromadzenia
PSML-W 7z dnia 14 czerwca 2016 roku w sprawie podzialu nadwyzki
bilansowej za rok 2015 przeznaczono kwot¢ w wysokosci 815 400,00 zi. na
zasilenie funduszu inwestycyjnego Spotdzielni.

Bilans Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wiasnosciowej wg stanu
na 31.12.2016 roku przedstawia zatgczona tabela nr 3.

Rachunek zyskow i strat (przedstawiony w zalgczonej tabeli nr 4) zostal
sporzadzony wg wariantu porOwnawczego 1 przedstawia si¢ nastepujgco:

— koszty wg rodzaju za rok 2016 wyniosty 69 093 453,05 zi.
— wartos¢ sprzedanych materiatow 172 619,23 zt.
— pozostate koszty operacyjne 416 682,91 zt.
— koszty finansowe 65,27 zt.
Razem koszty 69 682 820,46 z1.
— przychody netto ze sprzedazy 69 619 620,79 zt.
— zmiana stanu produktéw (znak ,,—,,) — 753 008,36 zt.
— przychody ze sprzedazy materiatow 172 619,23 zt.
— pozostate przychody operacyjne 790 757,25 z1.
— przychody finansowe 869 098.80 zi.
Razem przychody 70 699 087,71 zt.
Zysk brutto na dziatalnosci Spo6tdzielni 1016 267,25z71.
w tym:
— wynik na dziatalnosci GZM (ujemny) —2103 550,07 zt.
— kwota wykorzystanej nadwyzki bilansowej — 506 689,93 zt.
Lgcznie — 2 610 240,00
— wynik brutto na dziatalnosci gospodarcze;j + 3 626 507,25 z1.
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po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb prawnych w wys.
567 425,00 z1., zysk netto na dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni wnidst
3 059 082,25 zt.

Wynik na dziatalnosci GZM w kwocie wskazanej powyzej stanowi ,,per saldo”™ :
— sumy wynikOw ujemnych na nieruchomosciach 1 wyniku SOiIK -
2 220 558,01 zt.

— sumy wynikéw dodatnich na nieruchomosciach + 117 007,94 zt.

— kwoty wykorzystanej nadwyzki bilansowe;j — 506 689,93 zt.

Kwota 506 689,93 zi. stanowigca kwote niewykorzystanej nadwyzki bilansowe;j
z roku 2014 w wysokosci 370 789,93 zt. oraz z podziatu nadwyzki bilansowej z
roku 2015 w wysokosci 135 900,00 zi.. wykorzystana zostala w roku 2016 na
remonty nieruchomosci do wspolnego korzystania w osiedlach oraz na remonty
lokali wtasnych Spétdzielni.

Na etapie planowania, tj. przy zatwierdzaniu planu finansowo-gospodarczego na
2016 rok, Rada Nadzorcza podjeta uchwaty ustalajace dla cztonkow spotdzielni
optaty eksploatacyjne nizsze niz przewidywane koszty, zaktadajagc ujemne
wyniki, ktore beda pokryte pozytkami z mienia spotdzielni, dochodami z najmu
1 wynikiem na pozostalej dziatalnosci finansowe;.

Osoby uzytkujace lokale, lecz niebedace cztonkami PSML-W, wnoszg stawke
eksploatacyjng réwng planowanym kosztom, z tego powodu, ze pozytki
przystuguja wylacznie cztonkom spotdzielni.

W zwigzku z powyzszym zaplanowany zostal niedobor wptywow do pokrycia
wynikiem finansowym netto, w grupie lokali uzytkowanych przez cztonkow
Spotdzielni.

Po przeznaczeniu czesci wyniku bilansowego netto na pokrycie niedoborow
wplywow eksploatacyjnych na poszczeg6lnych nieruchomosciach, pozostata
kwota wyniku przystuguje réwniez cztonkom spoéidzielni — za wyjatkiem
pozytkOw uzyskanych na poszczegllnych nieruchomosciach z ich czegsci
wspoOlnych, ktéra przystuguje wszystkim wtascicielom oraz Spétdzielni.
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Rachunek kosztow wg miejsc powstawania oraz wynikOw na poszczegdlnych
grupach lokali za 2016 rok:

(dane w ztotych)

L.p. | Wyszczegdnienie Koszty Wplywy Wynik
A. EKSPLOATACJI LOKALI
Lokale mieszkalne (w kosztach
uwzgledniona zostata kwota niedoboru
| wplywoéw za wode w wysokosci 620
tys. zL 29 075 582,54 27922 376,14 |- 115320640
Pozostate koszty zimnej wody i
kanalizacji 8 825 764,81 8791 38146 |- 34 383,35
) Lokale uzytkowe wlasno$ciowe prawo
" |oraz odrebna wlasno$¢ 737 256,23 780 474,20 43 21797
3 Garaze (z wylaczeniem
" |wynajmowanych) 282 768,52 284 984,00 221548
B. KOSZTY DZIALALNOSCI
SPOLECZNEJ, OSWIATOWE] I
KULTURALNE] 1221 788,72 260 39495 |- 961 393,77
C. 1.|Garaze wynajmowane 216 832,69 318 36745 101 534,76
2. |Lokale uzytkowe wynajmowane 1 069 555,75 2 731 301,74 1 661 745,99
3 Dzialalno$¢ produkcyjna sprzedaz
" |domow 905 693,59 1 098 999,99 193 306,40
4 Pozytki brutto z czg$ci wspdlnych
" |nieruchomosci 6 560,92 197 391,43 190 830,51
5. [Pozytki brutto z innych nieruchomo$ci 13 143,88 246 970,43 233 826,55
D. |POZOSTALA DZIALALNOSC:
sprzedaz ustug niematerialnych,
materialéw itp.. 84 024,96 86 180,13 2 155,17
E. |Wykorzystanie nadwyzki bilansowe] 506 689,93 - 506 689,93
F.  |Pozostala dziatalno$¢ operacyjna 416 682,91 790 757,25 374 074,34
G. |Pozostala dzialalno$¢ finansowa 65,27 869 098,80 869 033,53
H. |WYNIK FINANSOWY OGOLEM | 43 362 410,72 44 378 677,97 1016 267,25
w tym:
a) dotyczace dzialalnosci GZM - 2610240,00
b) wynik z dziatalno$ci gospodarczej brutto 3626 507,25
L. Podatek dochodowy CIT 567 425,00
J. 'WYNIK FINANSOWY NETTO 3059 082,25
K. [KOSZTY I PRZYCHODY MEDIA
KOMUNALNE
w tym oplata za gospodarowanie
odpadami komunalnymi 27 073 418,10 32 824 854,83 i 5751 436,73
- wynik z tytutlu mediéw komunalnych
do rozliczenia z uzytkownikami lokali - 5751436,73
L. |Produkcja w toku 753 008,36 753 008,36
M. |OGOLEM PSML-W 69 682 820,46 77 203 532,80 7520 712,34
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Najwickszy udziat obcigzen uzytkownikow lokali mieszkalnych, to obcigzenia
za dostarczane do mieszkan ,media” komunalne, natomiast eksploatacja
1 utrzymanie lokali to tylko 25% wydatkow.

Koszty energii cieplnej stanowig prawie 33,5% kosztéw, koszty wody 13,7%.
Optata za odpady komunalne tzw. ,,podatek smieciowy” 5,3%.

Natomiast 17,7% miesiecznego wymiaru optat zasila fundusz remontowy
budynkéw mieszkalnych, z ktérego wykonywane s3 roboty remontowe.

W okresie 2011-2016 udzial kosztow energii cieplnej zwigkszyt sie o 4,3%,
kosztéw dostawy wody 1 odprowadzenia Sciekow o 3,2%. Natomiast udziat
kosztow zaleznych od spoldzielni, tj; kosztow  eksploatacji 1 utrzymania
zmniejszyt sie o 1,7%, a odpisOw na fundusz remontowy o 5,4%.

Na wykresie ponizej przedstawiamy rozktad procentowy ponoszonych kosztow
w skali Spotdzielni, zwigzanych z lokalami mieszkalnymi.

Udziat w kosztach lokali

mieszkalnych
Opfata za odpady S yc
komunalne w L Koszty energii Eksploatacja i
lokalach Gaz z licznikow elektrycznej na utrzymanie lokali

zbiorczych oswietlenie czesci
1,3% wspalnej

nieruchomosci
0,9%

mieszkalnych
5,3%

25,0%

Koszty niedoboru

Koszty zimnej

. S wody
wody 1! ;,?gzllzaCJl ~ —/ 1,0%
) | Koszty
dozorowania
budynkow 8-
kondygnacyjnych
0,5%
Koszty energii Koszty
cieplnej na eksploatacji i
ogrzewanie utrzymania
33,5% Koszty Fundusz dzwigow
dziatalnosci remontowy lokali osobowych
spoleczne;j, mleszkal_nych - 0,7%
os$wiatowej i odpisy
kulturalnej 17,7%
rozliczone na
czlonkéw
0,4%
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Zestawienie struktur kosztow lokali mieszkalnych w latach 2011-2016

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Wyszczegdlnienie
Udziat | Udzial | Udzial |Udzial |Udzial |Udzial
Eksploatacja i utrzymanie lokali 26, 7% 26,5%| 25,8%| 26,2%| 24,9%| 25,0%
Koszty niedoboru wody 0,8% 0,9% 0,7% 0,7% 0,8% 1,0%
Koszty dozorowania budynkéw 8-kondygnacyjnych 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych 1,1% 1,1% 0,7% 0,8% 0,8% 0,7%
Fundusz remontowy lokali mieszkalnych - odpisy 23,1%| 20,9%| 20,4%]| 19,5%| 18,5%| 17,7%

Koszty dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i

. . X 0,8% 0,8% 0,5% 0,5% 0,4% 0,4%
kulturalnej rozliczone na cztonkéw

Koszty energii cieplnej na ogrzewanie 29,2% | 29,8% | 31,7%| 32,7%| 33,8%| 33,5%
Koszty zimnej wody i kanalizacji 10,5% | 11,7%| 12,4%| 12,5%| 13,1%| 13,7%
Opiata za odpady komunalne w lokalach 47% 5.0% 4.3% 3.7% 4.5% 5.3%
mieszkalnych

Gaz z licznikdéw zbiorczych 2,0% 2.1% 1,8% 1,9% 1,6% 1,3%

Koszty energii elektrycznej na o$wietlenie czesci

P o 0,7% 0,8% 1,2% 1,0% 1,0% 0,9%
wspdlnej nieruchomosci

Razem lokale mieszkalne 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0%

Propozycje podziatu wyniku finansowego:

Biorgc pod uwage sposob ustalenia wysokosci stawek eksploatacyjnych dla
cztonk6w PSML-W, tj. w wysokoéci nizszej (o 0,167 zi/m?> p.u), nie
pokrywajacej wysokos$¢ planowanych kosztéw oraz uzyskane powyzej wyniki
za 2016 rok, Zarzad zaproponuje Walnemu Zgromadzeniu nastg¢pujacy sposob
podziatu nadwyzki bilansowej wygospodarowanej za 2016 rok w wysokosci
3 059 082,25 zt.:

- po przeznaczeniu kwoty 154 572,71 zi. netto (190 830,51 zt. brutto minus
podatek CIT 19%) z tytutu uzyskanych pozytkéw z poszczegbdlnych
nieruchomosci, ktére przystluguja wylacznie tym nieruchomosciom, na
ktorych powstaty (art. 5 ust. 1 ustawy),

pozostatg kwote (2 904 509,54 zt. netto) proponuje si¢ rozliczy¢ nast¢pujaco:

1) 907 320,00 zi. - na pokrycie ujemnych wynikéw na nieruchomosciach,

2) 961 393,77 zt. - na pokrycie czesci kosztOw dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej, przewyzszajacych wptywy z tytutu naliczen optat
od cztonkow na cele SOIK,

3) 135 795,77 z1. — na zasilenie funduszu zasobowego,

4) 900 000,00 zt. — na =zasilenie funduszu inwestycyjnego, z ktorego
realizowane mogg byC¢ inwestycje dot. mienia Spoétdzielni, np.
modernizacje pawilonéw wynajmowanych, nowe parkingi, place zabaw

1tp..
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Podsumowujgc rok 2016, nalezy podkreslic, ze struktura finansowania
Spotdzielni jest nadal bezpieczna, charakteryzuje si¢ wysokim udziatem
kapitatéow wiasnych, ktére sg tez wyzsze od majatku trwatego, gdyz finansuja
roOwniez obrot.

Ponadto nie wystgpily zadne istotne przyczyny gospodarcze oraz ustawowe,
ktore spowodowalyby zagrozenie dziatalnosci Spétdzielni. Spotdzielnia posiada
ptynnos¢ finansowg (wskaznik ptynnosci biezacej na dzien 31.12.2016 r. wynosi
2,12, czyli jest wyzszy od pozadanej warto$ci wynoszacej okoto 1,5). Oznacza
to brak trudnosci ptatniczych i pomimo zwigkszajacej si¢ kwoty zadluzenia z
tytutu optat za lokale, do tej pory wszystkie zobowigzania sg regulowane
terminowo.

ZadtuZenia 7 tytutu optat za lokale

W Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej kwota
zalegtosci z tytutu optat za lokale mieszkalne, garaze 1 lokale uzytkowe na
dzien 31.12.2016 r wyniosta 6 127 837,96 z1., z czego z tytulu optat za:

— lokale mieszkalne 5707 341,40 z1.
— garaze 12 162,64 zt.
— lokale uzytkowe 408 333,92 z1.
OGOLEM ZADLUZENIE 6 127 837,96 z1.

Na ostatni dzien roku ubieglego kwota zadluzenia ogétem wynosita
6 079 260,82 zt., w zwigzku z powyzszym w ciggu 2016 roku nastgpit niewielki
wzrost kwoty zalegtosci o 48 577,14 zt. z tego:

— z tytutu optat za lokale mieszkalne - spadek o 7 984,03 z1.
— z tytulu optat za garaze - spadek o 3 352,94 zt.
— z tytulu optat za lokale uzytkowe - wzrost o 59914,11 zt.

W zwigzku z tym, ze kwota naleznosci nieprzekraczajagca 1 miesigcznego
wymiaru optat wynosi 601 461,11 zt., w tym:

- w przypadku lokali mieszkalnych 506 090,23 zt.
- w przypadku garazy 5227,89 zi.
- lokali uzytkowych ze spo6tdzielczym prawem 20 614,63 zt.
- lokali uzytkowych z odrgbng wlasnoscig 3 374,89 zt.
- lokali wynajmowanych i z tytutu dzierzaw terenu 66 153,47 zt.

pozostata kwota 5 526 376,85 zl. stanowi juz zadluzenie uzytkownikéw lokali
(w tym 52 077,61 zi. naleznosci od bytych najemcow lokali uzytkowych).

Ponizsza tabela przedstawia zadtuzenia lokali mieszkalnych w podziale na tytuty
wlasnosci do lokali.
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Wyszczegolnienie Stan na Stan na Ro6znica
31.12.2016 31.12.2015 2016 (=) 2015
lokale wiasnosciowe 1533 159,35 1518 364,63 14 794,72
(cztonkowie)
lokale wlasnosciowe 155340329 | 144172276 111 680,53
bez cztonkostwa
lokatorskie 321 857,12 375 389,81 253 532,69
odrebna wlasnosé 1232 173,36 1132 820,18 99 353,18
pozostate ( najem i bez | o578 og 1 247 028,05 -180 279,77
tytutu prawnego)
RAZEM | 5707 341,40 5715 325,43 -7 984,03

Wskaznik zalegtosci ogotem za lokale na 31.12.2016 r. — liczony jako wskaznik
procentowy lacznej kwoty zaleglosci za lokale do rocznych naliczen optat - w
skali Spoétdzielni - uksztaltowat si¢ na poziomie 8,64 % (za 2015 rok wynosit
8,75 %).

Wskaznik zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne wynidst 8,87 % (za rok
2015 wynio6st 9,09%).

Zestawienie zalegtosci w optatach za mieszkania
(*)- z wylgczeniem ilosci osob wptacajgcych z opoznieniem ( tj. zadtuzenie do 1 m-ca)

Przedziat zadtuzenia Ilos¢ Struktura Kwota Struktura
w miesigcach dtuznikéw % zadtuzenia %

do 1 miesigca (*) - 506 090,23 8,87

od 1 do 2 miesigcy 694 46,05 452 856,65 7,93

od 2 do 3 miesigcy 222 14,73 269 200,86 4,72

od 3 do 6 miesiecy 234 15,53 483 108,00 8,46

od 6 do 12 miesigcy 120 7,97 484 393,15 8,49

Powyzej 12 miesigcy 237 15,72 | 3511 692,51 61,53
RAZEM 1507 100 % | 5707 341,40 100 %

w tym:

Zaleglosci w oplatach za mieszkania - odr¢bna wlasnos¢

Przedziat zadtuzenia Ilos¢ Struktura Kwota Struktura
w miesigcach dtuznikéw % zadtuzenia %
do 1 miesigca (*) - 182 404,49 14,80
od 1 do 2 miesigcy 241 52,16 152 118,38 12,35
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od 2 do 3 miesiecy 76 16,45 94 352,35 7,66

od 3 do 6 miesiecy 68 14,72 130 789,86 10,61
od 6 do 12 miesiccy 31 6,71 128 842,79 10,46
Powyzej 12 m-cy 46 9,96 543 665,49 44,12

RAZEM 462 100 % 1232 173,36 100 %

Wskaznik zalegtosci w optatach za garaze wyniost - 1,62 %.
Wskaznik zalegtosci w optatach za lokale uzytkowe wyniost 6,96 %.

Kwoty zadtuzenia w podziale na poszczegolne tytuty wlasnosci uksztattowaty
si¢ nastepujaco:

lokale przydzielone na warunkach wlasnosciowego prawa - 45 995,11 zt.
lokale wyodrebnione (odrgbna wiasnos¢) 7550,04 zt.
lokale wynajmowane, dzierzawy gruntu i pozostate 302 711,16 zt.
naleznosci od byltych najemcow 1 dluznikéw 52077 ,61 zt

Tabele nr 5, 6 i 7 zawierajg dane porOwnawcze zaleglosci w optatach za lokale
na ostatni dzien roku 2015 1 2016 (kwoty zalegtosci wykazano w ztotych).

Tabela nr 5 — wskazniki zaleglosci.

Tabela nr 6 — struktura ilosciowo — wartosciowa zalegtosci w optatach za
lokale mieszkalne i garaze.

Tabela nr 7 — struktura ilosciowo — wartosciowa zalegtosci w optatach za
lokale uzytkowe.

Kwota zadluzenia w poszczeg6lnych kwartatach roku jest zmienna. Najwiecej
opoznien w optatach zauwaza si¢ w II-gim 1 Ill-cim kwartale roku. Brak
wplywow z tytutu optat za lokale jest sytuacjg niekorzystng, gdyz moze w
przysztosci zagraza¢ ptynnosci finansowej Spotdzielni. Wskaznik zadluzenia
ogdtem nie przekraczajacy 10% w skali naszej Spoldzielni nie jest jeszcze
wskaznikiem niebezpiecznym, jednakze zadaniem Zarzadu oraz wszystkich
pracownikéw, jest poszukiwanie metod skutecznego odzyskiwania dlugéw.

W zwiazku z powyzszym zostala opracowana instrukcja windykacyjna, ktéra
zawiera opis procedur postepowania z osobami zalegajacymi w optatach za
lokale.

Podstawowym dziataniem jest wysylanie monitdw, wezwan do zaplaty,
kierowanie na droge postgpowania sgdowego, a przy braku reakcji na wezwanie
do dobrowolnej zaptaty zasgdzonego zadluzenia — kierowanie na droge
egzekucji komornicze;.

Brak reakcji czesci dtuznikéw na wezwania do zaptaty, nie interesowanie si¢
wzrastajgcym zadluzeniem 1 wrgcz unikanie kontaktu z pracownikami
Spotdzielni, z ktorymi mozna drogg ugody wynegocjowaé odroczenie terminu
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sptaty zadluzenia (w szczegblnosci ustalenie wysokosci rat spiaty), zmusza do
zastosowania bardziej radykalnych metod. W tym celu Spétdzielnia zawarta
umowy z firmami zajmujacymi si¢ odzyskiwaniem (windykacjq) zaleglosci,
wspolpracuje rowniez z KRD (Krajowym Rejestrem Dlugéw) wpisujac na liste
dtuznikéw osoby posiadajagce dochody, a unikajace dokonywania optat za
lokale.

W stosunku do bardzo ucigzliwych dluznikow, zaistniata koniecznos¢
wystgpienia do Rady Nadzorczej o wykluczenie ich z grona cztonkow
Spotdzielni, a w wielu przypadkach wystgpienie do sagdu z pozwem, nie tylko o
zaptate zaleglych naleznosci, ale rowniez i o eksmisje.

W wyniku dzialan Spoéidzielni w 2016 roku odzyskano sze$¢ lokali
zajmowanych przez osoby z orzeczonym wyrokiem eksmisyjnym. Uzyskanie
dwoch lokali od Gminy Plock, umozliwilo w jednym przypadku
przeprowadzenie przymusowe] eksmisji z udzialem komornika do lokalu przy
ulicy Otolinskiej 23. Natomiast w drugim przypadku dzigki staraniom
Spotdzielni doprowadzono do dobrowolnej przeprowadzki dluznikow do
drugiego podstawionego lokalu socjalnego przy ulicy Otolinskiej 23. W
pozostatych czterech przypadkach nastgpito dobrowolne opuszczenie
zajmowanych lokali z tego w dwdch przypadkach zasiedlenie mniejszych lokali
odzyskanych przez Spo6tdzielni¢ 1 w dwoch pozostatych zasiedlenie lokali poza
zasobami Spo6tdzielni.

W wyniku rozliczenia wktadow mieszkaniowych zwolnionych lokali nastgpito
pokrycie dotychczasowych zadtuzen.

W ostatnich latach Spotdzielnia wystgpita z wnioskami o egzekucj¢ zadtuzenia z
nieruchomosci dtuznika, w kilkunastu przypadkach dotaczyta sie do trwajacych
egzekucji z wniosku innych wierzycieli, w szczegdlnosci bankéw. Koniecznym
stalo si¢ rOowniez dokonywanie wpisu zasgdzonego zadluzenia w ksiedze
wieczyste] lokalu — wszystkie lokale z odrebng wilasnoscig posiadajg ksiegi
wieczyste.

Powyzsze dziatania sg dzialaniami przymusowymi, wskazanymi w
przypadkach, gdy inne dzialania, profilaktyczne, nie skutkuja.

Wiele osob znalazto si¢ w trudnej sytuacji finansowej nie z wlasnej winy, ale
interesujg si¢ swoim dtugiem i korzystajg z r6znych form pomocy. Jedng z nich
jest korzystanie z dodatkbw mieszkaniowych, rozmowy w sprawie ratalnej
sptaty zadtuzenia, zawieranie ugod dot. przesuni¢cia terminOw splaty itp.

W tej sprawie duzg pomoc wykazuja czynniki spoteczne, tj. cztonkowie Rad
Osiedli 1 Rada Nadzorcza.

Ponizej podajemy podstawowe dziatania Zarzadu i1 pracownikOw, dotyczace
czynnosci windykacyjnych:

str. 36



1. W ciggu 2016 r wyslanych zostalo 12 563 informacji do uzytkownikOw
lokali o stanie ich kont optat za mieszkanie oraz okoto 1005 powiadomien
dotyczacych garazy - (uzgodnien salda konta optat);

2. Do dtuznikoéw zalegajacych z optatami za lokale mieszkalne za okres 2-3
miesiecy wystano 2 370 monitow ( w roku 2015 wystano 1868 monitow)
oraz 37 monitow - za garaze (w roku poprzednim 37);

3. Wysytano 1907 monitow, 348 wezwan do zaptaty (przedsagdowe) dtuznikom
posiadajacym zadtuzenie obejmujace okres od 3 miesigcy 1 wiece], 43
monity za garaze, 25 wezwan do zaptaty naleznos$ci przed wystgpieniem do
komornika o wszczecie egzekucji z nieruchomosci oraz 295 wezwan do
dobrowolnej zaptaty (przed wystgpieniem do komornika o wszczecie
egzekucji) oraz 131 wnioskéw o nadanie klauzuli wykonalnosci.

4. W 2016 roku skierowano do sadu 301 pozwow o zaptate naleznosci z tytutu
oplat za mieszkanie (bez kosztow zastgpstwa procesowego) na taczng kwote
1213228,61 zt. Skierowano 99 wnioskéw o wszczecie egzekucji do
Komornika. (w tym 22 wnioski o wszczecie egzekucji z nieruchomosci oraz
2 wpisy do ksiegi wieczystej o toczacej si¢ egzekucji).

5. Ponadto Dziat Prawny w tym okresie skierowat do sagdu 1 pozew o zaptate , 1
pozew o udostgpnienie lokalu na przeglad gazowy, 1 sprawa o stwierdzenie
nabycia spadku, 5 reprezentacji w sprawie, 1 sprawa o udostepnienie lokalu
na wymian¢ pionow, 2 pozwy o eksmisj¢, 2 pozwy o zaptat¢ ( lokal
uzytkowy 1 lokal mieszkalny) oraz 17 pozwOw o odszkodowanie.

6. Rozpatrywanie pozostatych spraw zwigzanych z zadtuzeniem:

— w sprawie roztozenia zalegtosci na raty z tytutu optat za mieszkanie — 83
odpowiedzi

— w sprawie czgsciowego umorzenia odsetek w zwigzku ze splatg zadtuzen,
badz wzajemnej zamiany mieszkan, sprzedazy — 85 odpowiedzi.

— na sprawy rozne (dot. uzgodnien salda, sptat zalegtosci, prolongaty w
sptacie zadluzenia ) — 71 odpowiedzi.

8. Urzad Miasta wydat w okresie sprawozdawczym 1526 decyzji o przyznaniu
dodatku mieszkaniowego. Kwota wplacona na konto Spotdzielni z tytutu

dodatkOw mieszkaniowych wyniosta 1957 974,60 zt.

Zestawienie dodatkéw mieszkaniowych w poszczegolnych latach:

Ios¢ Kwota dodatku
Rok .. ) )
decyzji mieszkaniowego
2013 1623 1 966 052,57
2014 1682 1 988 689,50
2015 1548 1 876 239,41
2016 1526 1 957 974,60
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9. W 2016 roku Spotdzielnia korzystata ze wspotpracy z firmg windykacyjng
oraz kancelarig prawniczg, w zakresie odzyskiwania zalegtosci. Odzyskane
za ich posrednictwem kwoty wyniosty 628 016,58 zt.

10. Na liscie dtuznikow Krajowego Rejestru Diuznik6w wpisanych jest tacznie
18 0s6b (2 dluznikéw z Osiedla Kochanowskiego, 7 z osiedla Tysigclecia, 2
dhuznikéw z osiedla Lukasiewicza, 3 z osiedla Dworcowa, 4 z osiedla
Rembielinskiego).

11. Spotdzielnia poinformowata mieszkancéw budynkow o wysokosci
zadluzenia w optatach za lokale mieszkalne poszczegdlnych budynkow,
wywieszajac kwoty zadtuzen w tablicach ogtoszen na klatkach schodowych.

Podstawowym zadaniem Plockiej Spoéidzielni Mieszkaniowej L-W w roku
nastepnym 1 kolejnych latach, jest utrzymanie ptynnosci finansowej Spotdzielni
na poziomie pozwalajagcym sprawne zarzadzanie. Bedzie to mozliwie w
szczegoOlnosci poprzez intensyfikacje dziatan majacych na celu zahamowanie
przyrostu zadluzenia uzytkownikéw lokali.

Drziatalnosé spoteczna, oswiatowa i kulturalna PSML-W w 2016
roku

PSML-W prowadzi dzialalno$S¢ spoteczng, oswiatowg 1 kulturalng na
podstawie Statutu oraz podjetej uchwaty przez Zebranie Przedstawicieli
PSML-W w tej sprawie w dniu 30 listopada 2007r.

W kosztach tej dziatalnosci uczestniczg cztonkowie Spotdzielni. Znaczna czgs¢
kosztow pokrywana jest z nadwyzki bilansowej netto, o czym decyduje
corocznie Walne Zgromadzenie Spoéldzielni. Nieznaczng pomoca we
finansowaniu jest odptatnos¢ za korzystanie z tej dziatalnosci przez osoby
niebedace cztonkami Spéidzielni oraz wynajmu sal.

Dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowg 1 kulturalng prowadzi Zespét Spoteczno-
Kulturalny PSML-W, ktory stanowig cztery placowki: Spoéidzielczy Dom

Kultury, Klub Osiedla Lukasiewicza, Klub Osiedla Kochanowskiego, Klub
Osiedla Dworcowa, obejmujace swoja dziatalnoscig obszar pigciu osiedli.

Glownymi kierunkami dziatalnosci spoteczno—kulturalne; w roku 2016
wg projektu planu pracy byty:

1. Wprowadzanie nowych form dzialalnosci w oparciu o sekcje 1 kotla
zainteresowan zgodnie z oczekiwaniami 1 realiami XXI wieku,
zaakceptowane przez Srodowisko lokalne.

2. Wspotpraca z instytucjami i1 organizacjami dzialajagcymi na rzecz dzieci
1 mtodziezy.

3. Integracja srodowiska seniorOw 1 0s6b niepetnosprawnych.
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4. Przeciwdziatanie patologiom spotecznym poprzez organizowanie
wielozadaniowych spotkan edukacyjno-profilaktycznych dla dzieci
1 mtodziezy.

5. Organizacja imprez kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych w dni wolne
od pracy.

6. Reprezentowanie dorobku Placowek na arenie miejskiej 1 krajowe;.

Spotdzielczy Dom Kultury PSM L-W - prowadzit dziatalno$§¢ na terenie
swojego osiedla dla dzieci, mtodziezy i1 dorostych, stwarzajac im warunki do

wszechstronnego rozwoju zgodnie z ich zainteresowaniami oraz organizowat
duze imprezy lokalne dla catej spotecznosci Ptocka.

Glownymi kierunkami pracy SDK byto:

e prowadzenie sekcji i1 kot zainteresowan dla dzieci, mtodziezy i dorostych

e rozwijanie amatorskiej twOrczos$ci artystycznej,

e edukacja kulturalna 1 wychowanie przez sztuke , rozbudzanie 1
wspomaganie spotecznej aktywnosci kulturalne;j.

e organizowanie réznych form kulturalnego wypoczynku o zasiggu
ogoOlnomiejskim - festyny dla dzieci 1 rodzinne, happeningi artystyczne,
koncerty muzyki 1 poezji, turnieje wiedzy dla ucznidow , turnieje
integracyjne, przeglady amatorskiej tworczosci artystycznej dzieci,
mtodziezy 1 dorostych, festiwale 1 konkursy piosenki 1 plastyczne,
koncerty poetycko — muzyczne, imprezy 1 spotkania okolicznosciowe,
zabawy choinkowe.

Na szczegblng uwage zastuguja zajecia z dzieCmi 1 mtodzieza w czasie ferii
zimowych 1 wakacji. Glownym celem organizowanych przez SDK Akcji Zima
1 Akcji Lato bylo zagospodarowanie czasu wolnego, umozliwienie dzieciom i
mtodziezy uczestnictwa w imprezach 1 zajeciach sportowo — ruchowych,
ksztattowanie u dzieci kultury bycia, pozytywnych wzorcow zachowan i
wspolpracy w grupie jak rOwniez tworcze aktywizowanie dzieci poprzez udzial
w dziataniach plastycznych, muzycznych i1 tanecznych. W Akcji Zima 2016
wzielo udziat 86 dzieci. Natomiast w Akcji Lato 2016 uczestniczylo 301
dzieci w 4 blokach tematycznych.

W ramach dziatalnosci w SDK prowadzone byty:

¢ State formy pracy — 31 sekcji, skupiajace dzieci, mtodziez i1 dorostych ,
w tym emerytow, w ktdrych uczestniczyto 569 osob.

e Imprezy artystyczne zorganizowane w placowce — 39 imprez, w ktorych
uczestniczyto 15 979 osob.

* Imprezy zewnetrzne wspotorganizowane przez SDK — 10 imprez, w
ktérych 8 700 osob.

e Udziat Spotdzielczego Domu Kultury w wyjazdowych 7 imprezach w
ktérych uczestniczyto 202 wykonawcow.
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» Wystawy - okolicznosciowe, prac plastycznych 1 rzezby o0s6b
niepetnosprawnych, fotograficzne, modeli aut i rakiet z kolekcji W.
Krzywinskiego — 11 wystaw, 5500 zwiedzajacych ekspozycje.

Bardzo waznym zadaniem w roku sprawozdawczym byla wspélpraca z
instytucjami, organizacjami, stowarzyszeniami odpowiedzialnymi za edukacje,
bezpieczenstwo oraz wychowanie dzieci 1 mtodziezy, a w szczegdlnosci z
Towarzystwem Przyjaciot Plocka.

SDK wspéipracowat z organizacjami mieszczacymi si¢ w placowce tj. z
Kotem Wedkarskim PSM L-W, Uczniowskim Klubem Sportowym Judo
»Eljot”, Plockim Stowarzyszeniem TwoOrcOw Kultury, Filig nr.4 Ksigznicy
Ptockiej, Ogniskiem Artystycznym, Rada Mieszkancow Osiedla Tysigclecia.

Klub moze si¢ pochwali¢ osiggnigciami:

1. Choéru Serenada , ktory zajat Il miejsce podczas konkursu Amatorskiej
Tworczosci Zespotdw Senioralnych pn Mikrofon Seniora

2. Wygranymi eliminacjami w Soczewce oraz uczestnictwem w Finale
Ogo6lnopolskiego Konkursu Piosenki Dziecigcej i Mtodziezowe] pn
Teczowe Piosenki Jana Wojdaka w Krakowie

3. Udziatem dziecka z klubu plastycznego w konkursie plastycznym
ogtoszonym przez Krajowg Rade Spétdzielczg 1 wyr6znieniem pracy
dziewczynki ( lat 9) poprzez umieszczenie rysunku w kalendarzu
,»Rysunki dzieci ze Spotdzielczych Doméw Kultury™.

Klub Osiedla Kochanowskiego PSM L-W - zgodnie z zalozeniami
programowymi w roku 2016 wuwzglednial przede wszystkim potrzeby

mieszkancOw osiedla Kochanowskiego, realizujac podstawowe cele
dziatalnosci jakimi sg: rozwoéj kultury 1 sztuki, edukacja kulturalna dzieci 1
mtodziezy. Glownymi kierunkami  dziatalnosci Klubu  Osiedla
Kochanowskiego w roku 2016 byto: programowanie 1 upowszechnianie
kultury, sztuki 1 wiedzy, upowszechnianie amatorskiego Rychu artystycznego,
organizacja zaje¢ klubowych, organizacja imprez 1 r6znorodnych form
kulturalnego wypoczynku, integracja srodowiska lokalnego.

Realizujgc powyzsze kierunki dziatalnosci w okresie sprawozdawczym w
placoOwce zorganizowano i1 przeprowadzono:

e Imprezy zorganizowane w placowce - 20 imprez oraz 1 wystawa —
udziat 1540 osob
* Imprezy zewnetrzne wspotorganizowane przez klub — 2 imprezy — 1 400
uczestnikOw
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e Udzial Klubu Kochanowskiego w wyjazdowych imprezach - w 7
imprezach uczestniczyto 21 wykonawcow

W Klubie dziatalo 16 statych form pracy, skupiajace dzieci, mtodziez i
dorostych, w ktérych uczestniczyto 270 osob.
Na szczeg6dlng uwage zastuguja zajecia z dzieCmi 1 mtodziezg w czasie trwania
ferii zimowych 1 wakacji.
Glownym celem tych akcji byta pomoc rodzicom w sprawowaniu funkcji
wychowawczej 1 opiekunczej nad dzieckiem oraz zapewnienie dzieciom
mozliwosci aktywnego 1 bezpiecznego spedzania czasu wolnego. W Akcji
Zima uczestniczyto 39 osob — blok dwutygodniowy. Natomiast w Akcji Lato
122 dzieci w 4 blokach dwutygodniowych,

W roku 2016 Klub Osiedla Kochanowskiego otrzymat Dyplom 1
podzickowania za wspolprace przy organizacji 24 Finalu Wielkiej Orkiestry
Swigtecznej Pomocy od Prezydenta Miasta Plocka Pana Andrzeja
Nowakowskiego oraz list z podzigkowaniem za wspotprace ze Strazg Miejska
podczas organizowanej V wakacyjnej Przygody z Bezpieczenstwem.

Klub Osiedla Y.ukasiewicza PSM L-W — dziatalnoscig spoteczno—kulturalng
obejmowal Osiedle Lukasiewicza 1 Rembielinskiego.

W 2016 roku dziatalnos¢ Klubu Lukasiewicza opierata si¢ na prowadzeniu
statych , cotygodniowych zaje¢ oraz na organizowaniu imprez kulturalnych 1
edukacyjnych — rekreacyjnych.

Kontynuujac tradycje réznorodnej 1 atrakcyjnej dzialalnosci klubow
osiedlowych Ptockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowe;j
za glowne zadanie Klub postawil sobie uatrakcyjnianie zycia codziennego nie
tylko czlonkom Spéidzielni, ale takze wszystkim mieszkancom Osiedla
,Rembielinskiego” 1 ,,L.ukasiewicza”. Oferta klubu byta na tyle wszechstronna,
ze kazdy, bez wzgledu na wiek czy zainteresowanie znalazt tu co$ dla siebie.

Rownocze$nie realizowane byly programy prozdrowotne z zakresu
przeciwdzialania uzaleznieniom oraz propagowanie zdrowego stylu zycia.
Klub wspomagatl dziatania szkét 1 rodziny w zakresie edukacji 1 wychowania.

W ciggu 2016 roku podejmowane byly inicjatywy edukacyjne,
kulturalno —rozrywkowe oraz sportowe a takze inicjatywy, w ktorych
realizacj¢ zaangazowane byly stowarzyszenia oraz organizacje nie tylko
kulturalno — oswiatowe. Klub wspotpracowal z lokalnymi mediami w celu
pozyskania informacji oraz wspoéidzialat podczas realizacji przedsiewzigC.
Wspierane byly amatorskie inicjatywy tworcze réznych Srodowisk oraz
pokolen poczawszy od dzieci z Ptockich Przedszkoli 1 Szko6t, mtodziez , osoby
doroste oraz niepetnosprawne. Klub Osiedla ,,Lukasiewicza” wspotpracowat z
innymi placoéwkami kulturalno-oswiatowymi, dziatajacymi na terenie naszego
miasta.
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Imprezy masowe adresowane byly zar6wno dla mieszkancow osiedli jak 1
pozostatych mieszkancéw Plocka. Klub jest miejscem wspoOlnej aktywnosci
tworczej dzieci, mtodziezy 1 dorostych postugujacych si¢ jezykiem amatorskiej
sztuki.

Duzym zainteresowaniem wsrdd dzieci i miodziezy cieszyly si¢ zajecia w
ramach prowadzonej Akcji Zima 2016 1 Akcji Lato 2016. Celem zaje¢ byto
zapewnienie dzieciom 1 mtodziezy atrakcyjnych 1 bezpiecznych ferii zimowych
1 wakacji. W Klubie Osiedla Lukasiewicza w zaje¢ciach interdyscyplinarnych
Akcji Zima 2016 uczestniczylo 38 osob — blok dwutygodniowy. Natomiast w
prowadzonych zajeciach wakacyjnych Akcji Lato 2016 uczestniczyto 136
dzieci w 4 blokach dwutygodniowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci w Klubie Osiedla FEukasiewicza
prowadzone byty;

e State formy pracy — 12 ro6znorodnych form pracy — uczestniczyto 225
0sOb

e Imprezy artystyczne zorganizowane w placOowce — 26 imprez oraz 3
wystawy — uczestniczyto 2140 oséb

* Imprezy zewnetrzne wspodtorganizowane przez klub — 10 imprez — 7 500
uczestnikOw

e Udzial Klubu Eukasiewicza w wyjazdowych imprezach - w 8 imprezach
uczestniczyto 22 wykonawcow

W 2016 roku Klub Osiedla Lukasiewicza otrzymat:

- Dyplom 1 podzigkowania za wspdlprace przy organizacji 24 Finatu Wielkie;j
Orkiestry Swiatecznej Pomocy od Prezydenta Miasta Plocka Pana Andrzeja
Nowakowskiego

- Podzigkowania za uswietnienie wystepami artystycznymi w wykonaniu
dzieci 1 mtodziezy z placowki podczas spotkania wigilijnego dla seniorow
organizowanego przez Polski Zwigzek Emerytéw Rencistow 1 Inwalidow.

- List z podzigkowaniem za wspOtprace ze Strazag Miejska podczas
organizowanej V wakacyjnej Przygody z Bezpieczenstwem.

- List gratulacyjny od Posta na Sejm Rzeczpospolitej Polskiej Piotra
Zgorzelskiego

Klub Osiedla Dworcowa PSM L-W - prowadzit dziatalno$¢ na terenie
swojego osiedla dla dzieci, mtodziezy 1 dorostych stwarzajac im warunki do
wszechstronnego rozwoju osobowosci, wiedzy 1 umiejetnosci zgodnie z ich
zainteresowaniami.

Klub Osiedla ,Dworcowa” PSML-W prowadzit dziatalnoS¢ na rzecz
upowszechniania kultury 1 tradycji oraz rozwijanie talentow artystycznych
1 zainteresowan dla dzieci, mtodziezy i1 os6b dorostych z Osiedla Dworcowa.
Do programu wprowadzone zostaly zajecia integrujace tresci literackie,
muzyczne 1 plastyczne.
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Realizujac  cele wychowawcze 1  ksztalcace osobowos¢  dziecka
upowszechniane byly nastepujace zagadnienia w sferze kultury i o§wiaty:
e roznorodne formy dziatalnoSci w kierunku upowszechniania wiedzy,
sztuki 1 kultury;
* prowadzenie sekcji, kot zainteresowan i1 klubow zgodnie z potrzeba
spotecznych grup srodowiskowych;
e organizowanie réznych form kulturalnego wypoczynku w postaci
festynow, koncertow 1 imprez okolicznosciowych ;
e stala wspotpraca z przedszkolami 1 szkotami osiedlowymi oraz innymi
placowkami kulturalno-oswiatowymi w Ptocku.

W ramach prowadzonej dziatalnosci w Klubie Osiedla ,,Dworcowa”
prowadzone byty:
e Stale formy pracy — 13 r6znorodnych form pracy - zapisanych 220 osob.
e Imprezy artystyczne zorganizowane w placOwce 23 imprezy , w tym
konkursy 1 turnieje oraz 5 wystaw — 2 700 uczestnikow.
e Udziat Klubu Dworcowa w wyjazdowych imprezach - w 8 imprezach
uczestniczylo 26 wykonawcow
Duzym zainteresowaniem cieszyly si¢ zajecia Akcji Zima 1 Akcji Lato. Celem
Akcji byta organizacja czasu wolnego dzieci 1 mtodziezy pozostajacych
podczas ferii zimowych 1 wakacyjnej przerwy w miescie. W Akcji Zima
wzigto udziat 27 uczestnikow, w Akcji Lato wzieto udziat 133 uczestnikow.

Zespoty artystyczne dzialajace w klubie uczestniczyli w wielu imprezach
zewnetrznych, w tym :
- udziat chéru 1 kabaretu w IV Wiosennym Przegladzie  Choréw
Senioralnych w Bielsku.
- udzial choru 1 kabaretu w XVIII Przegladzie Tworczosci Seniorow w
Sierpcu.
- udzial choru w II Konkursie Amatorskiej Tworczosci ZespotOw Seniora
w SDK.

W roku 2016 Klub Osiedla Dworcowa PSML - W otrzymat od Prezydenta
Miasta Plocka Andrzeja Nowakowskiego 4 podzigkowania za udziat naszych
zespotow artystycznych w 24 Finale Wielkiej Orkiestry Swigtecznej Pomocy
oraz podzigkowanie za udziat w VIII Jarmarku Tumskim 2016.

SDK 1 kluby osiedlowe wspolpracowaly z wieloma zewnetrznymi
organizacjami, instytucjami i firmami, m. in. z:

Wydzialem Zdrowia i Spraw Spotecznych UM Plocka, Wydzialem Edukacji
1 Kultury UM Plocka,

Plockim Osrodkiem Kultury i1 Sztuki, Mtodziezowym Domem Kultury,
Polskim Zwigzkiem Emerytow, Rencistow 1 Inwalidow,

Komenda Miejska Policji w Plocku, Strazg Miejska Ptock,
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Radami Osiedli Kochanowskiego, Tysiaclecia, fukasiewicza, Dworcowa,
Radami Mieszkancow Osiedli Tysigclecia, Lukasiewicza, Kochanowskiego,
Dworcowa,

Miejskimi Przedszkolami, Szkotami Podstawowymi, Gimnazjami, ZOO,
Pogotowiem Ratunkowym w Plocku, Rejonowym Oddzialem PCK Plock,
Polskim Zwigzkiem Dziatkowcéw, Nove Kino Przedwiosnie,
Stowarzyszeniem Uniwersytetu Uniwersytet Trzeciego Wieku,

Ksigznicg Ptocka, Muzeum Mazowieckie, Teatrem Dramatycznym w Plocku,
Komendg Hufca ZHP

1 wiele innych instytucji, firm 1 stowarzyszen tutaj nie wymienionych, ktorym
dziekujemy za wspieranie 1 pomoc w dziataniu kluboéw osiedlowych 1 SDK.

Wykaz zatgcznikow:

Tabela nr 1 — Zestawienie gruntow w zasobach PSM L-W wedtug stanu na dzien 31-12-
2016.

Tabela nr 2 — Zasoby PSM L-W wedtug stanu na dzien 31-12-2016r.

Tabela nr 3 — Bilans PSM L-W na dzien 31-12-2016r

Tabela nr 4 — Rachunek zyskow i strat za 2016 rok — (wariant poréwnawczy)
Tabela nr 5 — Wskaznik zalegtosci w optatach za lokale za 2015-2016.

Tabela nr 6 — Struktura ilosciowo-wartosciowa zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne i
garaze w latach 2015 — 2016.

Tabela nr 7— Struktura ilosciowo-wartosciowa zalegtosci w optatach za lokale uzytkowe w
latach 2015-2016.

Plock, dnia 09-03-2017r. ZARZAD PSML-W
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ZESTAWIENIE GRUNTOW W ZASOBACH PSML-W WEDLUG STANU NA DZIEN 31.12.2016r. Tabela nr 1
Z20-1 202 Z0-3 204 Z20-5 PSML-W
WYSZCZEGOLNIENIE - - - - - -
ilosé dziatek | PO 921K <o aziatek [POW F1318K I <6 aiatek [POY 92121€K [l ose aiatek [POW: 918K I oce aniatek |POW: 918K i oce aiatek | POW- 9Ziaiek w
w mz2 w mz2 w m2 w mz2 w mz2 mz
Dziatki zlokalizowane w Ptocku
BUDYNKI MIESZKALNE 64 103 351 40 84 935 41 109 588 38 102 472 67 115 896 250 516 242
w tym:
wiasnos¢
wspoiwtasnosé 64 103 351 39 83 041 41 109 588 38 102 472 67 115 896 249 514 348
wieczyste uzytkowanie 1 1894 1 1894
PAWILONY 13 8784 19 17 380 4 4 581 4 7 683 4 8193 44 46 621
w tym:
wtasnos$é 4 967 1 292 5 1259
wspotwtasnosé 1 889 5 1919 2 5 541 8 8 349
wieczyste uzytkowanie 8 6 928 13 15 169 4 4 581 4 7 683 2 2 652 31 37013
GARAZE | BOKSY GARAZOWE 17 4 478 12 4 062 0 0 27 11 501 0 0 56 20 041
w tym:
wlasnos¢ 3 1318 2 459 6 1511 11 3288
wspéitwtasnosé 13 3155 9 3478 21 9 990 43 16 623
wieczyste uzytkowanie 1 5 1 125 2 130
GARAZ WIELOPOZIOMOWY 0 0 0 0 0 0 0 0 1 3767 1 3767
w tym:
wtasnosé 1 3767 1 3 767
TERENY DO WSPOLNEGO
KORZYSTANIA W OSIEDLU 105 46 134 52 53917 58 56 173 54 67 311 96 71870 365 295 405
w tym:
wtasnos¢ 4 1377 2 4 428 6 5 805
wieczyste uzytkowanie 101 44 757 50 49 489 58 56 173 54 67 311 96 71 870 359 289 600
OGOLEM PLOCK 199 162 747 123 160 294 103 170 342 123 188 967 168 199 726 716 882 076
w tym:
wlasnosé 11 3 662 5 5179 0 0 6 1511 1 3 767 23 14 119
wspoétwtasnosé 78 107 395 53 88 438 41 109 588 59 112 462 69 121 437 300 539 320
wieczyste uzytkowanie 110 51 690 65 66 677 62 60 754 58 74 994 98 74 522 393 328 637
Dzialki zlokalizowane w Bielsku
Budynki mieszkalne
wieczyste uzytkowanie
Garaze
wieczyste uzytkowanie 1 798 1 798
Ogotem w PSML-W 199 162 747 124 161 092 103 170 342 123 188 967 168 199 726 717 882 874
w tym:
wiasnosé 11 3 662 5 5179 0 0 6 1511 1 3 767 23 14 119
wspotwiasnosé 78 107 395 53 88 438 41 109 588 59 112 462 69 121 437 300 539 320
wieczyste uzytkowanie 110 51 690 66 67 475 62 60 754 58 74 994 98 74 522 394 329 435

stan na dzien 31.12.2016 r.
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ZASOBY W PLOCKU

Stan na dzien 31.12.2016 rok

Wyszczegolnienie ) wtym ) wtym ) wtym ) w tym ) wtym ) wiym
ogétem odrebna ogoétem odrebna ogétem odrebna | ogdétem odrebna ogodtem odrebna ogotem odrebna
wlasnosé wlasnosé wlasnos$¢é wlasnosé wiasnosé wiasnosc¢
T 2 3 7 5 3] 7 8 9 10 1T 12 13
1.BUDYNKI MIESZKLANE
1. llo$¢ obiektow 52 52 38 37 38 38 35 35 39 39 202 201
2. llo¢ lokali ogétem 1990 770 2906 1029 2765 1082 2195 982 2728 1051 12 584 4914
w tym:
mieszkalnych 1903 755 2874 1023 2762 1082 2174 981 2724 1051 12437 4892
uzytkowych 43 13 32 6 3 0 21 1 4 0 103 20
garazy 44 2 0 0 0 0 0 0 0 0 44 2
3. Powierzchnia ogétem 94 067,02 38 071,72 125 230,40 44 946,59 | 121 143,94 i | 98 538,07 4499484 (119906,76 | 46 689,00 558 886,19 222 970,85
w tym:
mieszkalna 90 276,48 36 791,70 121 981,02 44 123,30 121 054,02 (48268,70 || 97 796,73 44 938,74 119829,46 | 46 689,00 550 937,71 220 811,44
uzytkowa 3081,27 1249,04 3249,38 823,29 89,92 0,00 741,34 56,10 77,30 0,00 7 239,21 2128,43
garazy 709,27 30,98 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 709,27 30,98
II. PAWILONY WOLNOSTOJACE
1. llo$¢ obiektow 8 0 14 1 4 4 0 4 2 34 3
2. llo¢ lokali ogétem 23 0 60 1 13 15 0 66 3 177 4
w tym:
uzytkowych 23 0 60 1 13 15 0 66 3 177 4
mieszkalnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Powierzchnia ogétem 3 984,75 0,00 7 188,34 80,10 1 595,41 2582,62 0,00 4709,43 1058,48 20 060,55 1 138,58
w tym:
uzytkowa 3984,75 0,00 7 188,34 80,10 1 595,41 2582,62 0,00 4 709,43 1058,48 20 060,55 1138,58
mieszkalna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ll. GARAZE WOLNOSTOJACE W OBIEKTACH JEDNOKONDYGNACYJNYCH W PLOCKU
1. llo$¢ obiektow 12 8,00 12 9 27 21 51 38
2. lo$¢ garazy 108 11,00 150 53 293 58 551 122
3. Powierzchnia 1857,09 195,00 2317,07 807,40 4672,21 921,90 8 846,37 1924,30
IV. GARAZ WIELOPOZIOMOWY
1. llo$¢ obiektow 1 1
2. llos¢ lokali ogétem 388 388
w tym:
garazy 379 379
lokali uzytkowych 9 9
3. Powierzchnia ogétem 6 186,45 6 186,45
wtym:
garazy 5 839,65 5839,65
lokali uzytkowych 346,80 346,80
V. BOKSY MOTOCYKLOW|
1. llo$¢ obiektow 0 0
2. llos¢ boksow 0 0
3. Powierzchnia 0,00 0,00
VI. OGOLEM PLOCK
1. llo$¢ obiektow 72 60 f 64 47 f 42 38 [ 66 56 [ 44 41 288 242
2. llosé lokali 2121 781 3116 1083 2778 1082 2503 1040 3182 1054 13 700 5040
3. Powierzchnia 99 908,86 38266,72 [ 13473581 45834,09 [122739,35 #annanant [105792,90 | 45916,74  [130802,64 | 47 747,48 593 979,56 226 033,73
ZASOBY W BIELSKU
VIl. GARAZE WOLNOSTOJACE W OBIEKTACH JEDNOKONDYGNACYJNYCH W BIELSKU
1. llo$c obiektow 1 1
2. llos¢ garazy 11 11
3. Powierzchnia 198,00 198,00
* - uwzgledniono powierzchnie 3 lokali uzytkowych wtasnosciowych w pawilonie przy ul.Kochanowskiego 22a o pow. 245,34 m?
594 177,56

31.12.2016 r.
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Tabelanr 3

BILANS PLOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO - WEASNOSCIOWEJ W PLOCKU
na dzien 31 grudnia 2016 roku

-w zlotych
Stan na Zmiana stanu w stosunku 'do roku
poprzedniego (dynamika)
Tre$¢
01.01.2016 31.12.2016 % )
kwota rok poprzedni
kwota % udziatu kwota % udziatu =100
1 2 3 4 5 6 7
AKTYWA
A. Aktywa trwate 79 899 416,47 67,23 77 118 112,02 64,09 |-2781304,45 |- 3,5
. wartoci niematerialne i prawne 39 421,20 0,03 22 171,86 0,02 |- 1724934 |- 438
Il. Rzeczowe aktywa trwate 79 688 248,04 67,05 77 076 878,16 64,05 |-2611369,88 |- 3,3
IIl. Nalezno$ci dtugoterminowe - - - - - -
IV. Inwestycje diugoterminowe 152 685,23 0,13 - - 152 685,23 |- 100,0
V. Dtugot. rozliczenia miedzyokr. 19 062,00 0,02 19 062,00 0,02 - -
B. Aktywa obrotowe 38 944 404,59 32,77 43 213 266,76 35,91 4 268 862,17 11,0
l. Zapasy 716 901,75 0,60 28 003,99 0,02 |- 688897,76 |- 96,1
Il. Nalezno$ci krétkoterminowe 4 553 187,94 3,83 5521 745,68 4,59 968 557,74 21,3
IIl. Inwestycje krétkoterminowe 31 572 352,46 26,57 34 497 168,30 28,67 2 924 815,84 9,3
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 31572 352,46 26,57 34 497 168,30 28,67 2924 815,84 9,3

- aktywa finansowe w pozostatych
jednostkach

- wpozostatych jednostkach - - . .

- $rodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 31572 352,46 26,57 34 497 168,30 28,67 2924 815,84 93
IV. Krétkoterminowe rozl.miedzyokr 2101 962,44 1,77 3166 348,79 2,63 1 064 386,35 50,6
C. Nalezne wptaty na kapitat(fund
podstawowy)

D. Udziatu (akcje) wiasne

RAZEM AKTYWA 118 843 821,06 100,00 120 331 378,78 100,00 1 487 557,72 1,3
PASYWA

A. Kapitat (fundusz) wiasny 101 025 821,83 84,99 98 831 349,48 82,12 |- 2194472 |- 2,2

. Kapitat (fundusz) podstawowy 79 714 461,40 67,07 76 895 215,16 63,90 |- 2819246 |- 3,5

Il. Kapitat (fundusz) zapasowy 17 945 439,29 15,10 18 366 044,06 15,26 420 605 2,3

Il Kapitat (fundusz) rezerwowy

z aktualizacji wyceny 4 318,08 - 4 318,08
IV. Pozostate kapitaty (fundusze)
rezerwowe - - - - - -
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 587 527,84 0,49 506 689,93 042 |- 80838 |- 13,8
VI. Zysk (strata ) netto 2774 075,22 2,33 3059 082,25 2,54 285 007 10,3
VII. Odpisy z zysku nettow ciagu
roku obrotowego
B. Zobowiazania i rezerwy na 17 817 999,23 14,99 21 500 029,30 17,87 3682 030 20,7
zobowigzania
l. Rezerwy na zobowigzania 1231 937,13 1,04 1 355 060,67 1,13 123 124 10,0
Il. Zobowigzania dtugoterminowe - - - - - -

Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 15273 054,79 12,85 18 846 732,29 15,66 3573678 23,4
Kredyty krotkoterminowe - - - - - -

Zobowigzania krétkoterminowe 13 372 539,40 11,25 15490 899,42 12,87 2118 360 15,8
Fundusze specjalne 1900515,39 1,60 3355 832,87 279 1455 317 76,6
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 1 313 007,31 1,10 1298 236,34 1,08 |- 14771 |- 1,1
RAZEM PASYWA 118 843 821,06 99,98 120 331 378,78 99,99 1487 558 1,3
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Ptockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej

Tabela nr 4

sporzadzony za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016
Regon 000492115
s Wartos$¢ na Wartos¢
Wyszczegdlnienie
31.12.2016 na 31.12.2015
A. Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 69 039 231,66 66 698 959,06
l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 69 619 620,79 66 737 557,46
" Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartosé
' dodatnia, zmniejszenie wartos¢ ujemna) 753 008,36 47 239,92
. Koszt wytworzenia $wiadczen na wtasne potrzeby
jednostki - -
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 172 619,23 8 641,52
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 69 266 072,28 65 923 924,56
I Amortyzacja 291 424,97 300 873,86
1. Zuzycie materiatéw i energii 33854 057,11 32493 592,69
. Ustugi obce 7 409 938,92 6190 287,90
V. Podatki i optaty, wtym: 5060 684,16 4599 091,25
V. Wynagrodzenia 8400 148,36 8333970,85
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 1968 857,91 1946 353,90
VII Pozostate koszty rodzajowe 12 108 341,62 12051 112,59
VI Wartosc¢ sprzedanych towardw i materiatow 172 619,23 8 641,52
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A- B) 226 840,62 775 034,50
D. Pozostate przychody operacyjne 790 757,25 1 088 961,43
I Zysk ze zbycia niefinasowych aktywoéw trwatych 2 845,53 -
1. Dotacje - 8130,04
Il. Inne przychody operacyjne 787911,72 1080831,39
E. Pozostale koszty operacyjne 416 682,91 806 878,73
l. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 1 560,59 460,06
I. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 300 645,70 557 954,36
. Inne koszty operacyjne 114 476,62 248 464,31
F. Zysk/Strata na dziatalnosci operacyjnej (C + D - E) 147 233,72 1057 117,20
G. Przychody finansowe 869 098,80 952 883,86
l. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
Il. Odsetki 869 098,80 952 883,86
Il. Zysk ze zbycia inwestycji - -
V. Aktualizacja wartosci inwestycji - -
V. Inne - -
H. Koszty finansowe 65,27 58,77
I Odsetki 11,00 -
1. Strata ze zbycia inwestycji - -
Il. Aktualizacja wartosci inwestycji - -
V. Inne 54,27 58,77
l. Zysk/Strata brutto (F+G+H) 1016 267,25 2 009 942,29
J. Podatek dochodowy 567 425,00 585 508,00
K. [Wynik netto (I-J) 448 842,25 1424 434,29
witym:
Wynik na GZM 2 610 240,00 1349 640,93
L. Wynik netto na dziatalnosci gospodarczej 3 059 082,25 2774 075,22
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WSKAZNIK ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA LOKALE ZA 2015-2016
Wskaznik % = kwota zalegtosci na koniec roku / kwota rocznych naliczer optat

Tabelanr5

- kwoty w ztotych
Wskaznik zalegtosci ustal dzien
skaznik zalegtosci ustalony na dzien DYNAMIKA
31.12.2015 31.12.2016
Wskaznik
L.p. Wyszczegdlnienie Kwota dynamiki
Kwota Kwota
Wsk.% Wsk.% w ztotych (rok
w ztotych w ztotych .
(kol.5-kol.3) |poprzedni
=100)
1 2 3 4 5 6 7 8
1. |Lokale mieszkalne 5715325,43 9,09 5707 341,40 8,87 |- 798403 |- 0,14
Garaze 15 515,58 2,08 12 162,64 1,62 |- 335294 |- 21,61
Razem lokale mieszkalne i garaze 5730841,01 9,01 5719 504,04 8,79 |-1133697 |- 0,20
2 |Lokale uzytkowe ogdtem
w tym:
- lokale uzytkowe - wtasnosciowe 39261,72 3,43 45995,11 4,20 6733,39 17,15
prawo
- lokale uzytkowe odrebna 7891,37 2,56 7 550,04 248 |- 341,33 |- 4,33
wtasnosc¢
. .. . 282 183,23 6,36 302 711,16 6,78 20527,93 7,27
- najem, dzierzawy i pozostate
- kwoty dochodzone od 19083,49 52077,61 3299412 | 172,89
pozostatych najemcéw
Razem lokale uzytkowe 348 419,81 5,91 408 333,92 6,96 59914,11 17,20
3. |0GOtEM 6 079 260,82 8,75 6127 837,96 8,64 48 577,14 0,80
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STRUKTURA ILOSCIOWO - WARTOSCIOWA ZALEGLOSCI W OPLATACH
za lokale mieszkalne i garaze w latach 2015i 2016

TABELA 6

- w ztotych
Zalegtosci w optatach na dzien Przyrost (+) Dynamika
31.12.2015 31.12.2016 Zmniejszenie (-) %
Wyszczegoinienie liczba liczba liczba rok
Kwota Kwota Kwota i
dtuznik WOt | tuzni WO | gtuznik|  Ot@ | poprzedni
i zadtuzenia i zadtuzenia i zadtuzenia =100
ow kow ow
1 2 3 4 5 6 7 8
Kwota zalegtosci w zakresie :
1) - do 2 miesiecy X 888 815,15 X 967 269,50 X 78 454,35 8,83
ZALEGLOSCI
2) od 2 do 3 miesiecy 230 248 751,83 228 270 245,19 -2 21 493,36 8,64
3) od 3 do 6 miesiecy 255 491 012,63 239 484 069,97 -16 |- 6942,66 1,41
4) od 6 do 12 miesiecy 136 522 166,30 122 485 551,87 -14 |-36614,43 7,01
5) powyzej 12 miesiecy 243 3580095,10 238 | 3512367,51 -5 |-67727,59 1,89
OGOLEM 864 5730841,01 827 | 5719504,04 -37 |-11336,97 0,20
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TABELA 7

STRUKTURA ILOSCIOWO - WARTOSCIOWA ZALEGtOSCI W OPYATACH
za lokale lokale uzytkowe w latach 2015 i 2016

- w ztotych
Zaleg’fos'ci w opfatach na dzien Przyrost (+) Dynamika
31.12.2015 31.12.2016 Zmniejszenie (-) %
Wyszczegolnienie liczba liczba liczba rok
dtuznik Kwota 1 4tuzni Kwota —f gusnik| WOt | poprzedni
| zadtuzenia | zadtuzenia | zadtuzenia =100
ow kéw ow
1 2 3 4 5 6 7 8
LOKALE UZYTKOWE WtASNOSCIOWE PRAWO
1) BIEZACE - do 1 miesiaca X 21 343,55 X 20 614,63 X |- 72892 |- 3,42
ZALEGLOSCI
2) od 1 do 3 miesiecy 8 9379,83 11 9539,12 3 159,29 1,70
3) od 2 do 3 miesiecy 2 1205,82 2 4847,77 0 3641,95 302,03
4) od 3 do 6 miesiecy 3 7332,52 2 8 893,07 -1 1560,55 21,28
5) od 6 do 12 miesiecy 0 - 1 2100,52 1 2100,52
6) powyzej 12 miesiecy 0 - 0 -
OGOLEM WEASNOSCIOWE 13 39261,72 16 45 995,11 3 6 733,39 17,15
PRAWO
LOKALE UZYTKOWE ODREBNA WASNOSC
1) BIEZACE - do 1 miesigca X 4 054,36 X 3374,89 X - 679,47 |- 16,76
ZALEGLOSCI
2) od 1 do 3 miesiecy 1 3837,01 2 1607,10 1 |- 222991 |- 5812
3) od 2 do 3 miesiecy 0 - 2 2 568,05
4) od 3 do 6 miesiecy 0 - 0 - 0 -
5) od 6 do 12 miesiecy 0 - 0 - 0 -
6) powyzej 12 miesiecy 0 - 0 - 0 -
OGOLtEM ODREBNA
s 1 7891,37 4 7 550,04 1 |- 290938 |- 433
WEASNOSE
LOKALE UZYTKOWE NAJEM | DZIERZAWY
1) BIEZACE - do 1 miesigca X 45 873,11 X 66 153,47 X 20 280,36 44,21
ZALEGLOSCI
2) od 1 do 3 miesiecy 34 87 532,76 40 152 959,60 6 65 426,84 74,75
3) od 2 do 3 miesiecy 15 34 021,05 12 10 558,34 -3 |- 23462,71 |- 68,97
4) od 3 do 6 miesiecy 10 66 869,73 11 62 101,29 1 |- 476844 |- 713
5) od 6 do 12 miesiecy 3 4 467,83 3 4053,09 0 |- 41474 |- 9,28
6) powyzej 12 miesiecy 43 418,75 3 6 885,37 -1 |- 3653338 |- 8414
OGOLEM NAJEM |
. 66 282 183,23 69 302 711,16 3 20527,93 7,27
DZIERZAWY
Naleznosci od bylych 6 19.083,49 9 52 077,61 3 32994,12 172,89
najemcow
RAZEM LOKALE UZYTKOWE 86 348 419,81 98 408 333,92 12 59914,11 17,20
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