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Sprawozdanie
Zarzgdu Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnosciowej w Plocku
z dziatalnosci w roku 2018

Zagadnienia organizacyjne

Zarzad Plockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowe;j,
zgodnie z § 96 ust. 3 Statutu PSML-W, przedstawia roczng informacje
sprawozdawczg o dziatalnosci Spoéldzielni w 2018 roku oraz sytuacji
ekonomicznej naszej Spéldzielni. Zawarte dane zostaly sporzadzone na bazie
sprawozdania obejmujgcego okres od 01.01.2018r do 31.12.2018r.

Rok 2018 to rok jubileuszu 60-lecia Plockiej Spdéldzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko — Wlasnoéciowej w Plocku, ale przede wszystkim okres codziennej
pracy zwigzane] z biezacym zarzadzaniem zasobami. Zadania Spoétdzielni
nakierowane byly na utrzymaniu plynnosci finansowej, zapewnieniu biezgcej
sprawnosci technicznej i estetycznej zasobdw, prowadzeniu remontow, przy
jednoczesnym przestrzeganiu zasady minimalizowania kosztoéw zarzadzania
zasobami.

Zadania Spoidzielni w minionym roku byly bardziej wzmozone, gléwnie z
powodu obowigzku dostosowania tresci statutu i regulaminéw wewnetrznych do
zmiany przepiséw ustawy o spéfdziclniach mieszkaniowych i ustawy Prawo
Spoétdzielcze.

Zarzad Plockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej ILokatorsko — Wlasnosciowej
w 2018 roku dziatat w sktadzie 3 — osobowym, co wskazuje § 95 ust. 1 Statutu.
Sklad osobowy Zarzadu stanowili:

Jan Karol Raczkowski - Prezes Zarzadu

Mariusz Pakulski - Zastepca Prezesa Zarzadu

Zofia Grazyna Kedzierska - Czlonek Zarzadu ds. Zarzadzania
Nieruchomosciami.

W ramach podzialu pracy czlonkowic Zarzgdu kierowali pionami
organizacyjnymi wynikajgcymi z zatwierdzonej przez Radg Nadzorcza struktury
organizacyjnej Spoidzielni, ktora okresla bezposrednie podporzadkowanie
poszezegdinym czlonkom Zarzadu komorek organizacyjnych i stuzb.
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W 2018 roku  zadania Spodldzielni realizowane byly przez jednostki
funkcjonalne o charakterze ogdlnym, administracje osiedli, placowki zespotu
spoteczno—kulturalnego oraz jednostki wykonawstwa wlasnego w ramach
zatwierdzone]j przez Rad¢ Nadzorcza struktury organizacyjnej Spdtdzielni, na
podstawie ktorej Zarzad ustalit liczbe etatow w poszczegdlnych komorkach
organizacyjnych dla wykonania zadan Spétdzielni.

Srednioroczne zatrudnienie PSMLW wynosito 135,35 0sob, z czego 89,85 na
stanowiskach umystowych i 45,50 na stanowiskach robotniczych.

W roku sprawozdawczym nastgpita jedna zmiana na stanowisku kierowniczym
tj. z powodu rozwigzania umowy O prace na mocy porozumienia stron nastgpita
zmiana na stanowisku Kierownika Klubu Osiedla Lukasiewicza.

Obowigzki Zarzadu wynikajgce z postanowiefi statutu PSML-W byly
wykonywane na biezaco. Zarzad odbyl 52 protokolowane posiedzenia, na
ktorych  podjat ogdétem 794 uchwaly, w tym 203 w sprawach dotyczacych
zagadnien czlonkowsko-mieszkaniowych.

Zarzad prowadzil prace w oparciu o plan pracy, sporzadzany w okresach
pbtrocznych, zawierajacy grupy tematyczne, ktore wyczerpywaly zagadnienia
wystepujace w Spotdzielni.

Do stalych zagadnieh rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty:
sprawy cztonkowsko—mieszkaniowe (rozpoznawane cotygodniowo), biezgca
analiza, monitoring, ocena realizacji zadan 1 wynikoéw gospodarczo—
finansowych Spétdzielni, zagadnienia dotyczace zadhizen w optatach za lokale
(rozpatrywane kwartalnie), sprawy zwigzane z przeprowadzonymi przez
placowki  spoteczno—kulturalne  akcjami: ,,Zima 2018” i ,Lato 2018,
udzielania zamowien na roboty budowlane, sprawy pracownicze i socjalne.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byly rowniez zagadnienia dotyczgce
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, indywidualne wystapienia w sprawic
zawarcia ugody w zakresie splaty w ratach zadluzenia w optatach za lokal, a
takze wyniki wewnetrznych i zewnetrznych kontroli dziatalnosci Spotdzielni,
zmiany w regulaminach wewnetrznych, sprawy organizacyjne, skargi i wnioski
oraz sprawy zglaszane podczas dyzuréw w ramach przyjeé interesantéw przez
cztonkéw Zarzadu, sprawy zwigzane z realizacja ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Zmiana przepisOw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego, oraz Ustawy Prawo Spoldzielcze ktére weszlty w zycie
od dnia 09.09.2017 roku, dokonane ustawg z dnia 20 lipca 2017 roku,
spowodowaly koniecznos¢ dostosowania Statutu  jak i regulaminéw
wewnetrznych do w/w ustaw. Zmiany Statutu uchwalone Uchwatg Nr 14/2018
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z dnia 12 czerwca 2018 roku przez Walne Zgromadzenie Spdtdzielni, wpisane
do Krajowego Rejestru Sagdowego obowigzujg od dnia 10.08.2018 roku.

Efektem kolegialnej pracy Zarzadu byly podejmowane uchwaly w zakresie
biezacych spraw, a takze przygotowywanie materialdw na posiedzenie Rady
Nadzorczej, sporzagdzenie rocznego sprawozdania z dziatalnosci w 2017 roku i
sprawozdania finansowego za 2017 rok w celu przedtozenia ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni, ustalenia porzgdku obrad
Zebrania  Osiedla i Walnego Zgromadzenia Spdtdzielni ( rozpatrywane w 11
kwartale).

W ciagu 2018 roku zostaly opracowane, a nastepnie uchwalone przez Rade

Nadzorczg n/w regulaminy:

o Regulaminu postepowania w sprawach czlonkostwa oraz ustanawiania
praw do lokali i zamiany mieszkan w Plockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko-Wtasnosciowej”,

»Regulaminu przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci

lokali PSML-W?,

¢ ,Regulaminu Rad Osiedli PSML-W?”,

¢ ,Regulaminu obrad Zebrania Osiedla Plockie] Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Plocku”,

s Repgulaminu gospodarki finansowej Plockiej Spodtdzielni Mieszkaniowe]
Lokatorsko-Wtasno$ciowej w Ptocku”,

e ,Regulaminu funduszu remontowego w Ptockiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Plocku”,

e ,Regulaminu rozliczania kosztéw budowy, ustalania wysokosci wkladow
oraz rozliczen z tytutu ich zwrotu w Plockiej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Plocku”,

e ,Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania oraz ustalania
oplat za korzystanie z lokali w Plockiej Spoéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowe} w Plocku”.

Zarzad uczestniczyl we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej, jak
réwniez w Zebraniach Osiedlowych, ktore odbyly sie w maju 2018 roku i
Walnym Zgromadzeniu, ktore odbyto sie 12 czerwca 2018 roku.

Wspolpraca z Radami Osiedli utrzymywana byla nie tylko za posrednictwem
protokotéw i pism, ale takze przez bezposrednie uczestnictwo czionka Zarzadu
w posiedzentach Rad Osiedli (na zaproszenie zainteresowanych Osiedli).

W miesigcu maju 2018r. zostaly wprowadzone wewnetrzne uregulowania w
zakresie ochrony danych osobowych, wynikajacych z Rozporzadzenia UE
(RODQ) i ustawy o ochronie danych osobowych. Powolany zostal Inspektor
Ochrony Danych (I0OD),
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W okresie sprawozdawczym Prezes Zarzadu wydal osiem zarzadzen
wewnetrznych.

Na przestrzeni roku 2018 do biura Spétdzielni wptyneto 6691 pism i podan oraz
7173 faktury zewnetrzne.

Obok biezgcej dziatalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad 1 Kierownicy
Osiedli (wyposazeni przez Zarzad w odpowiednie pelnomocnictwo)
uczestniczyli przy sporzadzaniu aktéw notarialnych dotyczacych przenoszenia
wlasnosci lokali na odrebng wiasnosé.

Dzialania Spétdzielni byly oceniane przez zewnetrzne instytucje, ktore w
ramach swoich kompetencji i obowigzkéw przeprowadzaty okreslone kontrole
potwicrdzajace w efekcie poprawno$é dziatan Spétdzielni. Obok poddania sig
badaniu przez bieglych rewidentéw w zakresie rocznego sprawozdania
finansowego Spoéldzielni, w PSML-W w dniach 19.02. do 19.04.2018 roku z
przerwami zostata przeprowadzona przez Krajowg Rade Spotdzielczg lustracja
petna z dziatalnosci Spoétdzielni za lata 2015, 2016 1 2017.

Rada Nadzorcza na podstawie art. 93 § 4 ustawy Prawo spoéidzielcze
przedstawita Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni wnioski Krajowej Rady
Spotdzielczej. Uchwatg Nr 17/2018 z dnia 12 czerwca 2018 roku Walne
Zgromadzenie przyjeto wnioski Krajowej Rady Spdtdzielczej zawarte w lidcie
polustracyjnym opracowanym na podstawie ustalen z lustracji o treéci:

1. ,W zwigzku ze zmianami z 2017 roku w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych nalezy vaktualnié statut i regulaminy Spétdzielni.

2. W zwigzku z Rozporzadzeniem ogélnym o ochronie danych osobowych
podjaé dzialania zmierzajace do wprowadzenia wewngtrznych regulacji w
zakresie ochrony danych, dostosowanych do postanowien w/w
rozporzadzenia”,

ktore zostaty zrealizowane

Zgodnie z art. 93 § 1b ustawy Prawo Spoldzielcze Zarzad przekaze informacje
o wykonaniu wnioskéw polustarcyjnych Walnemu Zgromadzeniu poprzez
przedtozenie projektu uchwaty w tej sprawie.

Swoistg kontrole, zgodnie z uprawnieniami statutowymi, sprawowaty na biezaco
organy statutowe Spoldzielni. Realizacja uprawnien nadzorczo — kontrolnych w
zakresie Administracji Osiedli i placowek spoteczno—kulturalnych w osiedlu
byta wykonywana przez Rady Osiedlowe, a w odniesieniu do Spotdzielni, jako
catosei przez Rade Nadzorcza.

W strukturze organizacyjnej PSML-W istnteja rowniez wiasne stazby
kontrolne (aktualnie zatrudniony jeden pracownik). W roku 2018
Pelnomocnik ds. jakodci i audytu wewnetrznego przeprowadzat dziatania
kontrolne zaréwno w oparciu o zatwierdzony przez Prezesa PSML-W plan
audytow wewnetrznych na 2018r, jak i réwniez w formie doraZnych kontroli
zlecanych przez Prezesa w sytuacjach wymagajgcych wyjasnienia. Zasady
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dzialalnosci kontrolnej w PSML-W okreslone sg w Regulaminie
Organizacyjnym PSML-W.

Plan audytow obejmowal najwazniejsze zakresy problemowe dotyczgce
funkcjonowania wszystkich komoérek organizacyjnych Spoétdzielni, przy czym
kontrole najczesciej dotyczyly funkcjonowania i rozwiazywania problemoéow w
administracjach osiedli. Ogotem w 2018 roku przeprowadzono 11 kontroli, w
tym 8 przeprowadzono w zwigzku z dzialaniami planowymi, a pozostate 3
zostaly zlecone przez Prezesa w zwiagzku z zaistnieniem takiej potrzeby na
biezaco. Kazda kontrola zostala formalnie udokumentowana poprzez
sporzadzenie odpowiednich protokotow lub innych zapisdw w postaci m.in.
notatek, informacji itp. dodatkowo popartych dowodami np. w postaci
kserokopii wybranych dokumentéw lub dokumentacji fotograficznej.
Spostrzezenia i zalecenia 2z kontroli byly na biezaco przekazywane
kontrolowanym osobom, a w sytuacjach waznych Prezesowi PSML-W.

W nastepstwie wigkszodci kontroli zalecono podjecie czynnoSci
pokontrolnych, a w przypadkach wymagajacych formalnych uregulowan
zostaly podjete stosowne dziatania okrelone decyzjami Zarzadu.

W trakcie przeprowadzonych  kontroli nie stwierdzono razacych
uchybien w zakresie prawidtowosci wykonywania zadan 1itworzenia
dokumentacji, jednoczes$nie we wszystkich przypadkach podejmowano
dziatania zmierzajace do doskonalenia dziatalnoéci Spotdzielni. Ponadto, poza
formalnie udokumentowanymi dziataniami, na biezaco prowadzone byly
kontrole zwigzane z estetyka istanem technicznym wybranych zasobow
osiedli, a ewentualne uwagi byly natychmiast przekazywane wlasciwym
osobom.

Sprawy czlonkowsko-lokalowe.

1. Zmiany w zakresie iloSci czlonkow spoldzielni wg. stanu
na dzien 31-12-2018r.

Wedlug stanu na 31-12-2018r. Plocka Spoéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-
Wiasnosciowa liczyta 14143 czlonkow, w tym:

-~ czlonkowie osoby fizyczne - 14123

- cztonkowie osoby prawne - 20

Natomiast na dzien 31-12-2017r. liczba czlonkdéw wynosita 14092, a na dzien
31-12-2016r. wynosita 10480 czionkéw.

Znaczacy wzrost liczby czionkow przyjetych w 2017r. w stosunku do lat
poprzednich jest skutkiem wejécia w zycie od dnia 09.09.2017r. zmiany
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przepiséw ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych (u.o.s.m.), dokonanej
ustawa z 20 lipca 2017r., zgodnie z ktora cztonkami spotdzielni staty sie z mocy
prawa wszystkie osoby, ktorym przyshugujg spoldzielcze wiasnosciowe 1
lokatorskie prawa do lokali ( w tym matzonkowie dotychczasowych cztonkéw).
W roku 2018 nastgpita stabilizacja ilosci cztonkéw.

Struktura cztonkdw Spédidzielni posiadajgcych prawa do lokali w zasobach PSM
L-W wg stanu na dzien 31-12-2018r. oraz w poprzednich latach, w podziale na
osiedla przedstawia si¢ nastepujgco:

Stanna | Stanna | Stanna | Stan na
Tresé 31-12- 31-12- 31-12- | 31-12-
2015r. 2016r. 2017x. | 2018r.

1. Czlonkowie PSM L-W 10 860 10 480 14092 | 14 143
Lowtym: o e g AU I e
- 0soby prawne 14 14 21 20
- czlonkowie oczekujacy na ustanowienie
. 4 4 0 0
praw do lokali
1. Clonkowie PSM L-W - 10860 | 10480 | 14092 | 14143
'w podziale na Osiedla mieszkaniowe _
...~ Osiedle Kochanowskiego +cz. oczekujgey | - 1677 | 1608 2141 | 2132
_________________ -Osiedle Tysigclecia ;2422 | 2327 | 3163 | 3189
__________________ - Osiedle Lukasiewicza 2376 | 2303 | 3092 | 3090
- Osiedle Dworcowa 1961 | 1899 | 2556 | 2559

. - Osiedle Rembielifiskiego 2424 | 2343 | 3140 | 3173

2. Zmiana ilosci czlonkow w Spoldzielni w 2018r. nastgpila w wyniku
nastepujacych zdarzen i przedstawia si¢ nastepujaco:

Zwiekszenie ilosci cztonkéw o 665 os6b nastapito w wyniku nastepujacych
zdarzen:

e powstanie czlonkostwa w Spodtdzielni z mocy ustawy 0sob nabywajacych

lokal - 357
¢ powstanie czlonkostwa w Spétdzielni os6b wskazanych przez
wspotposiadaczy prawa do lokali -122
e powstanie czlonkostwa w Spoldzielni przez osoby na skutek wyboru
dokonanego przez Spotdzielni¢ (uchwata Zarzadu) - 131
e przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni osob posiadajacych odrebna
wlasnos¢ do lokali po ztozeniu deklaracji cztonkowskiej - 55

Zmniejszenie ilodci cztonkow o 614 0sdb nastgpito w wyniku nastepujgcych
zdarzen:
e ustanie cztonkostwa z mocy ustawy
w zwigzku z utratg prawa do lokali - 339
e utrata czltonkostwa z mocy ustawy z dn.09-09-2017x. - 19
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o skreslenia os6b na skutek zgonu - 256

Podsumowujgc liczba cztonkéw PSM L-W na koniec 2018 roku w stosunku do
poprzedniego roku wzrosta o 51 0sob.

3. Obrot lokalami na rynku wtérnym oraz ustanawianie nowych
praw do lokali w 2018r.

W roku 2018 nastgpita zmiana posiadaczy 703 lokali w wyniku nabycia na
rynku wtornym, dziedziczenia, itp., z tego:

- nabycia prawa do lokalu w wyniku kupna na rynku wtérnym - 315
- nabycia prawa do lokalu w wyniku darowizny - 112
- nabycia prawa do lokalu w wyniku zamiany - 9
- nabycie prawa do lokalu w wyniku licytacji komorniczej - 7
- nabycie prawa do lokalu w wyniku dziedziczenia -254

- nabycie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu w wyniku przetargu - 6

4. Ustanowiono 7 spéldzielczych lokatorskich praw do lokali:
- ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie
art. 15 u.o.s.m. (po zgonie osoby bliskiej) -3
- ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu wskutek realizacji
roszczenia o ponowne ustanowienie prawa do lokalu po splacie
zadluzenia wobec Spoétdzielni (na podstawie art. 7 ustawy nowelizujgcej
w brzmieniu obowigzujacym od (09.09.2017r.) -4

4. Realizacja wnioskow o ustancwienie odrebnej wlasnosci lokali:

W 2018r. wplyneto ogotem 46 wnioskow o ustanowienie odrebnej whasnosci
lokali.

W okresie 01-01-2018r, do 31.12.2018r, ustanowiono odrebna wiasnosé do 71
lokali, z tego:

- ze spdldzielczych praw do lokali mieszkalnych, w tym: -62
e 7e spoldzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych - 24
o ze spoldzielczych wlasno$ciowych praw do lokali mieszkalnych - 32
e wylonionych w drodze przetargu -6
- ze spotdzielczych wiasno$ciowych praw do lokali uzytkowych -1
- ze spotdzielczych wlasnodciowych praw do garazy -8

Na dzien 31-12-2018r. do realizacji w 2019r. pozostaly tgcznie 3 wnioski o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali.

5. Dane dotyczace formy wlasnosci lokali.

Zestawienie form wlasnosci lokali w PSML-W przedstawia ponizsza tabela.

str. 7
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Stanna | Stanna | Stanna | Stan na
Tresé 31-12- 31-12- | 31-12- ¢ 31-12-
2015r. 2016r. | 2017r. | 2018r.
1. Zestawienie form wlasnoéci lokali
mieszkalnych 7 B o 7
ilogé mieszkati ogétem: 12437 | 12437 ] 12438 | 12438
8) - wlasnosciowe prawo L1z | 7167 | 7152 ) 7120
wtym:- whasnosciowe prawo bez czlonkostwa 1972 2125 311 88
b) - odrebna wlasnosé 48390 | as92 | 4926 | 49088
wtym: - odrgbna wlasnoéé- bez cztonkostwa 905 1028 1094 1161
¢) - mieszkania lokatorskie (263 1 2 232 | 208
d) - najem 55 53 51 50
e) - bez tytuly prawnego, wtym: 88 80 77 72
- wykluczeni/wykredleni z lokatorskiego 70 64 60 55
prawa SR I S
- pozostate bez tytulu prawnego 18 16 17 17
2. Zestawienie form wiasnoSci garajy 7
ilogé garazy ogdlem: 985 985 985 985
a) - wlasnodciowe prawo 567 567 567 550
wtym:- wlasnogciowe prawo bez cztonkostwa 93 101 13 3
b) - odrebna whasnosé 124 124 124 132
¢) - najem 294 294 294 294
3. Zestawienie form wlasnoSci Fokali uzytkowych
TR go}em e e 50 001 206
a) - wlasnosciowe prawo 86 85 84 83
wiym: - whasno$ciowe prawo bez czlonkostwa 18 17 1 0
b) - odrebna wlasnosé 23 24 28 29
wtym:- odrebna whasnoéé bez czlonkostwa 4 3 6 6
¢)- najem lokali 160 163 162 162
d) - lokale na potrzeby wlasne 18 17 16 16
4. Tlo$¢ wynajmowanych czgsci wspdlnych
nierochomodei (nie sumowane z ilogeia lokali) - 28 27 22 21
stanowiacych pozytki dla nieruchomodei
W przypadku ilodci wlasnosciowych praw do lokali bez czlonkostwa sg to
lokale, gdzie posiadacz prawa zmart i nie sg zakonczone sprawy spadkowe.
Sprawozdanie Zarzadu PSMLW z dziatalnosci w 2018r. str. 8




W okresie od 31 lipca 2007r. tj. od daty wejscia w zycie ustawy o zmianie
ustawy o.s.m do dnia 31 grudnia 2017r. a takze wspomniane] wyzej ustawy z
dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o.s.m nastgpity zasadnicze zmiany w
posiadanych tytutach prawnych do lokali mieszkalnych. Zmiany przedstawia
ponizsza tabela.

PSML-W 3107~ | 31412~ | 3112« } 31-12-| 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12- [ 31-12- | 31-12- | 31.12-
mieszkania 2007r. | 2008r. | 2009r. | 2010r. | 2011r. | 2012y, [ 2013r. § 2014y, | 2015r. | 2016r. | 2017y, | 2018r.

RAZEM

12432 112432 | 12429 | 12433 [ 12438 | 12438 | 12437 (12437 (12437 | 12437 | 12438 {12438

mieszkania
whisnosciowe | 8555 | 8319 | 7548 | 7359 | 7315 | 7285 | 7260 | 7219 | 7192 | 7167 | 7152 | 7120
Od"@bnl:i;: :?Sméc 632 | 3112 | 4256 | 4504 | 4581 | 4651 | 4711 | 4786 | 4839 | 4892 | 4926 | 4988

lokatorskie 3078 | 850 508 445 409 | 338 | 312 | 283 263 | 245 232 | 208

inne — najem, bez

tytulu prawnego 167 151 117 125 133 164 154 149 143 133 128 122

Z danych przedstawionych powyzej wynika, iz nastgpila znaczna zmiana ilosci
mieszkan lokatorskich na rzecz odrebnej wlasnosci lokali w w/w okresie.
Powodem tej zmiany byly wprowadzone nowelizacja ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych korzystne dla czlonkéw warunki finansowe przeksztalcen
mieszkan lokatorskich.

6. Gospodarka lokalami uzytkowymi w najmie.
Na dzien 31.12.2018r. stan wszystkich lokali uzytkowych w najmie, bedacych w
zasobach Spotdzielni wynosit 162 lokale oraz 16 lokali na potrzeby wlasne
Spéldzielni.

W roku 2018 rozwigzano 18 umow najmu lokali uzytkowych oraz
przeprowadzono 8 przetargéw na najem lokali uzytkowych.
Rozstrzygniecie przetargéw nastgpito w odniesieniu do dwoch lokali
uzytkowych 1 z wygrywajacymi te przetargi Spoldzielnia zawarta umowy.
Przetargi na pozostale lokale byly nieskuteczne ze wzgledu na brak
zainteresowania.
W okresie sprawozdawczym wynajeto - podpisano umowy w stosunku do 18
lokali, w czesci w wyniku przetargébw, przyjecia ofert po nieskutecznych
przetargach lub w przypadku zawarcia umowy z nastepca.

Na dzien 31-12-2018r. do wynajecia pozostalo 5 lokali w pawilonach
ushugowych. W roku 2018 nastgpita dalsza stagnacja rynku wynajmu lokali
uzytkowych.
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Gospodarka zasobami mieszkaniowymi i funduszem inwestycyjnym
w 2018r.
1. GRUNTY

Wedtug stanu na dzien 31.12.2018r. zasoby gruntowe Spétdzielni to 701 dziatek
ewidencyjnych o facznej powierzchni 852 444 m?, z czego:
e 23 dzialki ewidencyjne o powierzchni 14 119 m® bedace wiasnoscia
Spétdzieini;
e 300 dzistek ewidencyjnych o powierzchni 538 514 m® bedacych
wspotwlasnoscig Spotdzielni i 0s6b posiadajgcych odrebng wiasnoéé lokali;
e 378 dzialek ewidencyjnych o powierzchni 299 811 m’ bedacych w
wieczystym uzytkowaniu Spoétdzielni.
Zestawienie gruntdow przedstawia tabela nr 1, stanowigca zalgcznik do
niniejszego sprawozdania.

Procentowa strukture zasobdéw gruntowych Spoétdzielni, wg. stanu na dzieh
31.12.2018 r., przedstawia ponizszy wykres:

Struktura zasobow gruntowych Spéldzielniwg. stanu na
dzied 31.12.2018 . {w %)

1,65

& pow. dziatek bedgcych
wiasnoscia Spdldzielni

¥ powy, dziatek bedgcoych
wspohwiasnoscig Spoidzient
i 0s 0k posiadajacych
odrebng wiasnose

E pow. dziatek bedaoych w
wieczyshym uvytkowaniu
spoidzielnd

Ustawa z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu z mocy prawa z dniem 01-01-
2019r. prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci gruntéw nie dotyczy PSMLW.

Spoétdzielnia w ubiegtych latach przeksztalcita prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw zabudowanymi budynkami mieszkalnymi 1 garazami w prawo
wlasnosci  gruntéw, korzystajagc z  preferencyjnych  bonifikat  przy
przeksztatceniu w wysokosci 99% w przypadku budynkéw mieszkalnych 1 90%
w przypadku garazy. Powyzsze bonifikaty wynikaly ze stosownych uchwat
Rady Miasta Plocka.

2. NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE BUDYNKAMI

W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia zarzadzata 289 obiektami z tego:
e 202 budynki mieszkalne wielorodzinne,
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¢ 34 pawilony,

e 52 garaze samochodowe (w tym 1 wielopoziomowy),

¢ ] obiekt garazowy w Bielsku.
Nieruchomos$ci sg zarzadzane przez Spoéidzielnie w ramach pigeiu osiedli:
Kochanowskiego, Tysiaclecia (w tym zespot garazowy w Bielsku),
F.ukasiewicza, Dworcowa oraz Rembielinskiego.

Zasoby Spoidzielni z podzialem na poszczegdlne Administracje Osiedli
przedstawia tabela nr 2, bedgca zalacznikiem do niniejszego sprawozdania.

Powierzchnia uzytkowa zarzgdzanych przez Spéldzielnie 13.713 lokali wynosi
ogdtem 594.177,56 m* w tym:

e 12 438 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 550.966,31 m?,

e 290 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 27.617,96 m?,

e 985 garazy o powierzchni uzytkowej 15.593,29 m*;

Z powyzszej ilosci, odrebng wlasnos$é lokali stanowig 5.149 lokale o lacznej
powierzchni 230 297,56 m” z tego:
¢ 4988 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 224.840,61 m’?,
e 29 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 3.379,02 m?, |
e 132 garaze o powierzchni uzytkowej 2.077,93 m’; |

Liczba lokali wedhug tytutdéw prawnych przedstawia sie to nastepujaco:

Inne: najem,
s Odrebna s . | whasne, bez .
Wyszezegolnienie . | Wiasnosciowe| Lokatorskie Ogdlem
wlasnosé tytutu

prawnego
Lokale mieszkalne 4 988 7120 208 122 12 438
Lokale uzytkowe 29 83 - 178 290
Garaze 132 559 - 294 985
Razem: 5149 7762 208 595 13713

3. DZIALALNOSC REMONTOWA

a) Planowanie remontow

Dziatalno§¢ w zakresie gospodarki remontowe] prowadzona jest w oparciu o
roczne i wieloletnie plany wydatkow na remonty, opracowywane na podstawie
potrzeb wynikajacych z przegladéw budynkéw oraz ich otoczenia. Niniejsze
plany okre§lajg zakres rzeczowy i finansowy planowanych robét. Uwzgledniaja
stan funduszu remontowego kazdej nieruchomosci, planowane roczne wplywy 1
wydatki oraz przewidywany stan funduszu na koniec roku.
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Plany remontow sporzadzane sg przez Administracje Osiedli w podziale na
poszczegdlne nieruchomoscei i rodzaje robot. Zaopiniowane przez Rady Osiedli
zostajg przekazane do Dzialu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i
Inwestycji, ktory sporzadza zestawienia i propozycje odpisow na fundusz
remontowy przedstawiajagc Zarzadowi, a nastepnie Radzie Nadzorczej do
uchwalenia. Wieloletnie plany remontéow (piecioletnie) sg opracowywane i
uchwalane w IIT kwartale roku.

Roczne plany wydatkéw na remonty uwzgledniajg zalozenia wynikajace z
planéw wieloletnich i sg uchwalane w IV kwartale roku. Sporzadzane sg na
poszczegdlne nieruchomosei: 202 budynki mieszkalne, 34 budynki o
przeznaczeniu innym niz mieszkalne oraz na nietuchomosei niezabudowane
stanowigce mienie Spoldzielni stluzgce do wspdlnego korzystania w
wyodrebnionych organizacyjnie osiedlach i w Spétdzielni.

Uchwalone przez Rade Nadzorczg PSML-W plany wydatkow na remonty
przedktadane sa Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni, jako kierunki pracy
Spoldzielni w zakresie wazniejszych robot remontowych.

Spéldzielnia nie tworzy funduszu remontowego na naprawy czesci wspolnych
nieruchomosciach garazowych jednokondygnacyjnych. Obowigzek wykonywania
napraw spoczywa na czitonkach Spéldzielni oraz wilascicielach niebedgcych
cztonkami. Odstgpienie od wnoszenia odpisu na fundusz remontowy nie zwalnia
od obowigzku wnoszenia oplat w czesci przeznaczonej na pokrycie kosztéw
remontéw nieruchomosdci stanowigcych mienie Spdidzielni do wspdlnego
korzystania w wyodrebnionym organizacyjnie osiedlu oraz w Spoldzielni.

b) Realizacja remontow

Prace remontowe w 2018 roku prowadzone byly wg planéw wydatkow na
remonty na 2018 rok.

Realizacje robdt powierzano wykonawcom, ktérych wybor nastgpowat zgodnie z
»Regulaminem udzielania zaméwien na dostawy, ustugi i roboty budowlane w
PSML-W”.

W roku 2018 duzym problemem byt brak wykonawcow robo6t remontowych, co
za tym idzie niektére przetargi byly oglaszane dwu lub trzykrotnie.
Przeprowadzonych zostalo 137 postgpowan przetargowych. Przetargi
nieograniczone poprzedzone byly ogloszeniami w prasie lokalnej, na stronie
internetowej Spéldzielni, na tablicach ogloszen w siedzibie Spétdzielni.

Od roku 2018 materiaty przetargowe dostepne byly rowniez na stronie
internetowe] Spdtdzielni.
Wydatki poniesione w 2018 roku na roboty remontowe wyniosty ogédtem

13.341.065,58 zlotych, z tego:
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12.205.500,89 zlotych - roboty remontowe finansowane z funduszu
remontowego;

448.175,63 zlotych - remonty lokali stanowigcych mienie Spdétdzielni,
obcigzajgce bezposrednio koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosei, w
ktérych znajduja sie lokale, w tym lokale uzytkowe w najmie 242.104,16z,
garaze w najmie 23.435,10z1, lokale uzytkowe na potrzeby wiasne osiedli i
Spotdzielni 82.636,3771.

687.389,06 zlotych - roboty remontowe prowadzone na terenach
niezabudowanych do wspdlnego korzystania w osiedlach, obcigzajace koszty
eksploatacji i utrzymania.

Wazniejsze prace remontowe w 2018 roku:

Czesciowy remont elewacji 3 budynkéw mieszkalnych, 2 pawilonéw oraz
czeSciowy garazu wielopoziomowego:
e cze$ciowo budynkéw mieszkalnych przy ulicy: Kolegialna 30; Chopina
59; Chopina 57;
e pawilonow przy ulicy: Batalionow Chitopskich 7; Chopina 64A;
e czesSciowo garazu wielopoziomowego przy ulicy: Rutskich 7.

Remont dachu na 4 budynkach mieszkalnych, czesciowo na 4 budynkach
mieszkalnych, 2 pawilonach i czedciowo na 1 pawilonie:
¢ budynki mieszkalne przy ulicy: Kochanowskiego 1/1; Zgliczynskiego 6;
Zgliczynskiego 5; Mickiewicza 19;
e czesciowo budynki mieszkalne przy ulicy: Kobylinskiego 14; Kolegialna
38; Tysigclecia 7/1; Tysigclecia 9,
e pawilony przy ulicy: Batalionéw Chiopskich 7; Tysiaclecia 13b;

® czesciowo pawilon przy ulicy: Jachowicza 32.

Remont 4 szt dzwigdéw osobowych w 3 budynkach mieszkalnych:
e budynek mieszkalny przy ulicy: Lukasiewicza 12 -2szt;
e czesciowo budynki przy ulicy: Chopina 67 -1szt; Dworcowa 37 -1szt.

Remont instalacji elektrycznej wewnetrznej linii  zasilajgce; (WLZ klatki
schodowe) w 18 budynkach mieszkalnych:
¢ budynki mieszkalne przy ulicy: Lotnikow 7; Kochanowskiego 31; Bielska
40; Bielska 40a; Jachowicza 35; Jachowicza 37; Traugutta 10;
Kobylifiskiego 8; Dabrowki 4; Zgliczynskiego 5; Zgliczynskiego 5/1;
Zgliczynskiego 5/2; Krolowej Jadwigi 5; Pszczela 1; Lasockiego 21;
Rembielinskiego 5; Gawareckiego 6; Narodowych Sit Zbrojnych 11;
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ponadto w budynku micszkalnym przy ulicy Krélowej Jadwigi 11 - wymiana
drzwiczek elektrycznych tablic gléwnych i pigtrowych oraz w pawilonie
Chopina 64A - wymiana automatyki SZR oraz montaz przyscienny obudowy
rozdzielnicy.

Remont poziomdéw instalacji wodno-kanalizacyjne] w11 budvnkach
mieszkalnych i w 2 budynkach mieszkalnych czesciowo:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Obroncow Westerplatte 10/1; Obroficow
Westerplatte 10/2; Bielska 40a; Polnocna 30; Zgliczynskiego 2;
Lasockiego 7; Reja 19; Otolinska 19; Chopina 57; Lasockiego 16;
Chopina 64,

e czesciowo budynki mieszkalne przy ulicy: Rutskich 1 - 0,5 budynku;
Rutskich 8§ - 0,5 budynku.

Remont $cian i sufitbw w_ 108 klatkach schodowych w 32 budynkach
mieszkalnych i 1 klatki w 1 pawilonie:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Lotnikéw 19 -3 klatki; Jachowicza 35 -6
klatek; Jachowicza 37 - 2Kklatki; Traugutta 10 -4 klatki; Bielska 51 -1
klatka; Piasta Kotodzieja 5 -1 klatka; Fukasiewicza 12 -1 klatka; Piasta
Kolodzieja 3 -1 klatka; Hermana 6 -1 klatka; Dabréwki 3 -2 klatki;
Dagbréwki 1 -1 klatka; Kobylinskiego 8 -1 klatka; Piasta Kotodzieja 1 -1
klatka; Dabrowki 4 - 4 klatki; FLukasiewicza 22 - § klatek; Zgliczynskiego
1 -4 klatki; Zgliczynskiego 1/1 -4 klatki; Zgliczyhskiego 2 -4 klatki;
Krolowej Jadwigi 7 -4 klatki; Krélowej Jadwigi 11 -4 klatki;
F.ukasiewicza 7 -1 klatka; Zgliczynskiego 9 -4 klatki; Krolowej Jadwigi 9
-4 klatki; Fukasiewicza 9 -1 klatka; Miodowa 10 -1 klatka; Lasockiego 19
-6 klatek; Lasockiego 21 -4 klatki; Otoliiska 19 -4 klatki;
Rembielinskiego 1 -8 klatek; Ploskiego 1 -6 klatek; Rutskich 2 -6 klatek;
Rutskich 3 -6 klatek;

e pawilon przy ulicy: Kobylinskiego 6 -1 klatka.

Remont posadzek i biegdw schodowych klatek schodowvch w 28 budynkach
mieszkalnych i w 2 pawilonach:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Jachowicza 35; Jachowicza 37; Traugutta
10; Hermana 6; Piasta Kotodzieja 5; Bielska 51; Dgbrowki 3;
Fukasiewicza 12; Dabrowki 1; Kobylifiskiego 8; Piasta Kotodzieja 1;
Piasta Kotodzieja 3; Dabrowki 4; Lukasiewicza 22; Zgliczynskiego 1;
Zgliczynskiego 1/1; Zgliczynskiego 2; Zgliczynskiego 9; Krélowej
Jadwigi 9; Krolowej Jadwigi 7; Krolowej Jadwigi 11; Lasockiego 19;
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Lasockiego 21; Otolinska 19; Ploskiego 1; Rutskich 2; Rembielifskiego
1; Rutskich 3;

e pawilony przy ulicy: Jachowicza 32-klatka do lokalu 2 i 7; Kobylinskiego
6-klatka od strony pélnocne;.

Remont drzwi wejsciowych do 24 Kklatek schodowych w 7 budynkach
mieszkalnych oraz 2 szt. drzwi wejsciowvch do 2 pawilondow:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Zgliczynskiego 4/1 -3szt; Zgliczynskiego
10 -3szt; Rembielinskiego 1/2 -4szt; Kossobudzkiego 6- 4szt;
Kossobudzkiego 3 —8szt; Dabrowki 2 -1szt; Lukasiewicza 20 -1szt;
oraz w pawilonach przy ulicy: Tysigclecia 1 -1szt; Rembielinskiego 10A -1szt.

Wymiana wodomierzy w 21 budynkach mieszkalnvch:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Bielska 38b; Kochanowskiego 1;
Kochanowskiego 31; Obroncéw Westerplatte 20; Péinocna 23; Dabrowki
3; Bielska 51; Piasta Kolodzieja 5; Tysiaclecia 9/1; Zgliczynskiego 4/1;
Zgliczynskiego 6; Zgliczynskiego 5; Zgliczynskiego 5/1; Lasockiego 7;
3-go Maja 31; Reja 24; Dworcowa 45; Rembielinskiego 13; Ploskiego
1/1; Narodowych Sit Zbrojnych 11; Kossobudzkiego 3.

Remont instalacii centrainego ogrzewania w budynku mieszkalnym przv ulicy
Kolegialnej 38.

Remont korytarzy piwnicznych:
e posadzki i $ciany w 5 budynkach mieszkalnych przy ulicy: Bielska 30a;
Obroncow Westerplatte 20; Obroncéw Westerplatte 22; Kolegialna 38;
Zgliczynskiego 2;

e posadzki w 1 budynku mieszkalnym przy ulicy: Bielska 40a.

Remont zejsé do piwnic w 27 budvnkach mieszkalnvch:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Zgliczynskiego 1; Zgliczynskiego 1/1;
Zgliczynskiego 2; Zgliczynskiego 9; Krolowej Jadwigi 7; Krolowe]
Jadwigi 9; Krélowej Jadwigi 11; Lukasiewicza 22; Lukasiewicza 7;
Lukasiewicza 9; Miodowa 10; Lasockiego 19; Lasockiego 21; Otolinska
19; Ploskiego 1; Rutskich 2; Rutskich 3; Hermana 6, Bielska 51, Piasta
Kotodzieja 5, Lukasiewicza 12, Piasta Kolodzieja 3, Dagbrowki 3,
Dabrowkil, Kobylifiskiego 8, Piasta Kotodzieja 1, Dabrowki 4.

Remont wejs$é do klatek schodowych:
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e remont schodéw wejéciowych do budynkdéw mieszkalnych przy ulicy:
Krdlowej Jadwigi 1; Krdlowe] Jadwigi 3; Hermana 6 -wejscie od strony
poludniowej;

e schody oraz daszki w budynkach mieszkalnych przy ulicy:
Rembielinskiego 1/2; Rutskich 6; Rutskich §;

o daszki w budynku mieszkalnym przy ulicy Kossobudzkiego 6;

e schody w 2 pawilonach przy ulicy: Jachowicza 32 - wejscie od strony
wschodniej; Kochanowskiego 22 — wejscie od strony zachodnie;j.

Remont 5.275 m” terenéw utwardzonych:

e na terenach zabudowanych budynkami mieszkalnymi 1793 m?
(Kochanowskiego 23; Dworcowa 37, Reja 19; Reja 24; Reja 26;
Lasockiego 7; Chopina 60a; Narodowych Sit Zbrojnych 13;
Zgliczynskiego 4/1; Krolowej Jadwigi 3);

e na terenach zabudowanych pawilonami przy ulicy 703 m
(Kochanowskiego 22; Rembielifiskiego 10A; Chopina 64a);

¢ na terenach do wspdlnego korzystania w osiedlach 2.779 m> (Osiedle
Kochanowskiego- 484 m? Osiedle Tysiaclecia -455 m? Osiedle
Lukasiewicza-196 m% Osiedle Dworcowa -1.166 m’ Osiedle

Rembielinskiego -478 m?).

2

Remont 2 altanek §mietnikowych;
e w rejonie budynkéw mieszkalnych przy ulicy: Krélowej Jadwigi 5;
Morykoniego 2;

¢) Fundusz remontowy

Fundusz remontowy tworzony jest z odpiséw na fundusz remontowy wnoszonych
w ramach oplat za lokale oraz naliczenia z pozytkéw, jezeli wystepuja w danej
nieruchomosci.

Ewidencja wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego obejmuje 217
nieruchomosci w tym 202 budynki mieszkalne, 14 pawilony 1 1 garaz
wielopoziomowy.

7 prowadzonej od 01.01.2001r. odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji
wplywow z odpiséw na fundusz remontowy 1 wydatkéw z funduszu
remontowego wynika, iz wynik na funduszu remontowym za lata 2001 — 2018 w
147 nieruchomosciach jest ujemny (w 142 budynkach mieszkalnych 1 5
pawilonach), a 70 nieruchomosciach dodatni (w 60 budynkach mieszkalnych, 9
pawilonach i 1 garazu wielostanowiskowym).
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Gospodarowanie funduszem prowadzone jest w skali calych zasobow
mieszkaniowych. Zasilanie funduszu remontowego z innych zrodet anizeli
naliczeniowe odpisy pozwala przejsciowo finansowa¢ ujemny wynik na
poszczegblnych nieruchomodciach.

Na przetomie ostatnich lat $rednie wplywy z odpiséw na fundusz remontowy
lokali mieszkalnych malejg i w stosunku do 2012 roku w roku 2018 zmalaty o
8,5%.

W roku 2019 érednie odpisy zmalejg o kolejne 3,3% i wyniosg okoto 10.579 tys.
7).

Sredni odpis na fundusz remontowy z lokali mieszkalnych w roku 2012 wynosit
1,81 zl/mzp.u./m—c, w roku 2018 - 1,64 z}/mzp.u./m—c, a w roku 2019 wyniesie

1,59 z¥/m*p.u./m-c.

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2018r:

[BILANS OTRWARCIA na dzieri 01.01.2018r |

PRZYCHODY “
1. Przychody na nleruchomosmach budynkowych w tym

1 Wyda’rkl na nleruchomosmach budynkowych wtym
|-remonty budynkéw mles_zlgalnych

L.p. Wyszczegolnienie 2018 rok [z1]
1 7 3
N | 585768178

11237 497,51

~ |-odpis od Iokall mleszkalnych _ 110852 706 {:‘39 .
~_|-odpis 1 od Iokall uzytkowych w budynkach mleszkalnych R 68 939 40
|-odpis od lokali uzytkowych w pawilonach 12556764

-odpis od garazu w budynku mieszkalnym 932364
~|-odpis od garazu wielopoziomowego 6493 07 N
|Hnne wplywy | 1550600

-z podma&u nadwyzki bllansowej za 2017 rok (pozytkl z 158 961,16

nieruchomosci wspaolnej - czesé kwoty wynikajgcej z Uchwaty nr

6/2018  dnia 12.06.2018r Walnego Zgromadzenia PSML-W

_ II{I WYDATKI 12 205 500,89

| 12151068,17

-remonty pawilonéw o 35 481 83 __
|-remonty garazu wnalopozaomowego - B i 8 450, 93
pozostale O 1049996
V. [STAN NADZEN 31.122018r 488967840
4. FUNDUSZ INWESTYCYJNY

W roku 2016 utworzony zostal Fundusz Inwestycyjny — Uchwata Rady
Nadzorczej PSML - W Nr 33/2016 z dnia 15.03.2016. Utworzenie funduszu ma
na celu umozliwienie finansowania robdt budowlanych dot. nieruchomosci
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Spoldzielni i zwigzanych z infrastrukturg budownictwa mieszkaniowego, oraz
zakupdow inwestycyjnych nie finansowanych innymi funduszami.
Srodki na Fundusz Inwestycyjny pochodza z podziatu nadwyzki bilansowej w
wysokosci wynikajacej z uchwat Walnych Zgromadzen Spotdzielni.
Szczegolowe zasady gromadzenia i gospodarowania érodkami tego funduszu
okresla ,Regulamin Funduszu Inwestycyjnego w Plockiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasno$ciowej w Plocku”, ktory uchwalony zostat
przez Rade Nadzorczg w dniu 15.03.2016 r. Uchwatg Nr 34/2016.

Plan rzeczowo- finansowy funduszu inwestycyjnego w roku 2018 w
zasobach PSML —W zostal uchwalony31-01-2018r uchwalg Rady Nadzorczej
Nr 8/2018.

Sprawozdanie z realizacji planu rzeczowo- finansowego zadan inwestycyjnych
w roku 2018 zawiera ponizsza tabela.

Lp. Zakres prac Plan Realizacja
1 Srodki funduszu inwestycyjnego
1.1. | Bilans otwarcia na dzieh 01.01.2018r. 1607 151,13 1607 151,13
Z nadwyzki bilansowej 2017 - Uchwala nr
1.2. |6/2018 Walnego Zgromadzenia PSML-W z 850 000,00
dnia 12.06.2018r
RAZEM pkt. 1 1607 151,13 2 457 151,13
2 | Wydatki
Przebudowa terenéw utwardzonych i
2.1. |utwardzenie powierzchni gruntu 332 m2 dz. 60 000,00 78.931,50

159/24 w rejonie budynku Kochanowskiego 3b

Roboty budowlane nawierzchni utwardzonej
parkingu dz. 388,383/7 w obrebie budynku ul.
2.2. | Zgliczynhskiego 3 o powierzchni 1085 m2 wraz 214 000,00 167 971,77
z wykonaniem kanalizacji deszczowej o
dhugosci 53,50mb

Nawierzchnia pod plac zabaw w obregbie
budynku przy ul. Rutskich 5 dz. 504/16 o
powierzchni 300 m2 wraz z urzgdzeniami
zabawowymi

|RAZEM pkt. 2 | 39700000 | 35828484

Wynik z przeznaczeniem gromadzenia
3 |srodkow na wykonanie przylaczy 1210 151,13
kanalizacji deszczowej do budynkow
Wynik funduszu inwestycyjnego na dzien 2 098 866.29
31.12.2018 ’

2.3 123 000,00 111 381,57

Sprawozdanie Zarzadu PSMLW z dziatalnoéci w 2018r. str. 18

o




5. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Do podstawowych zadan Spoétdzielni nalezy utrzymanie i poprawa stanu

technicznego  zasobow.  Bezposrednim  administrowaniem  zasobami
poszczegdlnych osiedli zajmujg si¢ Administracje Osiedli, ktore wykonuja swoje
zadania w szczegolnosci poprzez:

dokonywanie okresowych przegladéw technicznych zasobow oraz okreslanie
potrzeb remontowych,

utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasobdw poprzez dokonywanie
remontow i konserwacji,

utrzymywanie w nalezytym stanie sanitamym cze$ci  wspolnych
nieruchomosci, terendw przyobiektowych, utrzymanie ich czystosci,
pielegnacja terenow zielonych, drzew i krzewdow,

obshuge uzytkownikow lokali,

e zapewnienie ogrzewania, dostawy zimnej i cieptej wody, energii elektrycznej,

gazu w budynkach wyposazonych w gaz przewodowy oraz interweniowania u
dostawcow w przypadku wystgpienia zaklécen w dostawach tych mediow,
wyposazenie w sprzet przeciwpozarowy budynkow, w ktoérych jest taki
wymog,

zapewnienie o$wietlenia cze$ci wspolnych budynkow,

przeprowadzanie  dezynfekcji, dezynsekcji oraz  deratyzacji w
pomieszczeniach wspdlnych budynku oraz utrzymywanie odpowiedniego
stanu estetycznego w budynku (za wyjatkiem sprzatania klatek schodowych
w zakresic nalezacym do uzytkownikdw) oraz w jego otoczeniu ,

oznaczenie numeracji nieruchomosci budynkowej, lokalu, klatki schodowej,
kondygnacii,

zapewnienie odpowiednich pomieszczen na pojemniki do gromadzenia
nieczystosci,

wspolpraca z organami porzadkowymi i samorzadowymi, reprezentujacymi
cztonkow.

a) Biezaca konserwacja zasobow

Dzialalnos¢ w zakresie gospodarki konserwacyjno—naprawczej prowadzona jest

W

oparciu o biezgce przeglgdy robocze, ustalane harmonogramy robét oraz

zgloszenia mieszkancéw. Roboty konserwacyjno—naprawcze w zasobach
Spoldzielni, a w szczegdlnosel: konserwacje biezaca w osiedlach, konserwacje
anten RTV, domofonéw, dzwigdw osobowych, hydroforni i dziatalno$é
pogotowia awaryjnego wykonuja w ramach zawartych umoéw firmy zewngtrzne.

W

roku 2018 obstuga zasobow Spotdzielni prowadzona byla przez firmy:

o w zakresie biezacej konserwaciji zasobow w osiedlu:
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v Kochanowskiego — Z.H.U. ,,Sanit-Bud” Krystian Borowski, 09-400 Plock,
ul. Pétnocna 30a lok.6;

v Tysigclecia — Zaktad Instalacyjno—Konserwacyjny ,,ZIKON” Jan Kujawski,
09-400 Ptock, ul. Tysiaclecia 1;

v" Lukasiewicza — Zaklad Ustugowo- Handlowy ,,TOMEX” Tomasz Nejman,
09-400 Plock, ul. Lukasiewicza 28;

v' Dworcowa — Przedsiebiorstiwo Wielobranzowe ,JACK” Jacek Cijarski,
Ewa Banka, 09-400 Ptock, ul. Chopina 64a;

v’ Rembielifiskiego — Zaklad Remontowo Budowlany Mirostaw Mielczarek,
09-400 Plock, ul. Tysiaclecia 7/44,

w zakresie konserwac]i anten RTV w osiedlu:

v Tysiaclecia (Y% osiedla) i Rembielinskiego - Zaktad Montazowo-Naprawczy
Instalacji Antenowych RTV Witold Wachol, Bieisk ul. Spoéldzielcza 5;

v Tysigelecia (2 osiedla) i Lukasiewicza ,,ELZART” Ushugi Elektroniczne
inz. Wiestaw Michalski 09-400 Plock, ul. Ptoskiego 1/1;

v’ Kochanowskiego i Dworcowa — Elektromechanika i Anteny RTV
Szymanski Cezary, Ptock, ul. Walecznych 16/3.

w_zakresie konserwacji domofonéw w catych zasobach PSML-W — Ustugi
Techniczne ,,System” s.c. Marek Sokolowski, Jarostaw Grzelski, Krzysztof
Petkowski, 09-400 Ptock, ul. Lasockiego 19/64;

w_zakresie konserwacji dzwigdw osobowych w catych zasobach PSML-W —
Instalatorstwo Elektryczne Elektromechanika Dzwigowa, 09-472 Stupno, ul.
Zacisze 5;

w_zakresie konserwacji hydroforni oraz dziatalnosci pogotowia awaryinego w
catych zasobach PSML-W - Zaklad Ustug Instalacji Sanitarnych Janusz
Szczecinski, 09-400 Plock, ul. Tysigclecia 1.

W roku sprawozdawczym 2018 zarejestrowano i zrealizowano ogdtem 23,1 tys.
zgloszen, z tego w zakresie prac:

e hydraulicznych (sanitarnych, cieptowniczych, gazowych) 7,4 tys.

e elektrycznych 5,9 tys.

¢ ogolnobudowlanych 5,6 tys.

e domofonowych 1,9 tys.

e antenowych 1,5 tys.

e dzwigowych 0,8 tys.

b) Energia cieplna

Jednym z waznych zadan Spotdzielni jest zapewnienie dostawy energii cieplnej
oraz. prawidlowe jej wykorzystywanie. Energia cieplna do wszystkich
budynkéw dostarczana jest z sieci cieptowniczej przez firme Fortum Power and
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Heat Polska Sp. z o.0. Producentem ciepta jest PKN ORLEN S.A. Gospodarka
cieplna prowadzona jest w oparciu o planowane zalozenia energii cteplnej, z
ktérych w szczegdlnosci wynikaja wysokosei zaliczkowych stawek oplat na
potrzeby centralnego ogrzewania oraz stawki optat na potrzeby podgrzania
wody.

Plan energii cieplnej ustala si¢ w oparciu o ilo§¢ zamdwionej mocy na podstawie
umowy z dostawcg ciepta, przewidywanego zuzycia i taryf oraz wartodci
dodatkowych ushug.

W 2018 roku zaliczkowe stawki optat na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
podgrzania wody pozostaly na poziomie stawek obowigzujacych od 01.01.2017
roku.

Poniewaz kazda nieruchomo$¢ ma inne zapotrzebowanie na ciepto oraz inne
zuzycie, ktore zalezy od wielu czynnikéw i uwarunkowan, zaliczkowe stawki
optat na potrzeby centralnego ogrzewania w nieruchomosciach powinny by¢ i sa
zréznicowane, i wynosily od 2,35 zt brutto/m’pu/m-c do 3,25 z
brutto/m’pu./m-c.

Laczny koszt dostawy ciepta podzielony przez catkowitg ilo$¢ zuzytego ciepla
okreéla $rednig cene 1 GJ energii cieplnej w danym roku. W okresie ostatnich lat
$rednia cena 1 GJ energii ksztattowata sie nastepujaco:

Rok 2012 35,02 zt/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2013 39,06 zV/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2014 44,82 74/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2015 48,84 z4/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2016 50,39 zV/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2017 44,86 z1/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2018 45,57 zZ1/GJ + 23% podatku VAT

W zakresie gospodarki cieplnej prowadzona jest ewidencja zuzycia energii
cieplej w podziale na poszczegdlne budynki w skali miesigca, jak réwniez dla
okresu letniego oraz sezonu zimowego, ktora stuzy do analizy zuzycia ciepla.
Wyniki analiz omawiane sa na posiedzeniach Zarzadu.

Rozliczenie calkowitych kosztow dostawy ciepta na potrzeby ogrzewania i
podgrzania wody w skali kazdej nieruchomosci nastepuje po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego, ktorym jest rok kalendarzowy. Wyjatkiem sa budynki
wyposazone w podzielniki kosztow ogrzewania, gdzie okresem rozliczeniowym
jest 12 miesieczny przedziat czasu.

W 4 budynkach mieszkalnych wyposazonych w podzielniki kosztow tj.
Lotnikow 19, Krolewiecka 3, Dworcowa 45 1 Otolinska 17, rozliczenia energii
cieplne] na potrzeby centralnego ogrzewania dokonujg firmy zewngtrzne,
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natomiast w 3 budynkach wyposazonych w cieplomierze indywidualne tj.
Kolegialnej 30 i 38 oraz Dworcowej 12b, rozliczenia energii cieplnej dokonuje
Spdtdzielnia.

Rozliczenie wyniku w pozostatych budynkach mieszkalnych i 1 pawilonie przy
ul. Tysigclecia 10, w ktdrym ilo§é lokali jest wigksza niz 10, odbywa sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ogrzewanej. W odniesieniu do
budynkéw innych niz mieszkalne, w ktérych liczba lokali nie jest wieksza niz
10, rozliczenie energii cieplnej nastgpuje na podstawie faktur wystawianych
przez Administracje Osiedli w kwotach pokrywajgcych ponoszone koszty,
wynikajgce z faktury wystawione] przez dostawce ciepta.

Rozliczenie zaliczkowych optat wnoszonych w 2018 roku za energie cieplng,
dokonane zostalo w miesigcu lutym 2019 roku.

Od roku 2004 w zwigzku z prowadzonym procesem termomodernizacji
budynkéw mieszkalnych, sukcesywnie ulegala zmianie moc zamdéwiona oraz
zuzycie energii cieplnej w tym okresie.

Wielkos¢ tych skladnikoéw w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza
tabela:

Moc zaméwiona i przesytowa w MW/m-¢ Zuzycie ciepla w
Rok c.0. C.W.l. Razem Gl/rok
1. 2. 3. 4. 5.
2003 44778700 11,031700 55,810400 515 902,086
2004 44778700 11,031700 55,810400 498 377,831
2005 447778700 11,031700 55,810400 491 488,330
2006 43,115820 10,147180 53,263000 463 070,290
2007 41,648530 9,471400 51,119930 427 416,400
2008 40,728983 9,172460 49,901443 448 822,825
2009 39,541125 9,078884 48,620009 471 449,020
2010 35,985734 8,880732 44,866466 468 979,370
2011 34,970357 8,295760 43,266117 390 426,050
2012 33,762798 7,239091 41,001889 404 888,770
2013 33,140880 6,848402 39,989282 398 460,360
2014 32,577772 6,589544 39,167316 359 877,980
2015 32,577772 6,589544 39,167316 355 849,960
2016 32,556422 6,558734 39,115156 357 317,456
2017 32,556422 6,558734 39,115156 360 735,599
2018 32,556422 6,558734 39,115156 338 153,342
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Dane za lata 2003-2012 nie uwzgledniaja budynkéw przy ul. Kolegialnej 30 i
Kolegialnej 38, do ktorych ciepto dostarczane byto z kotlowni lokalnej (gaz).

¢) Gospodarki odpadami komunalnymi

W zwigzku z nowelizacjg ustawy o utrzymaniu czystodci 1 porzadku w gminach
oraz uchwalami Rady Miasta Plocka, obowigzek gospodarowania odpadami
komunalnymi od 01.07.2013 roku dla lokali zamieszkatych i od 01.07.2015 roku
dla lokali niezamieszkatych, nalezy do obowigzkéw gminy. Wysokosé oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi wynika z Uchwat Rady Miasta Plocka i
zalezna jest od sposobu gromadzenia odpadow (selektywny lub zmieszany).

Optaty miesieczne dla lokali mieszkalnych nie byty zmieniane 1 wynosza 16 zt za
osobe w przypadku odpaddéw zmieszanych i 11 zt za osobe w przypadku
odpaddéw zbieranych 1 odbieranych w sposdb selektywny.

Gmina przejeta w catosci na terenie miasta Plocka obowigzek gospodarowania
odpadami komunalnymi, natomiast oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi na rzecz Gminy Plock, dokonuje Spoidzielnia w wysokosci
wynikajgcej ze sktadanej zbiorczej deklaracji. Dane w deklaracjach dla
poszczegdlnych nieruchomosei wynikajg z otrzymanych o$§wiadczen.

d) Pozostale zadania

Do innych waznych zadan Spoldzielni nalezy zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkancom, nad ktérym na biezgco czuwajg shuzby Spotdzielni.

Szczegdlnym okresem jest pora jesienno-zimowa, do ktérej przygotowanie
zasobow rozpoczyna sie wkrétce po zakonhczeniu poprzedniego okresu
grzewczego. Realizowany jest wowczas szereg prac zabezpieczajgcych zasoby
przed skutkami zimy. Ponadto w celu sprawnego prowadzenia akcji zimowej
corocznie zostaje powolywany zespol koordynacyjny, ktoéry czuwa nad
prawidtowym przebiegiem w/w akcji.

Przed kohcem okresu zimowego rozpoczyna si¢ przygotowywanie zasobow do
okresu wiosenno-letniego. W szczegolnosci sa wykonywane prace zwigzane z
usuwaniem zniszczen spowodowanych skutkami zimy - naprawa terenow
utwardzonych oraz wygrabianie terenéw zielonych i pielegnacja krzewédw i
drzew.

Najwazniejszym zadaniem tego okresu jest generalny przeglad placow zabaw,
polegajgcy na wskazaniu i naprawie uszkodzen urzagdzen zabawowych oraz
biezaca kontrola nad prawidlowym ich funkcjonowaniem, zapewniajaca
bezpieczne ich uzytkowanie.

Utrzymywante w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym terendw
przyobiektowych, a w szczegdlnosci utrzymanie ich w czystosdci, pielegnacja
terendéw zielonych, drzew i krzewéw spoczywa na Administracjach Osiedli.
Powierzchnia terendw zewnetrznych do utrzymania czystosci to ponad 75 ha, z
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tego tereny utwardzone to 30 ha (chodniki, parkingi, ulice osiedlowe), a zielone
45 ha (trawniki ~ zielenice, rabaty).

Obszar tych terenow podzielony zostal do obstugi na 39 rejondw, z czego na
koniec roku 29 rejonéw obstugiwaly stuzby Spdtdzielni, zag 10 rejonéw firmy
zewnetrzne.

W Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wiasnosciowej od 1983
roku funkcjonuje spoleczne sprzatanie klatek schodowych. Oznacza to, ze
kolejno mieszkancy w wyznaczonych okresach miesiaca sprzatajg samodzielnie
cze$é klatki schodowej na swojej kondygnacji oraz schody w dét do nastgpnego
pigtra.

W przypadku zainteresowania mieszkancow w przekazaniu tego obowigzku,
wprowadzona zostata mozliwos¢ wykonywania za posdrednictwem Spodtdzielni
za odplatnos$cig wynikajaca z ponoszonych kosztow. Wykonywanie za
posrednictwem Spoldzielni sprzatania catych klatek schodowych odbywa sie na
podstawie decyzji uzytkownikéw lokali uzyskanej w formie referendum
natomiast za pojedyncze lokale na podstawie oswiadczenia osoby posiadajacej
tytut prawny do lokalu, ztozonego w Administracji Osiedla.

Spoldzielnia prowadzac dzialalno§¢ w zakresie gospodarki zasobami

niejednokrotnie napotyka na rézne problemy tj.

¢ niedostatek przestrzeni (brak miejsc postojowych),

o dewastacje (kabin dzwigowych, Scian klatek schodowych i elewacji, tawek
parkowych, urzgdzen zabawowych),

e nieprzestrzeganie zasad porzadku domowego oraz zasad wspolzycia

mieszkancow (ciszy nocnej, poszanowania spokoju),

konflikty sgsiedzkie,

zanieczyszczenia spowodowane przez zwierzeta,

montowania suszarek do bielizny za oknami i balkonami,

nie wywigzywania si¢ ze spotecznego sprzatania klatek schodowych,

sprawy zwigzane z wycinka drzew i krzewdw oraz samowolnych nasadzef

Nadmieni¢ nalezy, Ze usuwanie zniszczen spowodowanych dewastacjg -

lekkomysInoscig mtodziezy, wymaga wydatkowania §rodkéw finansowych, ktore

moglyby by¢ przeznaczone na inny cel np. na zakup urzadzen zabawowych dla

dzieci.

Dane finansowe za 2018 rok

Sprawozdanie finansowe za 2018 rok obejmuje:

1) bilans sporzadzony na dziefi 31 grudnia 2018 r., ktory po stronie aktywow
i pasywow zamyka si¢ sumg 115 138 362,71 zl.

2) rachunek zyskow 1 strat za rok obrotowy obejmujacy okres od 1 stycznia
2018 do 31 grudnia 2018 wykazujacy:
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— zysk netto na dziatalnosci gospodarczej w kwocie (+) 2 612 451,25 z1
— wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM)
(znak minus) (-) 2 063 054,16 zi.,
3) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za 2018 rok obrotowy wykazujacy
zmniejszenie kapitatow o kwote 2 259 326,47 1,
4) rachunek przeptywow pienigznych za 2018 rok obrotowy wykazujgcy
przyrost §rodkow pienieznych o 239 016,28 zl,
5) dodatkowe informacje i objasnienia.

Roczne sprawozdanie finansowe Spdtdzielni jest co roku poddawane badaniu
przez biegltych rewidentow ksiegowych wybranych przez Rad¢ Nadzorcza
PSML-W. W roku 2018 (jak i w roku 2017) jest to Biuro Bieglych Rewidentéw
"EKO-BILANS” Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi.

Podstawowe dane finansowe wg stanu na 31.12.2018 1.

1. Warto$¢ aktywow trwatych 71 233 146,23 zi
w tym:
— wartosci niematerialne i prawne 272,13 zt
— rzeczowe aktywa trwale 71 205 366,10 zt

— dlugoterminowe rozliczenia finansowe
zwigzane z aktywami z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 27 508,00 zt
2. Wartos¢ aktywdw obrotowych 43 905 216,48 z1.
— zapasy 444,00 zi.
—naleznosdci krotkoterminowe 2 438 460,93 z1
— inwestycje krotkoterminowe 39 068 010,84 z

— krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 2 398 300,71 zt
3. Wartos¢ kapitatow w pasywach bilansu 94 564 335,42 z1,

w tym zysk netto 2 612 451,25 zt

4. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 20 574 027,29 zl,

w tym:
— rezerwy na zobowigzania 164561191 zt
— zobowigzania krétkoterminowe 17 746 876,00 zt

(z tytutu dostaw i ustug 11 320 782,16 zi)
(pozostate zobowigzania 1 369 024,39 zi)
(fundusze specjalne 5 057 069,45 z1)
—rozliczenia miedzyokresowe bierne 1181 539,38 zt.

Ogotem suma bilansowa zaréwno aktywow jak i pasywow wykazuje kwote
115 138 362,71 zt.
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W sprawozdaniu finansowym za rok 2018 nastgpita zmiana sposobu prezentacji
danych dotyczace kapitaléw wlasnych Spoétdzielni.

W zwigzku ze stanowiskiem Komitetu Standardéw Rachunkowodci w sprawie
wykazywania przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym
funduszy wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego (Komunikat nr 3
Ministra Finanséw w sprawie ogloszenia uchwaly Komitetu Standardéw
Rachunkowosci z 20 listopada 2015r Dz. Urz. Min. Fin. z 2015 r. poz. §1),
Komitet Standardéw Rachunkowosci zalecit prezentacje funduszy wiasnych
wykazywanych w grupie A Pasywow bilansu z uwzglednieniem specyfiki
spoldzielni mieszkaniowych tj. warto$¢ prezentowanych w pasywach bilansu
funduszy powinna by¢ réwna wartosci netto sfinansowanych nimi Srodkow
trwatych prezentowanych w aktywach bilansu.

Powyzsze zmiany w sposobie prezentacji pozostaly bez wplywu na wynik
finansowy Spoétdzielni.

Wartos¢ aktywow trwalych zmniejszyla sie o 2 683 288,77 zt (w roku
poprzednim o 3 201 677,02 zl), co spowodowalo spadek tych aktywdw o 3,6 %,
przy ¢zym przeniesienie praw do lokali na odrebng wiasno$¢ spowodowato
zmniejszenie wartodci bilansowej majatku trwalego netto o 537 693,30 zt. (w
roku poprzednim 179 017,62 zt), natomiast w wyniku ,,starzenia sie” majatku
(umorzenia) jego warto$¢ zmalata o 2 353 461,11 zt ( w roku poprzednim 2 378
490,47 zi). _
Ponadto w roku 2018 wystgpito zmniejszenie wartodci majatku trwatego w
zwiazku z wywlaszczeniem dziatek gruntu na mocy Decyzji Wojewody
Mazowieckiego na rzecz Urzedu Miasta Plocka w zwigzku z realizacja
inwestycji drogowej, pn. ,,Rozbudowa drogi wojewoOdzkiej nr 559 — alei
Kobylinskiego w Ptocku — na odcinku od km50+402 do km 50+679 w zakresie
budowy $ciezki rowerowej”.

Warto§é aktywow obrotowych, w poréwnaniu rokiem 2017 ulegla obnizeniu
0,11 %, tj. o kwote 50 474,45 zt i uksztaltowala sie w wysokosci 43 905 216,48
zh, w tym:

— stan zapaséw zmniejszyt sie o 21 380,02 zt i wynosi 444,00 zt,

— naleznosci krotkoterminowe zmniejszyly sie o 626 901,93 zt i wynosza
2 438 460,93 zl,

— stan inwestycji krotkoterminowych wzrést o 239 016,28 zt 1 wynosi
39 068 010,84 zl. Inwestycje krotkoterminowe w PSML—-W stanowia $rodki
pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych,

— kwota krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych ulegla podwyzszeniu
o kwote 358791,22 i za rok 2018 wyniosta 2398300,71 =zl
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe obejmujg miedzy innymi
kwote uwemnych wynikow w nieruchomosciach, w ktorych koszty
przewyzszyty przychody oraz uyjemny wynik na dzialalnodci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej na tgczng kwote 2 162 533,10 zt.
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W powyzsze] kwocie, wykazanej w aktywach bilansu (roczne wyniki ujemne)
poszczegolne kwoty stanowia:
— kwota stanowigca sume wynikéw ujemnych
w nieruchomosciach (-) 989 875,94 zt
—kwota kosztow SOiK niepokryta z wptat
cztonkow Spoldzielni oraz pozostatych przychodéw uzyskiwanych z tej
dziatalnosci (=) 1172 657,16 z
Natomiast suma wynikéw dodatnich w nieruchomodciach w kwocie
99 478,941 zostata zaprezentowana odpowiednio w pasywach bilansu, jako
krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe przychodow™.

W pasywach bilansu nastgpit spadek funduszy wlasnych (kapitaléw) Spétdzielni

02259326,47 zt , tj. 0 2,3 %, przy czym:

— kapital (fundusz) podstawowy (mieszkaniowy, budowlany, zasobow
mieszkaniowych, udziatlowy) zmniejszyt si¢ o 2 572 159,85 zk. — miedzy
innymt w wyniku odpisow umorzeniowych majgtku, przeniesienia lokali na
odrebng wlasnos¢ itp.

— nastgpil przyrost kapitatu zapasowego (funduszu zasobowego) o 167 925,99
zl, zgodnie z Uchwalg nr 6/2018 z dnia 12 czerwca 2018 roku w sprawie
podziatu nadwyzki bilansowe] za rok 2017 Walnego zgromadzenia Plockiej
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wilasnosciowej 1 przeznaczania
czesci nadwyzki bilansowej z roku ubieglego na zasilenie tego funduszu.

— wykazana w bilansie kwota zysku netto za rok 2018 jest nizsza o 346 807,77
zk niz za rok poprzedni i wynosi 2 612 451,25 zl.

— W pozycji pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe — fundusz inwestycyjny
wystgpit wzrost o kwote 491 715,16. W roku 2018 decyzja Walnego
Zgromadzenia zostat zasilony kwota 850 000,00 zt. W roku 2018 dokonano
wydatkéw na kwote 358 284,84 zt. Na koniec 2018 roku stan funduszu
inwestycyjnego wynosi 2 098 866,29 zi.

Bilans Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wiasnosciowej wg stanu
na 31.12.2018 roku przedstawia zatagczona tabela nr 3.

Rachunek zyskéw i strat (Zatgcznik nr 4) zostal sporzadzony wg wariantu
porownawczego i przedstawia sie nastepujgco:

— koszty wg rodzaju 64 980 484,27 zi.
— pozostale koszty operacyjne 601 015,31 zt.
— koszty finansowe 30,63 zt.

Razem koszty 65 581 530,21 z1.
— przychody netto ze sprzedazy 65 045 334,44 zt.
—przychody ze sprzedazy materiatow 700,00 zt.
— pozostate przychody operacyjne 809 372,98z1.
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—przychody finansowe 793 085.88zt.

Razem przychody 66 648 493,30 zl.
Zysk brutto na dzialalnos$ci Spoldzielni 1 066 963,09 zi.
w tym:

—wynik na dziatalnoéci GZM (ujemny) ()2 063 054,16 z1.

— wynik brutto na dziatalnodci gospodarczej (+)3130 017,25 zt
po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych w wysokosei
517 566,00 zL.( w tym podatek dochodowy cze$¢ biezaca — do zaplaty za 2018
rok 526 012,00 zt oraz odroczona — 8446,00 z1), zysk netto na dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni wynosi 2 612 451,25zt

Wynik na dzialalnoéci GZM w kwocie (—) 2 063 054,16 zk. stanowi :

— sumy wynikéw ujemnych na nieruchomosciach (—) 989 875,94 zi
— kwoty pokrycia cze$ci kosztow Dzialalno$ci Spolecznej, Odwiatowe]

i Kulturalnej (-) 1172 657,16 z
— sumy wynikéw dodatnich na nieruchomogciach (+)99478,94 zt

Na etapie planowania, tj. przy zatwierdzaniu planu finansowo-gospodarczego na
2018 rok, Rada Nadzorcza podjela uchwaty ustalajace dla cztonkéw spotdzielni
oplaty eksploatacyjne niZzsze niz przewidywane koszty, zakladajac ujemne
wyniki, ktore bedg pokryte pozytkami z mienia spotdzielni, dochodami z najmu
i wynikiem na pozostalej dziatalnosci finansowe;.

Osoby uzytkujace lokale, lecz niebedace cztonkami PSML-W, wnoszg stawke
cksploatacyjng rdéwnag planowanym kosztom, 7z tego powodu, Ze pozytki
przystugujg wylacznie cztonkom spétdzielni.

W zwigzku z powyzszym, w grupie lokali uzytkowanych przez cztonkow
Spoétdzielni, zaplanowany zostat niedobdr wplywoéw do pokrycia wynikiem
finansowym netto.

Po przeznaczeniu czesci wyniku bilansowego netto na pokrycie niedoboréw
wplywow eksploatacyjnych na poszezegdlnych nieruchomosciach, pozostata
kwota wyniku przyshuguje czlonkom spoldzielni. Wyjatek stanowi kwota
pozytkow uzyskanych na poszczegdinych nieruchomosciach z ich czesci
wspolnych, ktéra zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia PSML-W
przeznaczona zostaje na zwigkszenie funduszu remontowego dla nieruchomosci,
ktore uzyskaty pozytki z nieruchomosci wspolne;.

Rachunck kosztéw wg miejsc powstawania oraz wynikow na poszczegdlnych

grupach lokali za 2018 rok:
(dane w ztotych)
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Lp. | Wyszczegbinienie Koszty Wphywy Wynik
A. EKSPLOATACJA LOKALI 7
Lokale tisszkaine (w kosziagh " T e s e y
zostata uwzgledniona kwota niedoboru
1 wplywéw za zimng wode | kanalizacje
" |w wysokosci 810 tys. 2t 28 608 859,21 27723301,92 |- 885357,2¢
Pozostate koszty zimnej wody i
kanalizacji 9 249 814,33 9236 025,19 |- 13 789,14
" |Lokale uzytkowe wiasnosciows | i
2. |odrgbna wlasnosé 755 462,00 780 011,72 24 549,63
Garaze (z wytaczeniem garazy
3. |wynajmowanych) 298 538,14 28273794 |- 15 800,20
B. KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNE,
OSWIATOWEJ | KULTURALNEJ 1480 110,43 307 453,27 |- 1172 657,18
C. LOKALE W NAJMIE _
i GamEs wyEmowane T T ama dga gy | 557 66478 165 470,53
Lokale uzytkowe w najmie 1187 447,01 2 701 486,21 1534 018,20
Pozytki brutto z czesci wspdinych
3. nieruchomogci & 264,60 254 051,47 248 786,87
4.  |Pozostale pozytki 12 763,60 250 007,70 237 244,10
D. POZOSTALA DZIALALNOSC
‘ Sprzedaz uslug niemateriainych, i h
1. |materiaiow itp. 117 384,01 120 467,65 3 083,64
2. |Pozostata dzialalno§¢ operacyjna 601 015,31 809 372,98 208 357,67
3. pozostata dziatalnosé finansowa 30,63 793 085,88 793 055,25
E. WYNIK FINANSOWY OGOLEM 42 518 983,63 43 585 946,72 1 066 963,09
|&) dotyczacy dziatalosci GZM o o - 2063 054,16
: k) na dziatalnoéci gospodarczej brutto | 3130017,25
F. PODATEK DOCHODOWY CIT 517 566,00
G. WYNIK FINANSOWY NETTO
{wynik na dziatalnosci gospodarczej
pomniejszony o podatek dochodowy) | 281245125
1. KOSZTY PRZYCHODY DOTYCZAGE MEDIOW KOMUNALNYCH ] N o
“|w tym oplata za gospodarowanie I . }
odpadami komunalnymi 23 554 794,79 29 491 809,45 5937 014,66
-wynik z tyutu mediéw komunainych
do rozliczenia z uzytkownikami lokati - 5937 014,66 |- 5937 014,66
J. OGOLEM PSMLW 66 073 778,42 67 140 741,51 1 086 663,09

Najwiekszy udzial obcigzen uzytkownikow lokali mieszkalnych, to obcigzenia
7a dostarczane do mieszkan ,,media” komunalne, natomiast eksploatacja i
utrzymanie lokali to tylko 26,4% wydatkow.
Koszty energii cieplnej stanowig 30,3% kosztéw, koszty wody 15,2%. Oplata
za odpady komunalne to 5,4%.
Natomiast 17,9% miesigcznego wymiaru oplat zasila fundusz remontowy
budynkoéw mieszkalnych, z ktérego wykonywane sg roboty remontowe.

W okresie 2016-2018 udziat kosztow energii cieplnej zmniejszyt si¢ o 3,2%,
kosztow dostawy wody i odprowadzenia S$ciekéow zwigkszyt sig o 1,5%.
Natomiast udziat kosztéw zaleznych od spoldzielni, tj; kosztow eksploatacji i
utrzymania zwiekszyt sie o 1,4%, a odpiséw na fundusz remontowy o 0,2%.
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Na wykresie ponizej przedstawiamy rozklad procentowy ponoszonych kosztéw
w skali Spotdzielni, zwigzanych z lokalami mieszkalnymi w 2018 roku.

Udziat w kosztach lokali mieszkainych
Oplata za odpady Kosziy energli
komuraing w Gazb_Z Iicznlklfw elekiryeznej na
lokalach zhiorezyc odwietlenle czedel -
mieszkainych _. 1,2% wspoinej R fksp!oa?arijak i "
5,4% nieruchomoscn u rzyt;a::l; oKal:
1,#% e
Koszty zimna]
wody i kanalizaci .

5,2% 00 T, AR 00 1 U . Kosziy niedoboru
Wity
£.1%

Koszly
tdozorowania
budyniow 8-
Kahdygnacyinyeh
. 0,5%
Kg:’zt?:‘:jn;ragli Koszty eksploatac)!
P I utrzymania
pgrzewanie dzwigow
30,3% } Fundusz oaohowych
Hoszty dzﬁalalgosni _ remonitowy lokal 0.8%
spoleczna, mieszkalnych - :
oswintowe] | odpisy
ku“ﬂminﬁj 17.9%
roliczone na '
cionkow
£,6%

Zestawienie struktur kosztéw lokali mieszkalnych w latach 2016-2018

Wyszczegolnienie , 20 1.6 , 20 1.7 201.8
Udzial Udzial Udzial
Eksploatacja i utrzymanie lokali 25,0% 25,3% 26,4%
Koszty niedoboru wody 1,0% 1,0% 1,1%
Koszty dozorowania budynkow 8-kondygnacyjnych 0,5% 0,5% 0,5%
Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow o o
osobowych 0.7% 0.7% 0,8%
Fundusz remontowy lokali mieszkalnych - odpisy 17, 7% 18,1% 17,9%
Koszty dziatalnoscl spolecznej, oswiatowe; i o o
kulturainej rozliczone na cztonkéw 0,4% 0.4% 0,5%
Koszty energii cieplnej na ogrzewanie 33,5% 31,6% 30,3%
Koszty zimnej wody i kanalizacji 13,7% 14,6% 15,2%
Opfata za odpady kemunalne w lokalach a o
mieszkalnych 5,3% 5.4% 54%
Gaz z licznikéw zbiorczych 1,3% 1,4% 1,2%
Koszty energii elektrycznej na oswietlenie czesci
wspolnej nieruchomosci 0,9% 0.9% 0,7%
Razem lokale mieszkalne 100,0% 100,0% 100,0%
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Propozycja podziatu wyniku finansowego:

Biorge pod uwage sposob ustalenia wysokosci stawek eksploatacyjnych dla
cztonkéw PSML-W, tj. w wysokosci nizszej (o 0,167 z¥m® p.u) nie
pokrywajacej wysokosci planowanych kosztéw oraz uzyskane wyniki za 2018
rok, Zarzad zaproponuje Walnemu Zgromadzeniu nastepujgcy sposob podziatu
nadwyzki bilansowej wygospodarowanej za 2018 rok w wysokosci
2 612 451,25 zk:

- po przeznaczeniu kwoty 201 517,36 zt netto (248 786,87 z& brutto minus
podatek CIT 19%) =z tytutu uzyskanych pozytkéw z poszczegdlnych
nieruchomosci, ktére przyshiguja wylacznie tym nieruchomodciom, na
ktorych powstaly (art. 5 ust. 1 ustawy),

pozostatg kwote (2 410 933,89 zt netto) proponuje sie rozliczy¢ nastepujgco:

1) 897 296,81 zt — na pokrycie ujemnych wynikoéw na nieruchomosciach,

2) 1172 657,16 zt — na pokrycie czesci kosztow dzialalnosci spotecznej,
o$wiatowej i kulturalnej, przewyzszajgcych wpltywy z tytutu naliczen optat
od cztonkdéw na cele SOIK,

3) 130 979,92 zt — na zasilenie funduszu zasobowego,

4) 210 000,00 zt — na zasilenie funduszu inwestycyjnego, z ktorego
realizowane mogg by¢é inwestycje dot. mienia Spéldzielni, np.
modernizacje pawilonow wynajmowanych, nowe parkingi, place zabaw
itp.

Podsumowujac rok 2018, nalezy podkreslié, ze struktura finansowania
Spotdzielni jest nadal bezpieczna, charakteryzuje sie wysokim udzialem
kapitatéw wilasnych, ktore sg tez wyzsze od majgtku trwatego, gdyz finansujg
rowniez obrot.

Ponadto nie wystgpity zadne istotne przyczyny gospodarcze oraz ustawowe,
ktore spowodowalyby zagrozenie dziatalnosci Spoldzielni. Spétdzielnia posiada
ptynnos¢ finansowa (wskaznik ptynnosci biezacej na dzied 31.12.2018 r. wynosi
2,34 czyli jest wyzszy od pozadane] warto§ci wynoszgcee] okoto 1,5). Oznacza to
brak trudnosci platniczych i pomimo zwigkszajgce} sie kwoty zadluzenia z
tytulu oplat za lokale, do tej pory wszystkie zobowigzania sg regulowane
terminowo.

Zadtuzenia 7 tytidu oplat za lokale

W Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej kwota
zaleglosci z tytulu oplat za lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe na
dzien 31.12.2018 r wyniosla 5138 311,51 2t (na koniec 2017 roku kwota
zadhuzenia wynosita 5 587 180,11 z1) i ulegla obnizeniu o 448 868,60 7.
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Z kwoty zalegtosci ogdltem na poszczeg6lne rodzaje lokali przypada:

- lokale mieszkalne 4 819 464,06 zt
- garaze 14 154,71 zt
- lokale uzytkowe 304 692,74 7t
OGOLEM ZADLUZENIE 5138311,51 z

W ogolnej kwocie zadluzenia kwota nalezno$ci nieprzekraczajgca
jednomiesigcznego wymiaru optat wynosi 561 925,13 zt, w tym:

- w przypadku lokalt mieszkalnych 477 527,30 zt
- w przypadku garazy 5 648,82 zt
- lokali uzytkowych ze spéldzielczym prawem 22 858,21 zt
- lokali uzytkowych z odrebng witasnoscia 1 434,74 zk
- lokali wynajmowanych i z tytulu dzierzaw terenu 54 456,06 zt.

Pozostata kwota 4 576 386,38 zt stanowi juz ponad jednomiesi¢czne zadtuzenie
uzytkownikow lokali. W tej kwocie naleznosci od bylych najemcéw lokali
uzytkowych wynosza 26 967,63 zt.

Na ostatni dzien roku sprawozdawczego kwota zadhuzenia ogélem wynosita
5138 311,51 zk, w zwigzku z powyzszym w ciggu 2018 roku nastapit znaczny
spadek kwoty zaleglosci o 448 868,60 zt z tego:

- z tytutu optat za lokale mieszkalne - spadek o 460 769,30 z1
- z tytulu oplat za garaze - wzrost o 2372,19 zt
- z tytulu oplat za lokale uzytkowe - wzrost o 0 529,01 zt.

Ponizsza tabela przedstawia zadluzenia lokali mieszkalnych w podziale na
tytuly whasnosci do lokali.

Wyszczegolnienie Stan na Stan na Réznica
lokale mieszkalne: 31-12-2017 | 31-12-2018 | 2017(-)2018
lokale wlasnosciowe 29010848,16 | 2684 282,60| -226565,56
lokatorskie 250 975,04 221 937,57 -29 037,47
odrebna whasnogé 1170763,28 1124 125,10 | -46 638,18
pozostale ( najem 1 bez tytulu| o)y om 38| 78011879 | -158 528,59
prawnego)
RAZEM 5280233,86 | 4819464,06 | -460 769,80

Wskaznik zaleglosci ogdtem za lokale na 31.12.2018 r. — liczony jako wskaznik
procentowy tacznej kwoty zaleglosci za lokale do rocznych naliczen optat w
skali Spétdzielni wynidst 7,53 % (za 2017 rok wynosit 8,30 %).

Wskaznik zaleglosci w optatach za poszczegolne rodzaje lokali wyniost:
- lokale mieszkalne 7,81 %  (za rok 2017 wynidst 8,69%),

- garaze 1,87%  (za rok 2017 wynidst 1,57%),
- lokale uzytkowe 5,27%  (za rok 2017 wyniost 3,05%).
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Zestawienie ilo§ciowe zalegtosci w optatach za mieszkania przedstawia sig

nastepujaco:
(*)~ z wylgczeniem ilosci 0séb wplacajgeych z opdZnieniem ( ff. zadluzenie do 1 m-ca)
Przedzial zadhuzenia los¢ Struktura Kwota Struktura
w miesigcach dluznikéw % zadtuzenia %
do 1 miesigca (*) — 477 527,30 9,91
od 1 do 2 miesiecy 745 50,54 469 052,69 9,73
od 2 do 3 miesiecy 218 14,79 245 998,33 5,10
od 3 do 6 miesiecy 195 13,23 386 799,10 8,03
od 6 do 12 miesiecy 126 8,55 472 071,92 9,80
Powyzej 12 miesiecy 190 12,89 2768 014,72 57,43
RAZEM 1474 100 % 4 819 464,06 100 %
w fym:
Zaleglosci w oplatach za mieszkania - odrebna wlasnosé
Przedziat zadhuzenia Ilogé Struktura Kwota Struktura
w miesigcach dhuznikow % zadtuzenia %
do 1 miesigca " - 185 308,27 16,48
od 1 do 2 miesiecy 271 55,99 172 694,97 15,36
od 2 do 3 miesiecy 74 15,29 84 488,66 7,52
od 3 do 6 miesiecy 67 13,84 128 476,01 11,43
od 6 do 12 miesiecy 33 6,82 125 629,24 11,18
Powyzej 12 m-cy 39 8,06 427 527,95 38,04
RAZEM 484 100 % 1124 125,10 100 %
Zaleglo§ci w oplatach za garaze
Przedziat zadluzenia Tlosé Struktura Kwota Struktura
W miesigcach dtuznikow % zadtuzenia %
do 1 miesigca &) - 5 648,82 39,91
od 1 do 2 miesigcy 22 50,00 2 049,89 14,48
od 2 do 3 miesiecy 12 27,27 2 058,71 14,54
od 3 do 6 miesigcy 4 9,09 1.200,74 8,48
od 6 do 12 miesiecy 3 6,82 1 646,55 11,63
Powyzej 12 me—y 3 6,82 1 550,00 10,95
RAZEM 44 100 % 14 154,71 100 %

Kwoty zadtuzenia lokali uzytkowych w podziale na poszezegolne tytuty
wlasnosci uksztattowaly sie nastepujaco:

.- lokale uzytkowe na warunkach wiasnogciowego prawa
- lokale uzytkowe wyodrebnione (odrebna wiasnos¢)
- lokale wynajmowane, dzierzawy gruntu i pozostate
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- naleznosci od bytych najemcow i diuznikéw 26 967,63 7t
OGOLEM 304 692,74 zi

Zalgczone do niniejszego sprawozdania Tabele nr 5, 6 i 7 zawierajg dane
poréwnawcze zaleglosci w optatach za lokale na ostatni dzien roku 2017 i 2018
{(kwoty zaleglosci wykazano w ziotych).

Tabela nr 5 — wskazniki zaleglosci.

Tabela nr 6 — struktura ilo$ciowo — wartosciowa zalegtosci w optatach za
lokale mieszkalne i garaze.

Tabela nr 7 — struktura iloSciowo — wartosciowa zaleglo$ci w oplatach za
lokale uzytkowe.

Kwota zadluzenia w poszczegdlnych kwartatach roku jest zmienna. Najwiece;j
opdznien w oplatach zauwaza si¢ w II-gim i1 IlI-cim kwartale roku. Brak
wplywow z tytulu oplat za lokale jest sytuacjg niekorzystng, gdyz moze w
przysziosci zagraza¢ ptynnosci finansowej Spoldzielni. Wskaznik zadiuzenia
ogélem nie przekraczajacy 10% w skali naszej Spoldzielni nie jest jeszcze
wskaznikiem niebezpiecznym, jednakze zadaniem Zarzadu oraz wszystkich
pracownikow jest poszukiwanie metod skutecznego odzyskiwania dlugdw.

Podstawowym dziataniem jest wysylanie monitéw, wezwan do zaplaty,
kierowanie na droge postepowania sagdowego, a przy braku reakcji na wezwanie
do dobrowolnej zaptaty zasadzonego zadluzenia — kierowanie na droge
egzekucji komorniczej, w tym na droge egzekucji z nieruchomofci oraz
eksmisje do lokalu socjalnego.

Brak reakcji czesci dhuznikdéw na wezwania do zaptaty, nie interesowanie sie
wzrastajgcym zadhuzeniem i wrecz unikanie kontaktu z pracownikami
Spéldzielni, z ktérymi mozna drogg ugody wynegocjowal termin splaty
zadluzenia (w szczegblnodci ustalenie wysokosdci rat splaty), zmusza do
zastosowania bardziej radykalnych metod. W tym celu Spotdzielnia zawarta
umowy z firmami zajmujgcymi sie¢ odzyskiwaniem (windykacjg) zaleglodci,
wspolpracuje réwniez z KRD (Krajowym Rejestrem Diugoéw) wpisujgce na liste
dhuznikéw osoby posiadajace dochody, a unikajgce dokonywania optat za
lokale.

W ostatnich latach Spoldzielnia wystgpita z wnioskami o egzekucje zadtuzenia z
nieruchomosci dhuznika, w kilkunastu przypadkach dotaczyta sie do trwajgcych
egzekucji z wniosku innych wierzycieli, w szczegdlnosci bankow. Koniecznym
stalo sie rowniez dokonywanie wpisu zasgdzonego zadluzenia w ksiedze
wieczystej lokalu — wszystkie lokale z odrebng wlasnoscig posiadajg ksiggi
wieczyste.
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Prowadzone byly czynno$ci eksmisyjne do lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych podstawianych dluznikom przez Gmine Miasto Plock na
podstawie wyrokow eksmisyjnych.

Powyzsze dzialania sa dzialaniami przymusowymi, wskazanymi w
przypadkach, gdy inne dzialania profilaktyczne nie skutkuja.

Ponizej podajemy podstawowe dziatania Zarzadu i pracownikéw, dotyczgce
czynnos$ci windykacyjnych:

1.

2.

3.

6.

W ciaggu 2018 r wyslanych zostato 13 367 informacji do uzytkownikow
lokali o stanie ich kont oplat za mieszkanie (uzgodnien salda konta oplat);
Do dhuznikéw zalegajacych z oplatami za lokale mieszkalne za okres od 2-3
miesiecy wystano 2 382 monity oraz 139 monitow za garaze,

W roku 2018 wysytano diuznikom posiadajagcym zadtuzenie obejmujgce

okres od 3 miesiecy i wiecej 1638 monitéw, 64 monity za garaze. Do
dhuznikéw zalegajgcych z oplatami za lokale uzytkowe wystano 536
monitéw do zaplaty. W stosunku do uporczywych dhuznikéw skierowano
236 przedsagdowych wezwan do zaptaty

W 2018 roku skierowano do sadu 214 pozwdw o zaplate naleznosci z
tytutu oplat za mieszkanie (bez kosztow zastepstwa procesowego) na
tgczng kwote 857 012,58 zi,

Skierowano 74 wnioski o wszczecie egzekucji do Komornika (w tym
wnioski o wszczecie egzekucji z nieruchomosci w stosunku do 10 lokali ).
L.aczna kwota przekazana od komornikéw w ciggu czterech kwartalow
2018r — 263 499,70 zi, z tego:

- na naleznos¢ giowna 193 379,67 zt

- na odsetki 34 331,26 7t
- na koszty komornicze 32 500,40 zt
- na optaty sadowe 3 288,37 zt

Ponadto w tym okresie skierowano do sgdu 15 spraw o odszkodowanie za
niedostarczenie lokalu socjalnego, I pozew o zaplate o udostepnienie lokalu,
1 sprawa o zabezpieczenie spadku oraz 3 zgloszenia wierzytelnoéci.
Prowadzono rozmowy z dluznikami (mediacje) przed skierowaniem
dhiznika do sgdu, rozpoczeciem procedury egzekucji, w tym egzekucji z
nieruchomoset lub cksmisji z lokalu. Proponowano zawarcie ugoéd w
sprawie splaty zadluzenia celem unikniecia czynnosei egzekucyjnych.

. W wyniku dzialan windykacyjnych w 2018r. w drodze licytacji

komorniczych na wniosek Spdtdzielni przeprowadzono siedem sprzedazy
[okali mieszkalnych. W stosunku do jednego lokalu sprzedanego w drodze
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licytacji komorniczej, Spoéldzielnia przylaczyla sie do toczgcego
postepowania wszczetego przez innego wierzyciela.

Z udzialem Gminy Miasta Plocka, zapewniajgcej lokale socjalne lub
pomieszczenia tymezasowe podstawione dluznikom, wykonane zostaly trzy
eksmisyjne wyroki sagdowe. Wynikiem tych dzialan bylo zwolnienie lokali
przez dluznikéw. Dodatkowo wykonano cztery eksmisje przy udziale
komornika, odzyskujac w ten sposob zadtuzone lokale.

9. W 2018 roku Spoétdzielnia korzystata ze wspdlpracy z firmg windykacyjng
oraz kancelarig prawniczg w zakresie odzyskiwania zaleglo$ci. Odzyskane za
ich posrednictwem kwoty wyniosty 628 323,50 zt.

10. Na liscie dtuznikéw Krajowego Rejestru Dhuznikéw wpisanych jest tacznie
14 0s6b (2 dhuznikdéw z osiedla Kochanowskiego, 3 z osiedla Tysigclecia, 3
diluznikéw z osiedla fukasiewicza, 3 z osiedla Dworcowa, 3 z osiedla
Rembielinskiego).

11. Spoéldzielnia poinformowata mieszkancéw budynkéw o wysokosci
zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne poszczegélnych budynkéw,
wywieszajac kwoty zadluzen w tablicach ogloszen na klatkach schodowych.

12. W roku 2018 Urzad Miasta wydal 1270 decyzji o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego. Kwota wplacona na konto Spéldzielni z tytulu dodatkow
mieszkaniowych wyniosta 1 760 885,831
Kwoty dodatkow mieszkaniowych stanowig istotna pomoc w oplatach za
mieszkanie dla 0s6b o niskich dochodach.

Ponizej przedstawiono statystyke w tym zakresie w latach 2014-2018,

Rok Ilo§é decyzji Kwota

2014 1682 1 988 689,50
2015 1548 1 876 239,41
2016 1526 1 957 974,60
2017 1459 1 878 263,56
2018 1270 1 760 885,83

Podstawowym zadaniem Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej L-W w roku
nastepnym i kolejnych latach, jest utrzymanie plynnoéci finansowej Spétdzieini
na poziomie pozwalajacym sprawne zarzadzanie. Jednym z elementéw tego
dzialania bylo w szczegdlnosci intensyfikacja dziatan majgcych na celu
zahamowanie przyrostu zadluzenia uzytkownikow lokali. Te dzialania
spowodowaly spadek zadlizen za lokale w roku 2018 o %aczng kwote
448868,60zk. Dla poréwnania w roku 2017 spadek zadluzen za lokale wynidst
540657,85zt.
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Dzialalnosé spoleczna, oswiatowa i kulturalna PSML-W w 2018 roku

PSML-W prowadzi dziatalno§¢ spoteczna, os$wiatowsg i kulturalng, na
podstawie Statutu oraz podjetej uchwaly przez Zebranie Przedstawicieli
PSML-W w tej sprawie w dniu 30 listopada 2007r.

W kosztach zwigzanych z tg  dzialalnodcig  uczestniczg czlonkowie
Spotdzielni, jednak czed kosztéw pokrywana jest z nadwyzki bilansowej, o
czym decyduje corocznie Walne Zgromadzenie Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia uzyskata $rodki zewnetrzne w
ramach umowy sponsorskiej za realizacje cyklu spotkan ze sztukg teatralng dla
najmlodszych oraz najstarszych mieszkancéw naszego miasta w ramach
przedsiewziecia ,,ORLEN dla Ptocka”.

Nieznaczng pomoca W finansowaniu jest odplatne korzystanie z tej
dziatalnosdci przez osoby niebedace czlonkami Spéldzielni oraz wplywy =z
wynajmu pomieszczenn w placdwkach klubéw i SDK na podstawie zawartych
umow.

Dzialalno§é spoteczng, oSwiatowa 1 kulturalng prowadzi Zespdt Spoleczno-
Kulturalny PSML-W, ktéry stanowig cztery placowki: Spétdzielezy Dom
Kultury, Klub Osiedla Lukasiewicza, Klub Osiedla Kochanowskiego, Klub
Osiedla Dworcowa, obejmujgce swoja dzialalnodcig obszar pieciu osiedli.

Glownymi kierunkami w zakresie dziatalnoéci spoteczno—kulturalne;

w roku 2018 byly:

1. Wprowadzanie nowych form dzialalnosci w oparciu o sekcje i kola
zainteresowan zgodnie z oczekiwaniami 1 realiami XXI wieku,
zaakceptowane przez $rodowisko lokalne.

2. Wspdlpraca z instytucjami i organizacjami dziatajacymi na rzecz dzieci

i mtodziezy.

. Integracja $rodowiska seniordw i 0séb niepelnosprawnych.

4. Organizacja 1mprez kulturalnych 1 sportowo-rekreacyjnych przy
wspotpracy z Radami Mieszkancédw Osiedli.

. Pozyskiwanie sponsoréw na dziatalno$¢ kulturaino-o$wiatowsg,

6. Reprezentowanie dorobku Placowek na arenie miejskiej i krajowe;j.

L3

Ln

Spoldzielczy Dom Kultury PSM L-W - prowadzit dziatalno$é dla dzieci,
miodziezy i dorostych, stwarzajgc im warunki do wszechstronnego rozwoju
zgodnie z ich zainteresowaniami oraz organizowat duze imprezy lokalne dla
catej spotecznosci Plocka.

W ramach dziatalnoéci w SDK prowadzone byty:
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® State formy pracy — 28 sekcji skupiajacych dzieci, mtodziez i dorostych (w
tym emerytow), w ktorych uczestniczyly 504 osoby.

o Imprezy artystyczne zorganizowane w placéwce — 35 imprez, w ktorych
uczestniczylo 6500 osob.

o Teatrzyki dla dzieci — 22 spektakle — 4400 osob

o Spektakle dla senioréw — 6 — 1200 osdb.

Imprezy zewnetrzne wspodtorganizowane przez SDK:
e 26 Final Wielkiej Orkiestry Swigtecznej Pomocy ( Galeria Atrium
Mosty) — 3000 0séb
e Jarmark Tumski — Dni Historii Plocka — 7000 oséb ogladajacych
wystepy zespotow SDK
o Krajowy festyn dzieci i miodziezy niepelnosprawnej ,,Nadzieja” — 600
0séb
o Udzial Spéldzielczego Domu Kultury w 9 imprezach wyjazdowych, w
ktérych uczestniczyto 107 wykonawcow.
¢ Wystawy okolicznodciowe prac plastycznych i rzezby  o0sdb
niepelnosprawnych, fotograficzne, modeli aut i rakiet z kolekcji W.
Krzywinskiego — 6 wystaw, 1550 zwiedzajgcych ekspozycje.

W prowadzonej ,,Akcji Zima 2018” uczestniczylo 48 dzieci — blok
dwutygodniowy. Natomiast w prowadzonych zajeciach wakacyjnych ,,Akcji
Lato 2018” uczestniczyto 277 dzieci w 4 blokach dwutygodniowych.

Wspdélnie z PKN ORLEN w ramach przedsiewziecia ,,ORLEN dla Plocka”
zorganizowano spotkania ze sztukg teatralna:

e 22 spektakle dla najmtodszych pod hastem ,Orlen dla Plocka —
dziecinstwo z usmiechem”,

e 6 spektakli dla senioréw pod hastem ,,Orlen dla Plocka — kultura z
pasja”.

SDK wspolpracowat z organizacjami mieszczgcymi sie w placowcee tj. z
Kotem Wedkarskim PSM L-W, Uczniowskim Klubem Sportowym Judo
»Eljot”, Plockim Stowarzyszeniem Tworcow Kultury, Filig nr. 4 Ksigznicy
Plockiej, Ogniskiem Artystycznym, Radg Mieszkaficow Osiedla Tysigclecia.

W 2018r. SDK z tytutu prowadzonej dzialalnosci otrzymat:

- wyroéznienia dla ,,Studia piosenki SDK” na:
v XXIII Festiwalu Piosenki ,,Kwiecien Plecien” w Sierpcu dla dwéjki
dzieci,
v Festiwalu ,,Gama” w Gostyninie réwniez dla dwojki dzieci,
v Festiwalu Piosenki ,, Teczowe Piosenki Jana Wojdaka” w Krakowie dla
dwojki dzieci.
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- podzigkowania i pamigtkowe dyplomy od Prezydenta Miasta Ptocka za czynny
udziat w 26 finale WOSP,

- podziekowanie od PCK Oddziat Plock za wspdlorganizacje Mistrzostw
Pierwszej pomocy,

- podzigkowanie od Komendanta Komendy Miejskiej Policji za
wspolorganizacje imprezy profilaktycznej PAT,

- Chor ,,Serenada” na Przegladzie Zespoldéw Seniora zajat Il miejsce

Klub Osiedla Kochanowskiego PSM L-W - zgodnie z =zatozeniami
programowymi w roku 2018 uwzglednial przede wszystkim potrzeby
mieszkancow osiedla Kochanowskiego, realizujac podstawowe cele
dziatalnoéci jakimi sg: rozwoj kultury i sztuki, edukacja kulturalna dzieci i
mtodziezy.

Glownymi kierunkami dziatalnodci Klubu Osiedla Kochanowskiego w roku
2018 bylo: programowanie i upowszechnianie kultury, sztuki i wiedzy,
upowszechnianie = amatorskiego ruchu artystycznego, organizacja zajec
klubowych, organizacja imprez i rdznorodnych form Kkulturalnego
wypoczynku, integracja srodowiska lokalnego.

Realizujac powyzsze Lkierunki dziatalnosci w okresie sprawozdawczym
w placowcee zorganizowano i przeprowadzono:
e Imprezy zorganizowane w placéwce - 16 imprez, w ktorych wzieto udziat
okoto 650 oséb
e Imprezy zorganizowane poza placdwka przez klub — 3 imprezy — okoto
1400 uczestnikow

W Klubie dziatato 16 stalych form pracy, skupiajace dzieci, miodziez
i dorostych, w ktérych uczestniczyto 289 0s6b.

W prowadzonej ,,Akcji Zima” uczestniczyto 31 dzieci — blok dwutygodniowy.
Natomiast w ,,Akcji Lato” uczestniczytlo 131 dzieci w 4 blokach
dwutygodniowych,

W roku 2018 Klub Osiedla Kochanowskiego otrzymal Dyplom i
podzigkowania za wspolprace przy organizacji 26 Finatu Wielkiej Orkiestry
Swigtecznej Pomocy od Prezydenta Miasta Plocka oraz list z podzigkowaniem
za wspolprace ze Straza Miejska podczas organizowanej VII wakacyjnej
Przygody z Bezpieczenstwem.

Klub Osiedla Lukasiewicza PSM [.-W — dziatalno$cig spoleczno—kulturalng
obejmowal Osiedle Lukasiewicza i Rembielinskiego, a w wypadku imprez
masowych wszystkich mieszkancéw Plocka.
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W 2018 roku dziatalnoé¢ Klubu FLukasiewicza opierala sie na prowadzeniu
statych, cotygodniowych zaje¢ oraz na organizowaniu imprez kulturalnych i
edukacyjnych — rekreacyjnych.

Kontynuujge tradycje réznorodnej i atrakeyjnej dzialalnodci klubow
osiedlowych Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
za gtéwne zadanie Klub postawil sobie vatrakcyjnianie zycia codziennego nie
tylko czlonkom Spétdzielni, ale takze wszystkim mieszkafncom Osiedla
»Rembielinskiego” i ,Lukasiewicza”. Oferta klubu byta na tyle wszechstronna
ze kazdy, bez wzgledu na wick czy zainteresowanie, znalazt tu co$ dla siebie.

Roéwnoczesnie realizowane byly programy prozdrowotne z zakresu
przeciwdziatania uzaleznieniom oraz propagowanie zdrowego stylu zycia.
Klub wspomagat dziatania szké? i rodziny w zakresie edukacji i wychowania.

W ciggu 2018 roku podejmowane byly inicjatywy edukacyjne,
kulturalno—rozrywkowe oraz sportowe a takze inicjatywy, w kt6rych realizacje
zaangazowane byly stowarzyszenia oraz organizacje nie tylko kulturalno—
o$wiatowe. Klub wspélpracowal z lokalnymi mediami w celu pozyskania
informacji oraz wspoldzialat podczas realizacji przedsiewzieé. Wspierane byty
amatorskie inicjatywy tworcze roéznych §rodowisk oraz pokolef poczawszy od
dzieci z Plockich Przedszkoli i Szk6l, miodziez, osoby doroste oraz
niepetnosprawne. Klub Osiedla ,JEukasiewicza” wspotpracowat z innymi
placéwkami kulturalno-o§wiatowymi, dziatajgcymi na terenie naszego miasta.

Imprezy masowe adresowane byly zarowno dla mieszkancow osiedli jak i
pozostalych mieszkancow Plocka. Klub jest miejscem wspdlnej aktywnosci
tworczej dzieci, mtodziezy i dorostych postugujgcych sie jezykiem amatorskie;
sztuki.

W ,Akcji Zima 2018” uczestniczyto 32 dzieci — blok dwutygodniowy.
Natomiast w prowadzonych zajeciach wakacyjnych ,,Akcji Lato 2018”
uczestniczylo 131 dzieci w 4 blokach dwutygodniowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci w Klubie Osiedla Fukasiewicza
prowadzone byly:
o Stale formy pracy — 13 réznorodnych form pracy, w ktdrych
uczestniczyto 316 0so6b,
e Imprezy artystyczne zorganizowane w placowce — 26 imprez oraz
4 wystawy, w ktorych uczestniczyto 1762 osoby,
e Imprezy zorganizowane poza placowkg — 11 imprez, okoto 3.800
uczestnikow.

W 2018 roku Klub Osiedla Lukasiewicza otrzymat:
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- Dyplom 1 podzigkowania za wspolprace przy organizacji 26 Finatu Wielkiej
Orkiestry Swigtecznej Pomocy od Prezydenta Miasta Plocka,

- List gratulacyjny od Posta na Sejm Rzeczpospolitej Polskiej Piotra
Zgorzelskiego,

- List z podzickowaniem za wspélprace ze Strazg Miejskg podczas

organizowanej VII wakacyjnej Przygody z Bezpieczenstwem,

- Podzigkowania od Rady Mieszkancow Osiedla Lukasiewicza za wspOlprace

przy organizacji Pikniku Rodzinnego.

Klub Osiedla Dworcowa PSM L-W - prowadzit dziatalno$é na terenie swojego
osiedla dla dzieci, miodziezy i dorostych stwarzajgc im warunki do
wszechstronnego rozwoju osobowosci, wiedzy i umiejetnosci zgodnie z ich
zainteresowaniami.
Klub prowadzil dziatalno$¢ na rzecz upowszechniania kultury i tradycji oraz
rozwijanie talentéw artystycznych i zainteresowan dla dzieci, mtodziezy i 0sob
dorostych z Osiedla Dworcowa.
Do programu wprowadzone zostaly zajecia integrujace tresci literackie,
muzyczne 1 plastyczne.
W ramach prowadzonej dzialalnosci w Klubie Osiedla ,Dworcowa”
prowadzone byly:
o Stale formy pracy — 11 rdznorodnych form pracy, w ktérych wzieto -
udziat 293 uczestnikow,
¢ Imprezy zorganizowane w placowce - 18 imprez oraz
40 spotkan senioréw, w ktorych uczestniczyto okoto 4000 uczestnikdw,
e Imprezy =zorganizowane poza placowka - 3 imprezy, w ktérych
uczestniczyto okoto 1200 osab.

W prowadzonej dla dzieci ,,Akcji Zima” wzieto udziat 22 uczestnikéw, w
»Akeji Lato” wzieto udzial 121 uczestnikéw.

W roku 2018 Klub Osiedla Dworcowa PSML - W otrzymat od Prezydenta
Miasta Plocka 4 podziekowania za udziat naszych zespoléw artystycznych w
26 Finale Wielkiej Orkiestry Swigtecznej Pomocy oraz podziekowanie za
udzial w IX Jarmarku Tumskim 2018..

Spoldzielezy Dom Kultury i kluby osiedlowe wspdipracowaly z wieloma
zewnetrznymi organizacjami, instytucjami i firmami, m. in. z:

Wydzialem Zdrowia i Spraw Spolecznych UM Plocka, Wydziatem Edukacji
1 Kultury UM Plocka, Plockim Osrodkiem Kultury i Sztuki, Mlodziezowym
Domem Kultury, Polskim Zwigzkiem Emerytow, Rencistow i Inwalidow,
Komendg Miejska Policji w Plocku; Strazg Miejska Plock, Radami Osiedli
Kochanowskiego, Tysigclecia, Lukasiewicza, Dworcowa,
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Radami Mieszkaficow Osiedli Tysigclecia, Lukasiewicza, Kochanowskiego,
Dworcowa,

Miejskimi Przedszkolami, Szkotami Podstawowymi, Gimnazjami, ZOO,
Pogotowiem Ratunkowym w Ptocku, Rejonowym Oddzialem PCK Plock,
Polskim Zwigzkiem Dziatkowcéw, Nowym Kinem Przedwiosnie,
Stowarzyszeniem Uniwersytetu Uniwersytet Trzeciego Wieku, Ksigznicg
Ptocka, Muzeum Mazowieckim, Teatrem Dramatycznym w Pocku, Komenda
Hufca ZHP

i wieloma innymi instytucjami, firmami i stowarzyszeniami tutaj nie
wymienionych, ktérym dziekujemy za wspieranie i pomoc w dziataniu klubéw
osiedlowych i SDK.

Wykaz zalgcznikow:
Tabela nr 1 - Zestawienie gruntow w zasobach PSM L-W wedlug stanu na dzievi 31-12-2018r
Tabela nr 2 — Zestawienie zasobow PSM L-W wedtug stanu na dzied 31-12-2018r.
Tabela nr 3 — Bilans PSM L-W na dzien 31-12-2018r.

Tabela nr 4 — Rachunek zyskéw i strat PSMLW sporzgdzony za okres od 01-01-2018 do
31-12-2018r.

Tabela nr 5 — Wskaznik zaleglosci w optatach za lokale w latach 2017-2018.

Tabela nr 6 — Struktura iloSciowo-warto$ciowa zaleglo$ci w oplatach za lokale mieszkalne
i garaze w latach 2017 — 2018.

Tabela nr 7— Struktura iloSciowo-wartosciowa zaleglosci w oplatach za lokale uzytkowe
w latach 2017-2018.

Plock, dnia 22-03-2019r. ZARZAD PSML-W

P}:&Q {: “““ ‘iﬁ:\,
PO DZIELNIA MIESZEANIOWA
Lokatorsko-Wlasnodciows
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Tabela nr 1

bach PSML-W wg stanu na 31-12-2018r.
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Tabela nr 2

PSML-W wg stanu na 31-12-2018r.
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Tabela nr 3

BILANS PELOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO —
WELASNOSCIOWEJ W PLOCKU NA DZIEN 31.12.2018r. (wersja skrécona)

-~ kwoty w zlotych
Tresc 01.01.2018 1. 31.12.2018
% %
kwota ndzialy kowota uddaln
1 2 3 4 5
AKTYWA
A. Aktywa frwale 73 916 435,00 62,71 71233 146,23 61,87
I. Wartodci niemateriahe i prawne 226749 - 27213 -
1I. Rzeczowe aktywa trwaie 73 895 105,51 $2.69 71 205 366.10 6185
11, Nalefnodci dlugoterminowe - - E - -
1V, lnwestycje dugotermowe - - - -
V. Dlugot. rozliczenia miedzyokr. 19 062,00 0,02 27 308.00 0,02
B. Aktywa obrotowe 43 955 690,93 f 37,29 43 905 216,48 38,13
. Zapasy 21 824,02 002 | 44400 -
11. Naleznosdci krdtkoterminowe 3 065 362.86 2.60 2 438 460,93 212
I11. Inwestycje kréitkoterminowe 38 828 994,56 32.94 39 068 010,84 33,93
I'V. Krotkoterminowe rozLmiedzyokr 2 039 50949 1,73 2 398 300,71 208
C. Naleine wplaty na kapitakfund
podstawowy) 502,61 - - -
D. Udzial (akeje) wilasne - - r - -
RAZEM AKTYWA 117 872 628,54 100,06 115 138 362,71 100,00
 PASYWA |
A. Kapital (fundusz) wiasny 96 823 661,89 82,15 94 564 335,42 532,13
1. Kapital (fundusz) podstawowy 73 747 593.83 62,58 71 175 433,98 65182
11. Kapital (fundusz) zapasowy 1850533983 | 15.70 18 673 26582 16,22
HI. K apital (fondusz) rezerwowy
z akioalizacji wyceny 4 318,08 - 4 318,08 -
I'V. Pozostak kapitaly (fundusze)
TEZeIWOwe 1607 151,13 1,36 2 098 866,29 182
V. Zysk (stvata) z lat ubieglych - [ - -
VI, Zysk (strata ) netto 2959 25902 2.51 2 612 451238 227
VII. Odpisy z zysku netfo w ciggu rokn
obrotowego - - - -
B. Zobowiazanin i rezerwy oa 21048 966,65 | 17,85 | 2057402729 17,87
Zobowinzania
1. Rezerwy na zobowinzania 121812919 1.03 1 645 61191 143
I1. Zobowiazania dhrgoterminowe - - - -
1iI. Zobowigzania krdtkoterminowe 18 681 807,59 15.85 17 746 876.00 1541
I'V. Rozliczenia miedzyokresowe 1149 029.87 0.97 1181 539.38 103
RAZEM PASYWA 117 872 628,54 180,00 115 138 362,71 104,00

PLOCKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA -

Lokatorsho-Wlasnosciows.
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PLOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO -~ WLASNOSCIOWEJ

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Tabela nr 4

SPORZADZONY ZA OKRES OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

—kwoty w ziotych
o Wartosé na Wartosé pa
LP. Wyszczagélnienie 31.12.2017 31.12,2018
A. Przychody ze sprzeday | zrownane z nimi, w iym: 66 421 555,95 65 046 034,44
1 Przychody netto ze sprzedezy produkidw 66 420 473,65 65 537 582,65
i Zmiana stanu produktow  {zwiekszenle - wartogé
' dodatnia, zmnisjszenie waros¢ vjemna) - 492 248 21
o Koszt wylworzenia $wiadezett na wiasne pofrzeby
) jednostki - -
v, Przychody netto ze sprzedazy towaréw i matenialow 1082,00 700,00
B. Koszty dzialalnosci operacyinej 85 898 707,45 64 980 484,27
L Amotyzacja 283 702,64 303 849,35
If. Zuzycie materiatdw i energii 31 967 671,80 30 968 042,81
1H. Uslugt obee 6 518 754,10 § 942 182,42
V. Podatki i oplaty 4 871 134,86 477389642
V. Wynagrodzenia 8 409 770,44 8 297 258,96
Vi Ubszpieczenla spoleczne i inne $wiedczenia 1041 340,78 1 085 461,82
Vil Pozostate koszty rodzajowe 11 905 250,83 11 729 792,40
VHI Wartos$é sprzedanych towardw i materiaitw 1 082,00 -
C. 2ysk [strata) ze sprzedazy (A - B) 522 848,50 85 550,17
D. Pozostale przychody operacyjne 1137736,43 809 372,98
l. Zysk ze zbycia niefinas owych aktywéw trwalych - -
it. Dotacje ; N
iiIf, inne przychody operacyjne 1137 736,13 809 372,98
E Pozostale koszty operacyine 518 755,47 601 015,31
. Strata ze zbycia nigfinans owyeh aktywow trwalveh - -
. Axtualizacja wartoSci aktywow niefinansowych 423 050.77 503 499 89
Ik inne koszty opamcyjne 86 704,70 97 515,42
F. ZyskiStrata na dziatalnosci operacyjnej {C+ D -E} 1 441 829,16 273 907,84
G. Przychody finansowe 773 385,19 793 085,88
], Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - .
H. Odsetkl 773 385,19 793 085,88
(IR ZysSK ze zhycia inwastycji - .
V. Alktualizacia wartoscl inwestycji - .
V. Inne - .
H. Koszty finansowe 36,50 30,63
3 Odseiki - .
I Sirata ze zbycia inwestycj - .
Hl. Aktualizacia watosel inwestyciji - -
V. inne 36,50 30,63
L Zysk/Strata brutto {F+G+H) 1915 177,85 1 066 563,09
J. Podatek dochodowy 602 502,00 517 566,00
K. i _
Wynik netto {I-) 1312 375,85 549 307,09
wiym:
Wynik na GZM 1 646 883,17 2 083 054,18
L. Wynik netto na dziatalnosci gospodarczej 2 959 259,02 2612 451,25
PEOCKA '
SPOLDZIEINIA MIESZKAVIOWA
Lokatorsko-Wiasnosciowe
ZARZAD




Tabela nr 5

WSKAZNIK ZALEGEOSCI ZA LOKALE W LATACH 2017-2018
Wskaznik % = kwot zaleglodci na koniec roku/kowota rocznych naliczers x100
- (kwoty w tysigcach zlotych z jednym miejscem po przecinku)

na dzieni
31122017 31122018
TRES§¢ _ KWOTA | KwoTA . Kwota | wsk. dynamiki
wiyszt | wsk % | wiyszt | wsk% | wiys.2 ok poprz=100)
(kol.5 - kol.3)
1 2 3 4 & 8 7 8

DYNAMIKA

1. [Lokalo mieszkaine | 62802 | 889 | 48195 | -ee07 | - 873

Garaze . ] 18|, 23| Te4s

141 1,86 ] f
I Razem . SRR ISR N | [T DSV S ettt e
N lokale mleszkalne I laraze | 52920 8,61 4833,6 7,74 - 4568,4 - 866

| 2 |Lokale uzytowe ogstem " |" 2061 | 505 | 3047 | Bar | a6 | 325

Ciokais uzytkowe wtasn orawo’ T 4%7“ 4!49 . 50,9 : 4’9m2N4’2 wwa,ggw

2yt odighna wiasnost | 97 42 | 243 |- 85 | - 8670

- najem, dzlerzawy | pozostate | ~ 2030 | 2227 | 501 | 197 970

¥ kwoty dochodzone

. |.odbylychmajemeow | 387

o269 1 - | -88 ] - 2465

OGOLEM 5 687,1 8,30 5138,3 7,53 - 448,8 - 803

Tabela nr 6
STRUKTURA ILOSCIOWO — WARTOSCIOWA ZALEGEOSCI W OPLATACH

ZA LOKALE MIESZKALNE I GARAZE W LATACH 2017 i 2018
~ (kwoly w tysigcach ziotych z jednym miejscem po przecinku)

Zalegtosci na dzien Przyrost (+)
.12, 2017 31.12. 2018 Zmniejszenie (- )
TRESG e o} o086 [ kwota
|- BWP*‘*‘ d!EE_'lM“‘PM‘!!’ L wiys. zt
w
o A TR T IR R
1 4 5 4 5 6 7

Kwota naleznoscl w zakres:ei ]

1) - do2miesigcy X 8815 | x 954,3 X | 728

ZALEGLOSC: . SN SO S S
| 2 od 2 -3 miesigsy | 208 | 2343 | 230 | 2481 | 24 | 138 |
3) od 3 - 6 miesiec 231 4485 | 199 3879 | - 32 | - 586

4) od § - 12 miesigey | 117 | 4461 | 129 473,7 12 | 276

_5) powyze] 12 miesiecy | 223 | 32836 | 193 | 27696 | - 30 | -5140

OGOLEM. 777 5292,0 751 48336 |- 26 |- 4584

PLOCKA ‘
KANIOWA CZEOMER ZARZADU
n%‘b{?ﬂiﬁi&%@iﬁmom ds. Zarzgfizania Nleruchpmosciami,

+aRZEAD




Tabela nr 7

STRUKTURA ILOSCIOWO - WARTOSCIOWA ZALEGEOSCI W OPEATACH

ZA LOKALE UZYTKOWE W LATACH 2017 i 2018
— (kwoty w tysigcach zfotych z jednym migjscem po przecinku)

] Kwota nalez noscl

_w zakresie:

Zalegtosci

dziefi

Przyro

st (4

31.12. 2017

31.12. 2018

Zmniejszenie { - )

VAR B
dtuznikow} w1
tys. zt

kwota | ilo&

kwota

dtuznikow]  w
tys. zi

dtuznlkéw

{kol. 4-2) |

(kol. 5- 3)

kwota
w tys. zt

1

2 3

7

1) BIEZACE - do1 miesiaca

Lokale - wlasnosciowe prawo

4 5

6

29

ZALEGLOSCI
2) od
3) od'

4) od 3 - 6 mleswcy I

I O

A3

_OGOLEMwiasn. prawo |

18| 466 |

Lokale -od rebna wiasnosé

1) BIEZACE - do1 mlesiaca

ZALEGLOSCI:

i 6) powyze j

2) od 1 - 2 miesigcy |
"3 od 2 - 3 mmsnecy
i 4)m od 3 ? 8 miesiecy h
' 5) od G - 1‘2 nHeSIQ(‘.yWM‘
12 miesigey | -

-_50

0 G b LEM 6'dr9bné‘;\;t§§.

1) BIEZACE - do1

ZALEGLOSCI:

wl:t:)"kkale najém Edzigl?fai\f\fyw\

x| 788

2) od 1 - 2 mlesugcy
2 -3 m:eswcy

4) od 3 - 6 miesigoy

) 6) powyzej 12 mlesw;cy

5) e 12 m|es|¢cy

5 | 268 | .
6 93 2

0 SHLEN najem - pozost ST I

PLOCKA
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IAMIESZKANHOWA

Tﬁkatorsko-Wlasnosmowa

RZAD




		2019-03-22T15:06:24+0100
	Zofia Grażyna Kędzierska


		2019-03-22T15:08:19+0100
	Mariusz Pakulski


		2019-03-22T15:09:30+0100
	Jan Karol Rączkowski




