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Sprawozdanie
Z.arzadu Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wilasnosciowej za 2019 rok

Zagadnienia organizacyjne

Zarzad Plockiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Plocku
zgodnie z § 96 ust. 3 Statutu PSML-W, przedstawia roczng informacje
sprawozdawczg o dziatalnosci Spoétdzielni w 2019 roku oraz sytuacji ekonomiczne]
naszej Spoéidzielni. Zawarte dane zostaly sporzadzone na bazie sprawozdania
obejmujacego okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019 1.

W roku 2019 Zarzad Plockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej pracowat w sktadzie 3 — osobowym, co wskazuje § 95 ust. 1 Statutu.

Sktad osobowy Zarzadu stanowili:

Jan Karol Rgczkowski - Prezes Zarzadu

Mariusz Pakulski - Zastepca Prezesa Zarzadu

Zofia Grazyna Kedzierska - Czlonek Zarzadu ds. Zarzadzania
Nieruchomosciami

W ramach podziatu pracy cztonkowie Zarzadu kierowali pionami organizacyjnymi
wynikajagcymi z zatwierdzonej przez Rade Nadzorczag struktury organizacyjnej
Spoétdzielni, ktéra okreSla bezposrednie podporzadkowanie poszczegdlnym
cztonkom Zarzadu komorek organizacyjnych i stuzb.

W 2019 roku zadania Spotdzielni realizowane byly przez jednostki funkcjonalne o
charakterze ogélnym, administracje osiedli, jednostki wykonawstwa wiasnego oraz
placowki zespotu spoteczno — kulturalnego w ramach zatwierdzonej przez Rade
Nadzorczg struktury organizacyjnej Spotdzielni, na podstawie ktdrej Zarzad ustalit
liczbe etatow w poszczegodlnych komoérkach organizacyjnych dla wykonania zadan
Spotdzielni.

Srednioroczne zatrudnienie PSMLW w przeliczeniu na etaty wynosito 132,00
osoby, z czego 89,47 na stanowiskach umystowych i 42,53 na stanowiskach
robotniczych.

W roku sprawozdawczym nastgpity dwie zmiany na stanowiskach kierowniczych tj.
w Klubie Osiedla Lukasiewicza i w Klubie Osiedla Dworcowa.

Obowigzki Zarzadu wynikajace z postanowien Statutu PSML-W byly wykonywane
na biezgco. Zarzad odbyt 52 protokotowane posiedzenia, na ktorych podjat ogdtem
663 uchwaty (w tym 88 w sprawach wymienionych w § 96 ust. 2 pkt. 1 Statutu).
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Zarzad prowadzit prace w oparciu o plan pracy — sporzgdzany w okresach
p&irocznych, zawierajgcy grupy tematyczne, ktére wyczerpywaly zagadnienia
wystepujgce w Spotdzielni.

Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly: sprawy
cztonkowsko — mieszkaniowe (rozpoznawane cotygodniowo), biezaca analiza,
monitoring, ocena realizacji zadan 1 wynikéw gospodarczo — finansowych
Spotdzielni, zagadnienia dotyczace zadluzen w oplatach za lokale (rozpatrywane
kwartalnie) w tym analiza dzialan windykacyjnych, sprawy zwigzane z
przeprowadzonymi w 2019 roku przez placowki spoteczno—kulturalne Akcjami:
Zima 1 Lato, sprawy udzielania zamowien na dostawy, ushugi i roboty budowlane,
sprawy pracownicze i socjalne.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byly réwniez zagadnienia dotyczace
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, indywidualne wystgpienia w sprawie
zawarcia ugody w zakresie sptaty w ratach zadluzenia w optatach za lokal, a takze
wyniki wewnetrznych 1 zewngtrznych kontroli dziatalnosci Spétdzielni, zmian w
regulaminach wewnetrznych, spraw organizacyjnych, skarg i wnioski oraz sprawy
zglaszane podczas srodowych dyzuré6w w ramach przyje¢ interesantéw przez
cztonkéw Zarzadu, sprawy zwigzane z realizacjg ustawy o spoéidzielniach

mieszkaniowych, sprawy z zakresu ochrony przetwarzania danych osobowych i
RODO.

W ocenie zewngtrznej na przestrzeni 2019 roku za swojg dziatalno$¢ Spétdzielnia
nasza zostala uhonorowana tytutem ,,Lider Spoétdzielczo$ci Mieszkaniowej 2019 w
swojej kategorii.

Efektem kolegialnej pracy Zarzadu byly podejmowane uchwaly w zakresie
biezacych spraw, a takze przygotowywanie materiatdbw na posiedzenie Rady
Nadzorczej, sporzadzenie rocznego sprawozdania z dziatalnosci w 2018 roku i
sprawozdania finansowego za rok 2018, sprawozdania z realizacji uchwat Walnego
Zgromadzenia, ktére odbyto sie 12 czerwca 2018 roku w celu przedlozenia tych
sprawozdan do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu, a takze w sprawie ustalenia
porzadku obrad Zebran Osiedli i Walnego Zgromadzenia Spotdzielni (rozpatrywane
w II kwartale).

W 2019 roku zostaly opracowane, a nastgpnie uchwalone przez Rade Nadzorcza:

1. Regulamin porzadku domowego i uzywania lokali w PSML-W w Plocku
oraz zmiana do Regulaminu przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokalu PSML-W.

Zarzad uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej, jak roéwniez w
Zebraniach Osiedli, ktére odbyly si¢ w maju 2019 roku i Walnym Zgromadzeniu w
dniu 11.06.2019 roku.
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Wspoétpraca z Radami Osiedli utrzymywana byla nie tylko za posrednictwem
protokoléw i pism, ale takze przez bezposrednie uczestnictwo czlonka Zarzadu w
posiedzeniach Rad Osiedli ( na zaproszenie zainteresowanych Rad Osiedli).

W okresie sprawozdawczym Prezes Zarzgdu wydal siedem zarzadzen
wewnetrznych.

Na przestrzeni roku 2019 w biurze Spoéldzielni zarejestrowano 6588 pism
przychodzacych i podan oraz 6889 faktur zewnetrznych.

Obok biezacej dziatalnosci gospodarczej i merytoryczne] Zarzad i Kierownicy
Osiedli (wyposazeni przez Zarzad Spoétdzielni w odpowiednie pelnomocnictwo)
uczestniczyli przy sporzadzaniu aktéw notarialnych dotyczacych przenoszenia
wilasnosci lokali na odrebng wlasnosc.

Dziatania Spéldzielni byly oceniane przez zewnetrzne instytucje, ktére w ramach
swoich kompetencji 1 obowigzkdéw przeprowadzaly okreslone kontrole.

Spotdzielnia poddata si¢ badaniu przez bieglych rewidentow rocznego
sprawozdania finansowego Spdldzielni za rok 2018.

W 2019 roku zostaty przeprowadzone kontrole zewnetrzne przez:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plocku w zakresie:

- przestrzegania przepisOw okreslajagcych wymagania higieniczne 1 zdrowotne
dotyczgce warunkow zdrowotnych $rodowiska pracy, zwlaszcza zapobiegania
powstawaniu choréb zawodowych 1 innych chordéb zwigzanych z warunkami pracy
w Administracji Osiedla Kochanowskiego w dniu 13.03.2019r. — nie stwierdzono
naruszenia wymagan higienicznych i zdrowotnych.
- przestrzegania przepisOw okreslajacych wymagania higieniczne 1 zdrowotne
dotyczace warunkéw zdrowotnych $rodowiska pracy, zwlaszcza zapobiegania
powstawaniu choréb zawodowych i innych choréb zwigzanych z warunkami pracy
w Administracji Osiedla Dworcowa w dniu 04.09.2019 roku — po stwierdzeniu
uchybien wymaganiom higienicznym i1 zdrowotnym Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny Decyzjg nr HPN/68/2019 nakazat:
1. Oceni¢ i udokumentowaé ryzyko zawodowe w zakresie szkodliwych czynnikow
biologicznych, na jakie jest lub moze by¢ narazony pracownik zatrudniony na
stanowisku pracy gospodarz terenu,
2. Opracowaé procedure bezpiecznego postepowania ze szkodliwymi czynnikami
biologicznymi dotyczgca dezynfekcji na stanowisku pracy gospodarz terenu.
Zarzad Spoldzielni wykonal obowigzki nalozone w/w decyzjg, a mianowicie
zatwierdzil:

1. Wykaz stanowisk, czynnosci oraz czasu trwania w narazeniu na dzialanie

czynnikdéw biologicznych,
2. Oceng ryzyka zawodowego szkodliwych czynnikéw biologicznych (praca
zwigzana z narazeniem na dziatania czynnikéw biologicznych,
3. Instrukcje operacyjng postepowania z czynnikami biologicznymi
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stanowigcych  rozszerzenie dotychczasowej dokumentacji oceny ryzyka
zawodowego na stanowisku gospodarza terenu.

Swoistg kontrolg, zgodnie z uprawnieniami statutowymi, sprawowaly na biezgco
organy statutowe Spotdzielni. Realizacja uprawnien nadzorczo — kontrolnych w
zakresie Administracji Osiedli i placowek spoteczno—kulturalnych w osiedlu
wykonywana byta przez Rady Osiedla, natomiast w odniesieniu do Spétdzielni, jako
catosci przez Rade Nadzorczg.

W strukturze organizacyjnej PSML-W istniejg wlasne stuzby kontrolne (aktualnie
zatrudniony jest jeden pracownik). W roku 2019 Pelnomocnik ds. jakosci i audytu
wewnetrznego przeprowadzal czynnosci kontrolne w jednostkach organizacyjnych
wynikajgce z rocznego planu na 2019 rok. Byly réwniez przeprowadzane dorazne
kontrole zlecane przez Prezesa w sytuacjach wymagajacych wyjasnienia.

W toku dzialan kontrolnych uwzglednione zostaly réwniez problemy ochrony
danych osobowych.

Spostrzezenia i zalecenia z kontroli byty na biezaco przekazywane kontrolowanym
osobom, a w sytuacjach waznych Prezesowi Zarzadu. W przypadkach
wymagajacych formalnych uregulowan zostaly ustalone stosowne dziatania
okreSlone w wypisach z posiedzen Zarzadu lub wdrozone uregulowania
wewnetrzne.

W trakcie prowadzonych kontroli nie stwierdzono razacych uchybien w zakresie
prawidlowosci wykonywania zadan 1 tworzenia dokumentacji, jednak we
wszystkich przypadkach podejmowano dzialania zmierzajace do doskonalenia
dziatalnosci Spétdzielni.

Ponadto, poza formalnie udokumentowanymi dziataniami, na biezaco prowadzone
byly kontrole zwigzane z estetykg i stanem technicznym wybranych zasobow
wszystkich osiedli, a ewentualne uwagi byly natychmiast przekazywane wlasciwym
osobom.

Zasady dziatalnosci kontrolnej w PSML-W okreslone sa w Regulaminie
Organizacyjnym PSML-W.

Sprawy czlonkowsko — lokalowe

1.Zmiany w zakresie ilosci czlonkéw Spéldzielni wg stanu na dzien 31.12.2019
roku.

Wedtug stanu na 31.12.2019 roku Plocka Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko —
Wiasno$ciowa liczyta 13 947 cztonkow, w tym;

- cztlonkowie osoby fizyczne - 13 930

- cztlonkowie osoby prawne - 17.

Natomiast na dzien 31.12.2018r. liczba ta wynosita 14 143, na dzien 31.12.2017r.
wynosita 14 092, a na dzien 31.12.2016 wynosita 10 480 czionkow.
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Znaczagcy wzrost liczby czlonkow przyjetych w 2017 roku w stosunku do lat
poprzednich jest skutkiem wejscia w zycie od dnia 09.09.2017 roku zmiany
przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, dokonanej ustawg z dnia 20
lipca 2017r, zgodnie z ktdérg, czlonkami spotdzielni staly si¢ z mocy prawa
wszystkie osoby, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe i lokatorskie prawa
do lokali (w tym matzonkowie dotychczasowych cztonkow).

W roku 2018 i1 2019 nastagpila stabilizacja ilosci cztonkéw.

Struktura cztonkéw Spoétdzielni posiadajgcych prawa do lokali w zasobach PSML-
W wg stanu na dzien 31.12.2019 roku oraz w poprzednich latach, w podziale na
osiedla przedstawia sie nastepujaco:

Stanna | Stanna | Stanna | Stan na
Tresé 31-12- 31-12- 31-12- | 31-12-
2016r. 2017r. 2018r. | 2019r.

Commemiorsiiw T ioase | aoon st | sesr
- 0soby prawne 14 21 20 17
- cztonkowie oczekujgcy na ustanowienie
i 4 0 0 0
praw do lokali
1.Clonkowie PSML-W | 10480 | 14092 | 14143 | 13947

w podziale na Osiedla mieszkaniowe | ; o
- Osiedle Kochanowskiego+czl. oczekujgcy| 1608 | 2141 | 2132 | 2105

- Osiedle Tysigclecia | 2327 | 3163 | 3189 | 3132

- Osiedle Lukasiewicza 2303 | 3092 3090 | 3049
- Osiedle Dworcowa | 1899 | 2556 | 2559 | 2537
- Osiedle Rembielinskiego | 2343 | 3140 | 3173 | 3124

2.Zmiana ilosci czlonkow w Spoldzielni w 2019 roku.

Liczba cztonkéw PSML-W na koniec 2019 roku w stosunku do poprzedniego roku
zmniejszyta sie¢ 0 196 oséb, z tego:

Zwigkszenie ilosci czlonkoéw o 430 oséb nastgpilo w wyniku nastepujgcych
zdarzen:

- powstanie cztonkostwa w Spoldzielni z mocy ustawy oséb nabywajacych lokal -
343

- powstanie cztonkostwa w Spoéldzielni oséb wskazanych przez wspolposiadaczy
prawa do lokali - 19

- powstanie cztonkostwa w Spotdzielni przez osoby na skutek wyboru dokonanego
przez Spéidzielnie (uchwata Zarzadu) - 9

- przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni oséb posiadajacych odrebng wlasnos¢ do
lokali po ztozeniu deklaracji czlonkowskiej (uchwata Zarzadu) — 59
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Zmniejszenie iloSci cztonkdéw o 626 o0séb nastgpito w wyniku nastepujgcych
zdarzen:

- ustania czlonkostwa z mocy ustawy w zwigzku z utratg prawa do lokali - 386.

- utrata cztonkostwa z mocy ustawy z dn. 09.09.2017r. - 15

- skreslenia 0s6b na skutek zgonu - 225

3.0brot lokalami na rynku wtéornym oraz ustanowienie nowych praw do lokali
w 2019 roku.

W 2019 roku nastgpita zmiana posiadaczy 755 lokali w wyniku nabycia na rynku
wtornym, dziedziczenia, itp., z tego:

- nabycia prawa w wyniku kupna na rynku wtérnym - 375
- nabycia prawa do lokalu w wyniku darowizny - 114
- nabycia prawa do lokalu w wyniku zamiany - 9

- nabycia prawa do lokalu w wyniku licytacji komornicze;j - 3
- nabycia prawa do lokalu w wyniku dziedziczenia - 242

- nabycia 1 przeniesienia odrgbnej wtasnoéci lokalu w wyniku przetargu - 12
4.Ustanowiono 6 spéldzielezych lokatorskich praw do lokali:

- ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie art. 15
u.o.s.m. ( po zgonie osoby bliskiej) - 3

- ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu wskutek realizacji roszczenia o
ponowne ustanowienie prawa do lokalu po sptacie zadluzenia wobec Spoétdzielni (na
podstawie art. 7 ustawy nowelizujagcej w brzmieniu obowigzujgcym od
09.09.2017r.)- 3

5.Realizacja wnioskow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali:

W 2019 roku wptynelo ogétem 50 wnioskéw o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali, w tym: 43 z lokali mieszkalnych ( 14 lokatorskich i 29 wlasnosciowych),
z 6 garazy 1 z 1 lokalu uzytkowego.

W okresie od 01.01.2019 do 31.12.2019 roku ustanowiono odrebng whasnos¢ dlao
50 lokali z tego:

- ze spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych - 45,
w tym:
a) ze spoldzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych -13
b) ze spéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych - 20
c¢) wylonionych w drodze przetargu -12

- ze spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali uzytkowych
- ze spoOldzielczych wlasnosciowych praw do garazy -

W N
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Zrealizowane zostaly wszystkie wnioski zlozone od stycznia do konca
pazdziernika 2019 roku (wszystkie osoby zainteresowane, ktore ziozyly wnioski w
tym okresie, zostaly powiadomione o mozliwosci zawarcia aktow notarialnych, a
nastgpnie z osobami, ktore zglosily si¢ do Spdidzielni, byly zawierane akty
notarialne ustanowienia i przeniesienia odrebnej wtasnosci lokali).

Na dzien 31.12.2019r. do realizacji w 2020 roku pozostalo 10 wnioskow o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali ztozonych w listopadzie i grudniu 2019
roku, dotyczacych lokali mieszkalnych (3 lokatorskie, 5 wtasno$ciowych oraz
2 garazy).

W kwietniu 2019 roku byly zawierane akty notarialne z osobami, ktore ztozyty
wnioski w okresie od grudnia 2018r do lutego 2019r., we wrzesniu 2019 r., z
osobami, ktére zlozyly wnioski od marca do czerwca 2019r, za§ w grudniu 2019r
zostaly zrealizowane wnioski ztozone w okresie od lipca 2019r do pazdziernika
20109r.

W roku 2019 roku byly zawierane akty notarialne ustanowienia i przeniesienia
odrebnej] wlasnosci lokali z osobami, ktoére wygraly przetargi ogloszone przez
Spotdzielnie na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych (12 lokali), do
ktoérych wygast dotychczasowy tytut prawny (10 lokali) oraz lokali stanowigcych
dotychczas wlasno$é Spétdzielni na podstawie Uchwatl Walnego Zgromadzenia z
dnia 11 czerwca 2019 roku w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie odrebnej
wlasnosci 1 zbycie lokalu mieszkalnego (2 lokale).

6. Zmiany uchwal w sprawie okreslenia odrebnej wlasnosci lokali.

W 2019 roku z uwagi na zmian¢ przeznaczenia lokali nastgpita zmiana uchwat
Zarzadu w sprawie okre$lenia przedmiotu odrebnej wtasnosdci lokali, jak nizej:

1) zmiana Uchwaly Nr XVII/2.33./2003 z dnia 24.04.2003r. w sprawie
okreslenia przedmiotu odrgbnej whasnosci w budynku mieszkalnym przy
Al. Jachowicza 36 w Plocku, dokonana w Uchwale nr XXIX/2.3./2019 z dnia
18.07.2019r. z powodu zmiany przeznaczenia lokalu mieszkalnego nr 28 na
lokal uzytkowy.

2) zmiana Uchwaly Nr V/2.16./2004 z dnia 05.02.2004 r. w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w budynku mieszkalnym przy ul.
Dworcowej 34 w Plocku dokonana w Uchwale Nr XXI1X/2.1.2019 z dnia
18.07.2019 r. z powodu zmiany przeznaczenia lokalu uzytkowego nr A na
lokal mieszkalny nr 66.

3) Zmiana Uchwaly Nr XX1/2.19./2019 z dnia 29.05.2003 w sprawie okre$lenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w budynku mieszkalnym przy ul.
Zgliczynskiego (d. Wolskiego) nr 10 w Plocku dokonana w Uchwale Nr
XX1X/2.2./2019 z dnia 18.07.2019 r. z powodu zmiany przeznaczenia lokalu
uzytkowego nr 107 na lokal mieszkalny.

7. Dane dotyczgce formy wlasnosci lokali.

Zestawienie form wlasnosci lokali w PSML-W przedstawia ponizsza tabela:
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Stan na Stan na Stan na Stan na
Tre§é 31-12- 31-12- 31-12- 31-12-
2016r. 2017r. 2018r. 2019r.
1. Zestawienie form wlasnosci lokali
mieszkalnych o o | I I .
ilo$¢_mieszkan ogdtem: 12437 | 12438 | 12438 | 12433
a) - wlasnosciowe prawo 7167 7152 ) 7120 ) 7099
w tym:- wlasno$ciowe prawo bez 2125 311 88 84
b) - odrebna whasnost 4892 | 4926 | 4988 | 5033
w tym: - odrgbna wlasnosé- bez 1028 1094 1161 1265
cztonkostwa SRR R T
¢) - mieszkania lokatorskie 245 | 232 208 | 197
d) - najem 53 LSt %0 p 49
e) - bez tytuly prawnego, w tym: 80 77 72 55
- wykluczeni/wykresleni z lokatorskiego 64 60 55 a4
prawa R N , N
- pozostale bez tytutu prawnego 16 17 17 11
2. Zestawienie form wiasnosci garazy | S
ilo§¢ garazy ogdlem: 985 985 985 985
a) - wlasnosciowe prawo 567 567 559 556
w tym:- wlasnosciowe prawo bez n
czionkostwa 101 13 ° 6
b) - odrebna wlasno$é 124 124 132 135
¢) - najem 294 294 294 294
3. Zestawienie form wlasnosci lokali
uzytkowych , ,, o
ilo§¢ lokali ogétem: 289 291 291 287
a) - wilasnosciowe prawo 85 84 83 82
w tym: - wlasnosciowe prawo bez 17 1 0 2
cztonkostwa
b) - odrebna wlasnosé 24 28 29 29
- odrebna wlasno$é bez cztonkostwa 5 6 6 5
¢)- najem lokali 163 162 162 160
d) - lokale na potrzeby wlasne 17 17 17 16
4. 1lo$¢ wynajmowanych czesci wspéinych
nieruchomogci (nie sumowane z ilo$cig lokali) - 27 22 21 20
stanowiacych pozytki dla nieruchomosci

W przypadku ilosci wlasnosciowych praw do lokali bez cztonkostwa sg to lokale
gdzie posiadacz prawa zmart i nie sg zakonczone sprawy spadkowe.

W okresie od 31 lipca 2007 roku tj. od daty wejscia w Zycie ustawy o zmianie
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych wprowadzajacej korzystne dla czionkow
warunki przeksztalcen mieszkan lokatorskich nastgpily zmiany w posiadanych
tytutach prawnych do lokali mieszkalnych. Zmiany przedstawia ponizsza tabela.
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PSML-W 31.07. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 3112, | 31.12. | 3112 | 3112 | 3112 | 31.12. | 3112 | 3112,

mieszkania 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
RAZEM 12432 | 12432 | 12429 | 12433 | 12438 | 12438 | 12437 | 12437 | 12437 | 12437 | 12438 | 12438 | 12433
mieszkania

wiasnosciowe 8555 | 8319 | 7548 | 7359 | 7315 | 7285 | 7260 | 7219 | 7192 | 7167 | 7152 | 7120 | 7099

odrebna 632 3112 | 4256 | 4504 | 4581 | 4651 | 4711 | 4786 | 4839 | 4892 | 4926 | 4988 | 5033
wiasnoséé
lokatorskie 3078 850 508 445 409 338 312 283 263 245 232 208 197
Inne: najem, 167 151 117 125 133 164 154 149 143 133 128 122 104
bez tytutu
prawnego

Z danych przedstawionych powyzej wynika, ze nastgpitla znaczna zmiana ilosci
mieszkan lokatorskich na rzecz odrgbnej wlasnosci, szczegélnie w latach 2007-
2009. Obecnie nastgpita stabilizacja tempa przeksztatcen lokali w odrebng whasnos¢.

6. Gospodarka lokalami uzytkowymi w najmie.

Na dzien 31.12.2019 roku stan wszystkich lokali w najmie, bedacych w zasobach
Spoétdzielni wynidst 160 lokali oraz 16 lokali na potrzeby wlasne Spéidzielni.

W 2019 roku rozwigzanol5 umdéw najmu lokali uzytkowych oraz dwie umowy na
dzierzawe gruntu. Na ostatni dzien roku sprawozdawczego wynajeto — podpisano
umowy dla 15 lokali uzytkowych, w czesci w wyniku przetargdw, przyjecia ofert po
nieskutecznych przetargach lub zawarcia umowy z nastepca.

W 2019 roku ogtoszono i przeprowadzono 7 przetargdw na zawarcie umowy najmu.
Rozstrzygniecie postgpowania przetargowego i zawarcie umowy nastgpito tylko dla
lokali: nr 6 przy ul. Tysigclecia 1 1 nr 1 przy ul. Rembielinskiego 11, natomiast
pozostale przetargi byty nieskuteczne z powodu braku ofert.

Niezaleznie od ogtaszania w Tygodniku Ptockim informacji o przetargu na zawarcie
umowy najmu dla konkretnych lokali uzytkowych. Na stronie internetowej
Spotdzielni byty takze ogloszenia, a ponadto byla i1 jest umieszczana informacja o
mozliwo$ci wynajecia lokali uzytkowych bez przetargu z przeznaczeniem na
dziatalno$¢ handlowo — ustugowas.

Na dzien 31.12.2019 roku do wynajecia pozostaly 4 lokale w pawilonach
ustugowych. W roku 2019 nastgpila dalsza stagnacja rynku wynajmu lokali
uzytkowych w poréwnaniu do lat wczesniejszych.
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Gospodarka zasobami mieszkaniowymi i funduszem inwestycyjnym w
2019 roku

1. GRUNTY

Wedlug stanu na dzien 31.12.2019r. zasoby gruntowe Spotdzielni to 699 dziatek
ewidencyjnych o tacznej powierzchni 850.536 m?, z czego:
e 21 dzialek ewidencyjnych o powierzchni 11.441 m® bedacych wiasnoscia
Spétdzielni;
e 302 dziatki ewidencyjne o powierzchni 541.209 m” bedace wspétwlasnoscia
Spotdzielni i 0séb posiadajgcych odrebng wiasnosé lokali;
e 376 dziatek ewidencyjnych o powierzchni 297.886 m” bedacych w wieczystym
uzytkowaniu Spétdzielni.

Zestawienie gruntow w zasobach PSMLW, wg stanu na dzien 31-12-2019r.
przedstawia tabela nr 1, stanowigca zalgcznik do niniejszego sprawozdania.

Procentowg strukture zasobdw gruntowych Spotdzielni, wedlug stanu na dzien
31.12.2019 r., przedstawia ponizszy wykres:

Struktura zasobdw gruntowych Spétdzielni wg. stanu na

135 dzienn31,12,2019r. (w %)

B pow. dzialek bedacych
wiasnoscig Spoldzielni

@ pow. dziatek bedgcych
wspbtwlasnodcia Spoidzialni i
osoh posiadajgeych odrebng
wiasnosc

® pow. dziatek becacych w
wieczystym uzytkowaniu
Spotdzielni

2. NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE BUDYNKAMI

W okresie sprawozdawczym Spéldzielnia zarzgdzata 289 obiektami z tego:
e 202 budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
e 34 pawilonami,
e 52 garazami samochodowymi (w tym 1 wielopoziomowy),
e 1 obiektem garazowym w Bielsku.
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Nieruchomosci sg zarzadzane przez Spoldzielnie w ramach pieciu osiedli:
Kochanowskiego, Tysigclecia (w tym zespot garazowy w Bielsku), Lukasiewicza,
Dworcowa oraz Rembielinskiego.

Zestawienie zasobow PSML-W wg stanu na 31-12-2019r z podzialem na
poszczegOlne Administracje Osiedli przedstawia Tabela nr 2, bedgca
zatgcznikiem do niniejszego sprawozdania.

Powierzchnia uzytkowa zarzgdzanych przez Spoéldzielnie 13705 lokalami wynosi
ogdtem 592.986,53 m* w tym:

e 12 433 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 550 882,54 m?;

e 287 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 26 510,70 m%;

e 985 garazy o powierzchni uzytkowe;j 15 593,29 m®,

Z powyzszej ilosci, odrebng wilasnos¢ lokali stanowig 5 197 lokale o lgcznej
powierzchni 231 812,02 m’ z tego:

e 5033 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 226 829,99 m%;

e 29 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowe;j 2 855,80 m%;

e 135 garaze o powierzchni uzytkowej 2 126,23 m*.

Liczba lokali wedtug tytulow prawnych przedstawia sie to nastepujaco:

Odreb Inne: najem,

Wyszczegoinienie re na Wihsnosciowe Lokatorskie wiasne, bez Ogoélem
wihsnos¢
tytula prawnego

Lokale mieszkalne 5033 7099 197 104 12433
Lokale uzytkowe 29 82 - 176 287
Garaze 135 556 - 294 985
Razem: 5197 7737 197 574 13 705

3. DZIALALNOSC REMONTOWA
a) Planowanie remontow

Dziatalnos¢ w zakresie gospodarki remontowej prowadzona jest w oparciu o roczne
i wieloletnie plany wydatkdw na remonty, opracowywane na podstawie potrzeb
wynikajgcych z przegladéw budynkoéw oraz ich otoczenia. Niniejsze plany okreslajg
zakres rzeczowy 1 finansowy planowanych robdt. Uwzgledniajg stan funduszu
remontowego kazdej nieruchomosci, planowane roczne wpltywy i wydatki oraz
przewidywany stan funduszu na koniec roku.

Plany remontoéw sporzadzane sg przez Administracje Osiedli w podziale na
poszczegoOlne nieruchomoscei i rodzaje roboét. Zaopiniowane przez Rady Osiedli
zostajg przekazane do Dzialu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji,
ktory sporzadza zestawienia i propozycje odpisdéw na fundusz remontowy
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przedstawiajg je Zarzgdowi. Nastepnie Zarzad wnioskuje do Rady Nadzorczej o ich
uchwalenie. Wieloletnie plany remontéw (pigcioletnie) sg opracowywane i
uchwalane w III kwartale roku.

Roczne plany wydatkéw na remonty, uwzgledniajg zalozenia wynikajgce z
planow wieloletnich i sg uchwalane w IV kwartale roku. Plany na 2020 rok
sporzadzone zostaly na poszczegdlne nieruchomosci: 202 budynki mieszkalne, 35
budynkéw o przeznaczeniu innym niz mieszkalne oraz na nieruchomosci
niezabudowane stanowigce mienie Spotdzielni stuzgce do wspdlnego korzystania w
wyodrebnionych organizacyjnie osiedlach i w Spéidzielni.

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg PSML-W plany wydatkéw na remonty
przedkladane sa Walnemu Zgromadzeniu Spoéidzielni, jako kierunki pracy
Spotdzielni w zakresie wazniejszych robot remontowych.

Spoidzielnia nie tworzy funduszu remontowego na naprawy czesci wspolnych 52
nieruchomosci garazowych jednokondygnacyjnych (w tym jedna nieruchomos$é w
Bielsku). Obowigzek wykonywania napraw spoczywa na czlonkach Spétdzielni
oraz wiascicielach niebedacych czionkami. Odstgpienie od wnoszenia odpisu na
fundusz remontowy, nie zwalnia od obowigzku wnoszenia oplat w czesci
przeznaczonej na pokrycie kosztow remontdéw nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni do wspdlnego korzystania w wyodrebnionym organizacyjnie osiedlu
oraz w Spotdzielni.

b) Realizacja remontow

Prace remontowe w 2019 roku prowadzone byly wg planéw remontéw na 2019 rok.
Realizacje robot powierzano wykonawcom, ktérych wybor nastepowat zgodnie z
»Regulaminem zamoéwien na dostawy, ustugi i roboty budowlane w PSML-W”.

W roku 2019 przeprowadzone zostaly 122 postgpowania przetargowe. Przetargi
nieograniczone poprzedzone byly ogloszeniami w prasie lokalnej, na tablicach
ogloszen w siedzibie Spoéldzielni i na stronie internetowe] Spodtdzielni, gdzie
rowniez dostepne byly materialy przetargowe.

Wydatki poniesione w 2019 roku na roboty remontowe wynioslty ogoétem

11.353.509,45 zlotych, z tego:

e 10.091.509,79 zlotych - roboty remontowe finansowane z funduszu
remontowego;

e 608.386,86 zlotych - remonty lokali stanowigcych mienie Spdidzielni,
ewidencjonowane bezposrednio w koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci;

e 653.612,80 zlotych - roboty remontowe prowadzone na terenach
niezabudowanych do wspdélnego korzystania w osiedlach, ewidencjonowane w
koszty eksploatacji i utrzymania.
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Wazniejsze prace remontowe wykonane w 2019 roku:

Remont elewacii 2 budynkow mieszkalnych- czesciowo i 1 pawilonu:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Dworcowa 45; Narodowych Sit Zbrojnych
11;
e pawilon przy ulicy: Jachowicza 38A;
Remont dachu na 3 budynkach mieszkalnych i cze$ciowo na 1 pawilonie:

e budynki mieszkalne przy ul.: Jachowicza 36; Tysigclecia 7/1; Tysigclecia 9;
e pawilon przy ul: Okrzei la;
Remont okien w 2 budynkach cze$ciowo:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Hermana 3; Mickiewicza 23;
Remont drzwi wejsciowych w 2 budynkach:
e budynki mieszkalne przy ulicy: Mieszka I-go 4 -2 szt; Rembielinskiego 13-8
szt.;
Remont terenéw utwardzonych 5 455,07m*:

e na terenach zabudowanych budynkami mieszkalnymi 1.552,98 m* (Mieszka
I-go 4a; Miodowa 16; Kroélowej Jadwigi 3; Batalionéw Chlopskich 5;
Batalionow Chtopskich 5/1; Chopina 65; Rutskich 5)

e na terenach zabudowanych pawilonami 669,81 m” (Batalionéw Chopskich
7, Obroncow Plocka 1920r. nr 20);

e na terenach do wspblnego korzystania w osiedlach 3.232,28m’ (Osiedle
Kochanowskiego- 23,50m” Osiedle Tysiaclecia - 216,30 m’, Osiedle
Pukasiewicza - 1.430,98 m? Osiedle Dworcowa — 999,92 m’, Osiedle
Rembielinskiego — 561,58 mz);

Remont 3 szt dzwigdw osobowych:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Reja 26-kl.I1-1 szt; Gawareckiego 8-kl. I oraz
I -2 szt.
Remont klatek schodowych - $ciany i sufity w 19 budynkach mieszkalnych + jeden
budynek czesciowo- lgcznie 73 klatki oraz w 1 pawilonie - 1 klatka:
e budynki mieszkalne przy ulicy: Bielska 40a - 1 kl; Kochanowskiego 15a - 2
kl; Kochanowskiego 23 - 4 kl; Kochanowskiego 21 - 1 kl; Kochanowskiego
33 - kl.LIV i V; Lotnikéw 7 - 4 kl; Traugutta 8 - 4 kl; Mieszka I-go 2 - 4 kl;
Hermana 4 - 2 kl; Miodowa 16 - 1 kl Morykoniego 3 - 4 kl; Morykoniego 5 -
8 kl; Mickiewicza 23 -5 kl; Dworcowa 37 - 2 kl; Rembielinskiego 5 - 8 kl;
Ploskiego 8 - 3 kl; Narodowych Sit Zbrojnych 11 - 6 kl; Gawareckiego 6 - 4
kl; Rembielinskiego 1/1 - 4 kl; Ptoskiego 2 - 4 kl.
e pawilon przy ulicy: Jachowicza 33/4;
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Remont klatek schodowych - posadzki i biegi schodowe w 13 budynkach i w 1
budynku czesciowo:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Bielska 40a; Kochanowskiego 23;
Kochanowskiego 33 - kl. IV i V ; Lotnikéw 7; Traugutta 8; Mieszka I-go 2;
Hermana 4; Morykoniego 3; Morykoniego 5; Rembielinskiego 3;
Narodowych Sit Zbrojnych 11; Gawareckiego 6; Rembielinskiego 1/1;
Ploskiego 2;

Remont biegdw i podestéw na parterze w 4 budynkach:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Kochanowskiego 15a; Mickiewicza 23;
Dworcowa 37; Ploskiego 8;

Remont instalacji elektrycznej w 13 budynkach i w 1 budynku czeSciowo:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Bielska 38b; Kochanowskiego 33 - kl. IV
oraz V; Potnocna 30; Kolegialna 29a; Traugutta 8; Dgbrowki 2; Mieszka I-go
2; Tysigclecia 7; Tysigclecia 7/1; Tysigclecia 9; Hermana 4; Miodowa 16;
Kossobudzkiego 5; Rembielinskiego 13;

Remont instalacji wodno-kanalizacyjnej - poziom w 17 budynkach:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Kochanowskiego 15; Kochanowskiego 17,
Kochanowskiego 19; Kochanowskiego 31; Obroncéw Westerplatte 14/1;
Obroncow Westerplatte 16; Kolegialna 25; Bataliondow Chiopskich 9;
Yukasiewicza 26; Morykoniego 1; Morykoniego 2; Morykoniego 3;
Morykoniego 5; Lasockiego 22; Reja 26; Chopina 66; Dworcowa 34;

Remont instalacji wodno-kanalizacyinej - pion w 1 budynku:

e budynek mieszkalny przy ulicy: Dworcowa 34-6 szt.;

Wymiana wodomierzy w 39 budynkach:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Péinocna 30a; Bielska 30; Bielska 30A;
Kochanowskiego 3b; Obroncéw Westerplatte 2/1; Obroncow Westerplatte
10/1; Obroncéw Westerplatte 10/2; Obroncow Westerplatte 18; Lotnikéw 7;
Jachowicza 35; Tysigclecia 7/1; Dabrowki 2; Hermana 2; Tysigclecia 9;
Tysigclecia 7; Piasta Kolodzieja 3; Piasta Kotodzieja 1; Zgliczynskiego 1/1;
Krélowej Jadwigi 5; Kroélowej Jadwigi 7; Krélowej Jadwigi 11;
Galczynskiego 14; Lukasiewicza 7; Lukasiewicza 22; Morykoniego 1;
Morykoniego 3; Lasockiego 19; Reja 19; Reja 26; Dworcowa 37; Chopina
57; Dworcowa 34; Gawareckiego 3; Kossobudzkiego 6; Rutskich 2; Rutskich
4; Rutskich 8; Narodowych Sit Zbrojnych 9; Narodowych Sit Zbrojnych 13.

Remont korytarzy piwnicznych:

e posadzki i dciany w 11 budynkach mieszkalnych przy ulicy: Bielska 30;
Bielska 36/1; Obroncow Westerplatte 4/1; Obroncéw Westerplatte 10/1;
Obroncow Westerplatte 10/2; Obroncéow Westerplatte 14/1; Obroncow
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Westerplatte 20/1; Jachowicza 36; Morykoniego 3; Morykoniego 3;
Mickiewicza 23;

e Sciany w 8 budynkach mieszkalnych przy ulicy: Mieszka I-go 2; Hermana 4;
Narodowych Sit Zbrojnych 11; Gawareckiego 6; Ploskiego 2;
Rembielinskiego 1/1; Rembielinskiego 5; Ptoskiego 8;

e zejscia do piwnic w 7 budynkach mieszkalnych przy ulicy: Miodowa 16,
Morykoniego 3; Morykoniego 5; Rembielinskiego 5; Narodowych Sit
Zbrojnych 11; Gawareckiego 6; Ploskiego 2;

Remont schodéw wejsciowych do 7 budynkow:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Krolowej Jadwigi 5; Krolowej Jadwigi 7;
Krélowej Jadwigi 9; Rembielinskiego 13; Rutskich 2; Narodowych Sit
Zbrojnych 15; Kossobudzkiego 3.

Remont przylgczy kanalizacji deszczowej w 7 budynkach:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Batalionéw Chilopskich 9; Lukasiewicza 26;
Morykoniego 1; Morykoniego 2; Morykoniego 3; Morykoniego 5; Krolowej
Jadwigi 2;

Przebudowa sieci wodociggowe] wraz z budowg przylgczy do budynkéw, remont
pomieszczen w budynku z zabudowg zestawem pompowym w 2 budynkach:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Chopina 67; Chopina 65.

Wymiana rynien, rur spustowych i obrébek blacharskich w 4 budynkach:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Hermana 3; Mieszka I-go 1; Mieszka I-go 4;
Yukasiewicza 12.
Remont altanki $mietnikowe;:

e budynek mieszkalny przy ulicy: Kolegialnej 38;

Wvykonano czesciowa rozbiorke budynku przy ul. Mieszka I-g0 4 a.

¢) Fundusz remontowy

Fundusz remontowy tworzony jest z odpiséw na fundusz remontowy wnoszonych w
ramach oplat za lokale oraz naliczenia z pozytkdéw, jezeli wystepujg w danej
nieruchomosci.

Ewidencja wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego obejmowata 215
nieruchomosci zabudowanych: w tym 201 budynkéw mieszkalnych, 13 pawilondéw
i 1 garaz wielopoziomowy.

Z prowadzonej od 01.01.2001r., odrebnie dla kazdej nieruchomosci, ewidencji
wplywéw z odpisdOw na fundusz remontowy i wydatkéw funduszu remontowego
wynika, iz wynik na funduszu remontowym =za lata 2001-2019 w 145
nieruchomosciach jest ujemny (w 141 budynkach mieszkalnych i 4 pawilonach), a
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w 70 nieruchomosciach dodatni (w 60 budynkach mieszkalnych, 9 pawilonach, i 1
garazu wielostanowiskowym).

Gospodarowanie funduszem prowadzone jest w skali calych zasobow
mieszkaniowych. Zasilanie funduszu remontowego z innych Zrodel, anizeli
naliczeniowe odpisy pozwala przejSciowo finansowaé ujemny wynik na
poszczegoblnych nieruchomosciach.

Na przetomie ostatnich lat nastepowat spadek przychodéw z odpiséw na fundusz
remontowy lokali mieszkalnych. Spadek w roku 2019 w stosunku do 2012 roku
wyniést 12,50%. Sredni odpis na fundusz remontowy z lokali mieszkalnych w 2012
roku wynosit 1,81 zZ¥m?p.u./m-c, a w 2019 roku wyniést 1,59 z/m’p.u./m-c.

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2019r:

L.p. Wyszczegdlnienie 2019 rok [z}]
1 2 3
L BILANS OTRWARCIA na dzien 01.01.2019r 4 889 678,40
18 PRZYCHODY 10 911 814,63
1. Przychody na nieruchomosciach budynkowych
w tym:
-odpis od lokali mieszkalnych 10 499 328,18
-odpis od lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych 64 001,88
-odpis od lokali uzytkowych w pawilonach 107 982,68
-odpis od garazu w budynku mieszkalnym 9 323,64
-odpis od garazu wielopoziomowego 6 493,08
- z podzialu nadwyzki bilansowej za 2018 rok (pozytki z
nieruchomosci wspolnej - czgs¢ kwoty wynikajgcej z Uchwaly nr
9/2019 z dnia 11.06.2019r Walnego Zgromadzenia PSML-W 201 517,36
-inne wplywy 23 167,81
1. WYDATKI 10 091 509,79
1. Wydatki na nieruchomogciach budynkowych
wtym:
-remonty budynkéw mieszkalnych 9 704 523,43
-remonty pawilondéw 85996,17
-remonty garazu wielopoziomowego 3318,82
pozostale 297 671,37
Iv. STAN NA DZIEN 31.12.2019r 5709 983,24
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4. FUNDUSZ INWESTYCYJNY

W roku 2016 utworzony zostal Fundusz Inwestycyjny — Uchwata Rady Nadzorczej
PSML - W Nr 33/2016 z dnia 15.03.2016. Utworzenie funduszu ma na celu
umozliwienie finansowania rob6t budowlanych dot. nieruchomosci Spétdzielni i
zwigzanych z infrastrukturg budownictwa mieszkaniowego, oraz zakupow
inwestycyjnych nie finansowanych innymi funduszami.

Srodki na Fundusz Inwestycyjny pochodza z podziatu nadwyzki bilansowej w
wysokosci wynikajacej z uchwat Walnych Zgromadzen Spétdzielni.

Szczegblowe zasady gromadzenia i gospodarowania $rodkami tego funduszu
okresla ,Regulamin Funduszu Inwestycyjnego w Plockiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasno$ciowe] w Plocku”, ktory uchwalony zostat
przez Rade Nadzorczg w dniu 15.03.2016 r. Uchwatg Nr 34/2016.

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 11/2019 z dnia 22.01.2019 r. zostat uchwalony
Plan rzeczowo-finansowy funduszu inwestycyjnego w roku 2019 w zasobach
PSML - W.
Sprawozdanie z realizacji planu rzeczowo- finansowego zadan inwestycyjnych w
roku 2019 zawiera ponizsza tabela.
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Stan funduszu
inwestycyjnego wg
Realizacja — kwoty| ewidencji ksiggowej
w wysokoéciach | z uwzglednieniem
L.p. Zakres prac Plan wynikajacych z |amortyzacji Srodkow,
poniesionych trwalych w latach
kosztéw (faktur). | nastgpnych zgodnie
z ustawg o
rachunkowosci
1|$rodki funduszu inwestycyjnego 2098 866,291 2 083 953,92 2 098 866,29
Z nadwyzki bilansowej 2018-Uchwala nr 9/2019
1.1 |Walnego Zgromadzenia PSML-W z dnia 210 600,00 210 000,00
11.06.2019r
1.2 |RAZEM (pkt.1+1.1) 2098 866,29 2293 953,92 2 308 866,29
2{Wydatki
Wykonanie instalacji fotowoltaicznej z
2.1 jpodigczeniem do sieci energetycznej Obroficéw 150 000,00 136 820,96 1 140,18
Westerplatte 6a
Zagospodarowanie istniejgcego placu zabaw przy
terenie oddanym w uzyczenie Gminie Miasto
Plock czgéei dziakk o nr ewidencyjnym 636/32 i
636/33 w celu realizacji skweru rekreacyjno-
wypoczynkowego. Zagospodarowanie
istnigjgcego placu zabaw polega w szczegdlnodci
2. | wykonaniu 275,80 m2 nawierzchni thimigcej 200 000,00 209 146,34 165 916,37
wylewanej, 16,30m2 nawierzchni chodnikowej,
325,90m2 nawierzchni trawiastej, 93,6mb
ogrodzenia z furtkg oraz przeniesieniu 3 urzadzen
zabawowych i montazu zestawu zabawowego,
hustawki, piaskownicy W rejonie
ul.Chopina/Otolinska na czgéci dziaki o nr
ewidencyjnym 636/33 (obrgb 7)
Wykonanie przylgcza kanalizacji deszczowej
(104,6mb), przebudowa sieci energetycznej
(43mb), wykonanie nawierzchni z kostki _
23 brukowej 8 cm (653,90m2) W rejonie ulicy 300 000,00 329 548,19 329 548,19
Rutskich na dzialkach o numerze ewidencyjnym
504/16, 504/24 (obreb 4)
Zwrot wydatku za zmiang sposobu uzytkowania
lokalu (zadanie inwestycyjne realizowane w
2.4 12017r) w zwigzku z pokryciem tego wydatku -23 756,00 -23 756,00
wkladem mieszkaniowym. ul. Batalionow
Chiopskich 5/1 nr 106
25 {\nlortyzaf:ja urzadzen zabawowych z planu 3313,92
inwestycyjnego 2018
2.6 |[RAZEM (pkt 2.1 <2.5) 650 000,00 651 759,49 476 162,66
3|Wynik na dzieft 31.12.2019rz (pkt 1.2 -2.6) | 1 448 866,29 1642 194,43 1832 703,63

5. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Do podstawowych zadan Spéldzielni nalezy utrzymanie i poprawa stanu
technicznego zasobow. Bezposrednim administrowaniem zasobami poszczegolnych
osiedli zajmuja si¢ Administracje Osiedli, ktére wykonujg swoje zadania w

szczegOlnosci poprzez:
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e dokonywanie okresowych przegladow technicznych zasobow oraz okreslanie
potrzeb remontowych,

e utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasobow poprzez dokonywanie
remontow i konserwacji,

e utrzymywanie w nalezytym stanie sanitarnym cze$ci wspdlnych
nieruchomosdci, terendw przyobiektowych, utrzymanie ich czystos$ci,
pielegnacja terenéw zielonych, drzew i krzewow,

e obstuge uzytkownikow lokali,

e zapewnienie ogrzewania, dostawy zimnej i cieptej wody, energii elektrycznej,
gazu w budynkach wyposazonych w gaz przewodowy oraz interwencje u
dostawcow w przypadku wystgpienia zaktocen w dostawach tych mediow,

e wyposazenie w sprzet przeciwpozarowy budynkow, w ktérych jest taki
wymog,

e zapewnienie o§wietlenia czesci wspolnych budynkow,

e przeprowadzanie  dezynfekcji, dezynsekcji oraz  deratyzacji w
pomieszczeniach wspdlnych budynku oraz utrzymywanie odpowiedniego
stanu estetycznego w budynku (za wyjatkiem sprzatania klatek schodowych
w zakresie nalezacym do uzytkownikéw) oraz w jego otoczeniu,

e oznaczenie numeracji nieruchomosci budynkowej, lokalu, klatki schodowej,
kondygnacji,
zapewnienie miejsc na pojemniki do gromadzenia nieczystosci,

e wspdlpraca z organami porzadkowymi i samorzgdowymi, reprezentujgcymi
cztonkow.

a) Biezgca konserwacja zasobow

Dziatalno$¢ w zakresie gospodarki konserwacyjno—naprawczej prowadzona jest w
oparciu o biezgce przeglady robocze, ustalane harmonogramy robdt oraz zgloszenia
mieszkancéw. Roboty konserwacyjno—naprawcze w zasobach Spoéidzielni, a w
szczegllnosci: konserwacje biezacg w osiedlach, konserwacje anten RTV,
domofondéw, dzwigéw osobowych, hydroforni i dziatalno$é pogotowia awaryjnego
wykonujg w ramach zawartych uméw firmy zewnetrzne.

W roku 2019 obstuga zasobdéw Spoéidzielni prowadzona byta przez firmy:
e w zakresie biezacej konserwacji zasobéw w osiedlu:
v Kochanowskiego — Z.H.U. ,,Sanit-Bud” Krystian Borowski, 09-400 Ptock,
ul. Pélnocna 30a lok.6;
v Tysiaclecia — Zaktad Instalacyjno — Konserwacyjny ,,ZIKON” Jan Kujawski,
09-400 Ptock, ul. Tysiaclecia 1;
v’ Lukasiewicza — Zaklad Ustugowo- Handlowy ,,TOMEX” Tomasz Nejman,
09-400 Plock, ul. Lukasiewicza 28;
v' Dworcowa — Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,JACK” Jacek Cijarski,
Monika Baczek, 09-400 Plock, ul. Chopina 64a;
v Rembielinskiego — Zaktad Remontowo Budowlany Mirostaw Mielczarek,
09-400 Ptock, ul. Tysigclecia 7/44.
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e w zakresie konserwacji anten RTV w osiedlu:

v’ Tysiaclecia (% osiedla) i Rembielifiskiego - Zaktad Montazowo - Naprawczy
Instalacji Antenowych RTV Witold Wachol, 09-230 Bielsk ul. Spétdzielcza 5;

v Tysigclecia (V% osiedla) i Lukasiewicza ,,ELZART” Ustugi Elektroniczne
inz. Wiestaw Michalski 09-400 Ptock, ul. Ptoskiego 1/1;

v’ Kochanowskiego i Dworcowa — Elektromechanika i Anteny RTV Szymanski
Cezary, Plock, ul. Walecznych 16/3.

e w_zakresie konserwacji domofonéw w catych zasobach PSML-W - Uslugi
Techniczne ,,System” s.c. Marek Sokotowski, Jarostaw Grzelski, Krzysztof
Petkowski, 09-400 Ptock, ul. Lasockiego 19/64;

e w zakresie konserwacji dzwigéw osobowych w calych zasobach PSML-W —
Instalatorstwo Elektryczne Elektromechanika Dzwigowa, 09-472 Stupno,
ul. Zacisze 5;

e w zakresie konserwacji hydroforni oraz dzialalnos$ci pogotowia awaryjnego w
catych zasobach PSML-W - Zaklad Uslug Instalacji Sanitarnych Janusz
Szczecinski, 09-400 Ptock, ul. Tysigclecia 1.

W roku sprawozdawczym 2019 zarejestrowano i zrealizowano ogoélem 20,1 tys.
zgloszen, z tego w zakresie prac:

e hydraulicznych (sanitarnych, cieptowniczych, gazowych) 5,6 tys.

e elektrycznych 5,9 tys.

e ogdlnobudowlanych 4,7 tys.

¢ domofonowych 1,8 tys.

e antenowych 1,3 tys.

e dzwigowych 0,8 tys.

b) Energia cieplna

Jednym z waznych zadan Spoldzielni jest zapewnienie dostawy energii cieplnej oraz
prawidlowe jej wykorzystywanie. Energia cieplna do wszystkich budynkow
dostarczana jest z sieci cieplowniczej przez firme Fortum Power and Heat Polska
Sp. z o.0. Producentem ciepla jest PKN ORLEN S.A. Gospodarka cieplna
prowadzona jest w oparciu o planowane zatozenia energii cieplnej, z ktérych w
szczego6lnosci wynikaja wysokosci zaliczkowych stawek oplat na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz stawki oplat na potrzeby podgrzania wody. Plan
energii cieplnej ustala si¢ w oparciu o ilo§¢ zaméwionej mocy na podstawie umowy
z dostawca ciepla, przewidywanego zuzycia i taryf oraz wartoéci dodatkowych
ushug.

W 2019 roku zaliczkowe stawki oplat na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
podgrzania wody pozostaly na poziomie stawek obowigzujgcych od
01.01.2017roku.

Poniewaz kazda nieruchomo$é¢ ma inne zapotrzebowanie na cieplo oraz inne
zuzycie, ktore zalezy od wielu czynnikéw i uwarunkowan, zaliczkowe stawki oplat
na potrzeby centralnego ogrzewania w nieruchomosciach powinny byé i sg
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zroznicowane i wynosity w lokalach mieszkalnych od 2,35 zi/brutto/m’pu./m-c do
3,25 zt brutto/m*pu./m-c.

Laczny koszt dostawy ciepta podzielony przez calkowita ilo$¢ zuzytego ciepta
okresla srednig cene 1 GJ energii cieplnej w danym roku. W okresie ostatnich lat
srednia cena 1 GJ energii ksztattowala si¢ nastepujgco:

Rok 2012 35,02 z/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2013 39,06 z¥/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2014 44,82 z¥/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2015 48,84 z/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2016 50,39 z¥/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2017 44,86 z1/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2018 45,57 zZY/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2019 46,30 z¥/GJ + 23% podatku VAT

W zakresie gospodarki cieplnej prowadzona jest ewidencja zuzycia energii cieplej w
podziale na poszczegdlne budynki w skali miesigca, jak rowniez dla okresu letniego
oraz sezonu zimowego, ktora shuzy do analizy zuzycia ciepla. Wyniki analiz
omawiane sg na posiedzeniach Zarzadu.

Rozliczenie catkowitych kosztéw dostawy ciepta na potrzeby ogrzewania i
podgrzania wody w skali kazdej nieruchomosci nastepuje po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, ktérym jest rok kalendarzowy. Wyjatkiem sg budynki wyposazone
w podzielniki kosztéw ogrzewania, gdzie okresem rozliczeniowym jest 12
miesieczny przedzial czasu.

W 4 budynkach mieszkalnych wyposazonych w podzielniki kosztéw tj. Lotnikdéw
19, Krélewieckiej 3, Dworcowej 45 i Otolinskiej 17, rozliczenia energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania dokonuja firmy zewnetrzne, natomiast w 3
budynkach wyposazonych w cieplomierze indywidualne tj. Kolegialnej 30 i 38 oraz
Dworcowej 12b, rozliczenia energii cieplnej dokonuje Spétdzielnia.

Rozliczenie wyniku na pozostalych budynkach mieszkalnych i 1 pawilonie przy

ul. Tysigclecia 10, w ktérym ilos¢ lokali jest wieksza niz 10, odbywa sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ogrzewanej, natomiast w budynkach
innych niz mieszkalne, rozliczenie energii cieplnej nastepuje na podstawie faktur
wystawianych przez Administracje Osiedli w kwotach pokrywajgcych ponoszone
koszty.

Rozliczenie zaliczkowych optat wnoszonych w 2019 roku za energie cieplna,
dokonane zostato w miesigcu lutym 2020 roku.
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Od roku 2004 w zwigzku z prowadzonym procesem termomodernizacji budynkéw
mieszkalnych oraz panujacymi warunkami atmosferycznymi, sukcesywnie ulegala

zmianie moc zamdéwiona oraz zuzycie energii cieplnej w tym okresie.

Wielkos¢ tych sktadnikow w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Moc zaméwiona i przesylowa w MW/m-c Zuzycie ciepta w
Rok
c.0. c.w.u. Razem GJ/rok
1. 2. 3. 4, 5.

2003 44,778700 11,031700 55,810400 515 902,086
2004 44,778700 11,031700 55,810400 498 377,831
2005 44,778700 11,031700 55,810400 491 488,330
2006 43,115820 10,147180 53,263000 463 070,290
2007 41,648530 9,471400 51,119930 427 416,400
2008 40,728983 9,172460 49,901443 448 822,825
2009 39,541125 9,078884 48,620009 471 449,020
2010 35,985734 8,880732 44,866466 468 979,370
2011 34,970357 8,295760 43,266117 390 426,050
2012 33,762798 7,239091 41,001889 404 888,770
2013 33,140880 6,848402 39,989282 398 460,360
2014 32,577772 6,589544 39,167316 359 877,980
2015 32,577772 6,589544 39,167316 355 849,960
2016 32,556422 6,558734 39,115156 357 317,456
2017 32,556422 6,558734 39,115156 360 735,599
2018 32,556422 6,558734 39,115156 338 153,342
2019 32,273832 6,563734 38,837566 322 578,341

Dane za lata 2003-2012 nie uwzgledniajg budynkow przy ul. Kolegialnej 30 i Kolegialnej 38, do
ktérych ciepto dostarczane bylo z kottowni lokalnej (gaz).

¢) Gospodarki odpadami komunalnymi

Na podstawie sktadanych o$wiadczen w miesigcu grudniu 2019 roku w zasobach
Spotdzielni zamieszkiwalo 22 530 oséb, z czego 19 303 oséb (85,7%)
zadeklarowalo gromadzenie odpadéw w sposob selektywny, natomiast 3 227 oséb
(14,3%) zadeklarowalo gromadzenie odpadéw komunalnych w sposéb
nieselektywny.

Optlaty miesieczne dla lokali mieszkalnych w roku 2019r wynosity 16 zt za osobe w
przypadku odpadow zmieszanych i 11 zt za osobe w przypadku odpadéw
zbieranych i odbieranych w sposo6b selektywny.
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Ogotem w zasobach Spoéldzielni na 288 obiektow, do gromadzenia odpadéw
komunalnych stuzy 101 altanek $mietnikowych i punktow do selektywnego
gromadzenia odpad6éw, komory zsypowe na odpady pozostate po segregacji w 34
budynkach oraz 22 punkty na odpady segregowane.

W styczniu 2020 roku Spoétdzielnia przekazata do Urzedu Miasta Plocka Wydziatu
Ksztattowania Srodowiska harmonogram odbioru odpadéw komunalnych z lokali
mieszkalnych jak réwniez poinformowata mieszkancéw o usytuowaniu miejsca na
gromadzenia odpadéw komunalnych.

W zwigzku z nowelizacja ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
oraz uchwatami Rady Miasta Plocka, od 01 lutego 2020 roku kazdy mieszkaniec
jest zobowigzany do selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych. Wysoko$é
oplaty za odbidr odpaddéw segregowanych dla lokali mieszkalnych od 01 lutego
wynosi¢ bedzie 26 ztotych od osoby miesigcznie, a przypadku niedopeinienia tego
obowigzku bedzie naliczona optata podwyzszona w wysokosci 52 ztotych od osoby
miesiecznie.

W wyniku protestu mieszkancow Plocka, jak rowniez rozméw przedstawicieli
Spoldzielni z Prezydentem Miasta Radni Miasta Plocka uchwatg nr 288/XV/2019
przeniesli obowiazek zapewnienia pojemnikéw do gromadzenia odpadéw na Gmine
— Miasto Ptock.

Niemniej jednak Spétdzielnia ma za zadanie przypisanie altanek do budynkéw badz
klatek schodowych w taki sposdb, aby w przypadku kontroli, do ktérej zobowigzana
Jest zarowno firma wykonawcza dzialajgca na zlecenie gminy, jak rowniez gmina,
zmniejszy¢ 1los¢ mieszkancoéw, ktorzy beda musieli ponie$¢ konsekwencje
nieprawidtowej segregacji.

Ponadto w zwigzku z obowigzkiem segregacji i zaleceniami Urzedu Miasta Ptocka
Spoéldzielnia bedzie sukcesywnie zamykaé zsypy w budynkach wysokich.

Od 1 lipca 2020 roku w ramach optaty otrzymamy mozliwo$¢ tylko raz do roku
odda¢ bezplatnie odpady budowlane lub rozbidrkowe w ilosci jednego worka
o pojemnosci 1 metra szesciennego. Pozostale odpady bedzie mozna oddaéd
zamawiajac kolejne worki za optatg 541 zl lub odda¢ w PSZOK wedtug cennika.

Z gminnego systemu odbioru odpadéw komunalnych od 1 lipca 2020 roku Gmina
wylaczyla nieruchomosdci, na ktoérych nie zamieszkujg mieszkancy, jak rowniez
nieruchomosci zamieszkate w czgsci, w ktorej nie zamieszkujg mieszkancy.

Optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi na rzecz Gminy Plock, dokonuje
Spoétdzielnia w wysokosci wynikajgcej ze sktadanej zbiorczej deklaracji. Dane w
deklaracjach dla poszczegoélnych nieruchomosci wynikaja ze skladanych
os$wiadczen przez posiadaczy osoby posiadajgce tytut prawny do lokali.

d) Pozostale zadania
Do innych waznych zadan Spéidzielni nalezy zapewnienie bezpieczenstwa

mieszkancom, nad ktérym na biezgco czuwajg stuzby Spétdzielni.
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Szczeg6lnym okresem jest pora jesienno-zimowa, do ktdrej przygotowanie zasobow
rozpoczyna si¢ wkrétce po zakonczeniu poprzedniego okresu grzewczego.
Realizowany jest wowczas szereg prac zabezpieczajgcych zasoby przed skutkami
zimy. Ponadto w celu sprawnego prowadzenia akcji zimowej corocznie zostaje
powolywany zespdt koordynacyjny, ktéry czuwa nad prawidtowym przebiegiem
w/w akcji.

Przed koncem okresu zimowego rozpoczyna sie przygotowywanie zasobow do
okresu wiosenno - letniego. W szczegoélnosci sg wykonywane prace tj. naprawa
terendw utwardzonych oraz wygrabianie terendw zielonych i pielegnacja krzewéw
i drzew. Najwazniejszym zadaniem tego okresu jest generalny przeglad placow
zabaw, polegajacy na wskazaniu i naprawie uszkodzen urzadzen zabawowych oraz
biezgca kontrola nad prawidlowym ich funkcjonowaniem, zapewniajgca bezpieczne
ich uzytkowanie.

Utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym terendw
przyobiektowych, a w szczegélnosci utrzymanie ich w czystosci, pielegnacja
terenow zielonych, drzew i krzewéw spoczywa na Administracjach Osiedli.

Powierzchnia terendw zewnetrznych do utrzymania czystosci to ponad 75 ha, z
tego tereny utwardzone to nieco ponad 30 ha (chodniki, parkingi, ulice osiedlowe), a
zielone 45 ha (trawniki — zielefice, rabaty).

Obszar tych terendw podzielony zostat do obstugi na 39 rejonéw, z czego na koniec
roku 28 rejonow obshugiwaly stuzby Spotdzielni, zas 11 rejondéw firmy zewnetrzne.

W Ptockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej od 1983 roku
funkcjonuje spoleczne sprzatanie klatek schodowych. Oznacza to, ze kolejno
mieszkancy w wyznaczonych okresach miesigca sprzataja samodzielnie czeéé klatki
schodowej na swojej kondygnacji oraz schody w do6t do nastepnego pigtra.

W przypadku zainteresowania mieszkancow w przekazaniu tego obowiazku,
wprowadzona zostala mozliwo$¢ wykonywania za posrednictwem Spéldzielni za
odptatnoscig wynikajacg z ponoszonych kosztow.

Wykonywanie za posrednictwem Spotdzielni sprzatania catych klatek schodowych
odbywa si¢ na podstawie decyzji uzytkownikéw lokali uzyskanej w formie
referendum, natomiast za pojedyncze lokale na podstawie o$wiadczenia osoby
posiadajacej tytul prawny do lokalu, zlozonego w Administracji Osiedla.

Spotdzielnia  prowadzac dziatalno$¢ w  zakresie gospodarki  zasobami

niejednokrotnie napotyka na rézne problemy tj.

¢ niedostatek przestrzeni (brak miejsc postojowych),

e dewastacje (kabin dZwigowych, $cian klatek schodowych i elewacji, tawek
parkowych, urzadzen zabawowych),

e sprawy dotyczgce barier architektonicznych, ktore sg znacznym utrudnieniem dla
0séb starszych i niepelnosprawnych,

e sprawy zwigzane z obowigzkiem segregacji odpadow komunalnych,
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e nieprzestrzeganie zasad porzadku domowego oraz zasad wspdtzycia
mieszkancéw (ciszy nocnej, poszanowania spokoju i. in.),

bezkonfliktowego zamieszkiwania,

usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta,

montowania suszarek do bielizny za oknami i balkonami,

nie wywigzywania si¢ ze spotecznego sprzatania klatek schodowych,

sprawy zwigzane z wycinka drzew i krzewdw oraz nasadzeniami.

Nadmieni¢ nalezy, Ze usuwanie zniszczen spowodowanych dewastacjg -
lekkomy$lnosciag mtodziezy, wymaga wydatkowania $rodkéw finansowych, ktére
moglyby by¢ przeznaczone na inny cel np. tworzenie zieleicow w miejscach do
tego przeznaczonych czy na zakup urzadzen zabawowych dla dzieci.

Dane finansowe za 2019 rok

Sprawozdanie finansowe za 2019 rok obejmuje:
1) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2019 r., ktory po stronie aktywow i
pasywoOw zamyka si¢ sumg 140 634 228,01 z1.
2) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy obejmujgcy okres od 1 stycznia 2019
do 31 grudnia 2019 wykazujacy:
— zysk netto na dziatalnos$ci gospodarczej w kwocie 2 604 531,17 zt
— wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) (znak
minus) 2 318 205,19 zi,
3) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za 2019 rok obrotowy wykazujace
zmniejszenie kapitatow o kwote 2 044 741,87 z1,
4) rachunek przeplywow pienigznych za 2019 rok obrotowy wykazujgcy przyrost
srodkow pienieznych o 3 218 929,79 zi,
5) dodatkowe informacje i objasnienia.

Roczne sprawozdanie finansowe Plockiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Plocku corocznie poddawane jest badaniu przez bieglych
rewidentow ksiggowych wybranych przez Rade Nadzorczg PSML-W. W roku 2019
jest to KPW Audytor Sp z o.0. z siedzibg w Lodzi.

Podstawowe dane finansowe wg stanu na 31.12.2019r.:

1. Wartos¢ aktywdw trwatych 68 995 946,27 zi
w tym:
— wartosci niematerialne i prawne 0,00 zt
—rzeczowe aktywa trwate 68 969 311,27 zk

— dhugoterminowe rozliczenia finansowe
zwigzane z aktywami z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 26 635,00 zt
2. Warto$¢ aktywow obrotowych 71 638 281,74 zi
— zapasy 0,00 zt
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—naleznosci krétkoterminowe 3 649 750,04 zi

— inwestycje krétkoterminowe 42 286 940,63 zt

— krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 25 701 591,07z
3. Wartos¢ kapitatow w pasywach bilansu 92 519 593,55 zi,

w tym zysk netto 2 604 531,17 zi.

4. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 48 114 634,46 z1,

w tym:
— rezerwy na zobowigzania 1 984 281,99 zt
— zobowigzania krétkoterminowe 44 994 221,92 7t

(z tytutu dostaw i ustug 14 423 010,14 z1)
(pozostate zobowigzania 1 589 133,82 z§)

(fundusze specjalne 28 982 077,96 zi, w tym dodatnie salda funduszu remontowego w
kwocie 28 785 460,85 zt)

—rozliczenia miedzyokresowe bierne 1136 130,55 zL.

Ogoélem suma bilansowa zaréwno aktywoéw jak i pasywéw wykazuje kwote
140 634 228,01 zt.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2019 nastgpita zmiana sposobu prezentacji:

1. danych dotyczacych naleznosci z tytutu optat wnoszonych przez uzytkownikow

lokali na pokrycie kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — Pozycja
B.II.3.a) Aktywa obrotowe pozycja Naleznosci krétkoterminowe od pozostalych
jednostek oraz Pozycja B.II1.3.d) Pasywa, Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania w pozycji Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostalych
jednostek.
W roku 2018 z naleznosci z tytulu optat za korzystanie z lokali wykazywane, jako
saldo wynikajace z kwot zalegtodci i nadptat. Natomiast w roku 2019 wykazane
sg w szyku rozwartym wykazujacym kwote ogdlem zaleglosci, jako naleznodci
wobec Spotdzielni oraz kwote nadplat, jako kwote zobowigzan Spéidzielni
wzgledem uzytkownikéw lokali — dane wynikajace z programu pomocniczego
,Czynsze”.

2. funduszu remontowego — fundusz remontowy tworzg spotdzielnie mieszkaniowe
z odpisow w koszty w wysokosci zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni oraz innych Zrédet okreslonych w ustawie o spdétdzielniach
mieszkaniowych. Zmiana sposobu prezentacji polega na przedstawieniu sumy
sald dodatnich oraz sumy sald ujemnych funduszu remontowego, na podstawie
prowadzonej ewidencji analitycznej funduszu remontowego poszczegélnych
nieruchomosci, ktére wykazujemy w bilansie:

—w pozycji B.II1.4 pasywow suma sald dodatnich funduszu remontowego,

—w pozycji B.IV aktywoéw suma sald ujemnych funduszu remontowego.
Powyzsze wynika ze zmiany sposobu prezentacji danych bilansowych.
Wynikiem zmiany sposobu prezentacji jest zmiana wysokosci sumy bilansowej.
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Wartos¢ aktywow trwatych zmniejszyta sie o 2 237 199,96 zt (w roku poprzednim o
2 683 288,77 zt), co spowodowato spadek tych aktywoéw o 3,1 %, przy czym
przeniesienie prawa do lokali na odrgbng wiasno$¢ spowodowato zmniejszenie
wartosci bilansowej majatku trwatego netto o 386 078,63 zt (w roku poprzednim
537 693,30 zI), natomiast w wyniku ,starzenia si¢” majgtku (umorzenia) jego
warto$¢ zmalata o 2 335 605,83 z ( w roku poprzednim 2 353 461,11 z).

Warto$¢ aktywow obrotowych, w poréwnaniu z rokiem 2018 ulegla wzrostowi o

kwote 27 733 065,26 zt, na co znaczacy wplyw ma odmienny niz w roku 2018

sposob prezentacji funduszu remontowego w bilansie, gdzie w pozycji rozliczenia

migdzyokresowe przedstawione sg ujemne wyniki na nieruchomos$ciach w kwocie

23 075 477,61 zt. Bez uwzglednienia ujemnych wynikéw na funduszu remontowym

aktywa obrotowe uksztaltowaly sie¢ w wysokosci 48 562 804,13 zt tj. wzrosly o

kwote 4 657 587,65 zt. Ogotem kwota aktywoéw obrotowych na koniec 2019 roku

wyniosta 71 638 281,74 zl, z czego:

— stan zapasow wynosi 0,00 zt (Spoéildzielnia nie prowadzi gospodarki
magazynowe;j),

—naleznosci krotkoterminowe wzrosty o 1 211 289,11zt i wynoszg 3 649 750,04 z1,

— stan inwestycji krotkoterminowych wzrést o 3218929,79 zt i wynosi
42 286 940,63 zi. Inwestycje krotkoterminowe w PSML-W stanowig $rodki
pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych,

— kwota krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych wynoszg 25 701 591,07
zt ( w tym, na skutek zmiany sposobu prezentacji, kwota ujemnych wynikéw na
funduszu remontowym wynosi 23 075 477,61 zt). Krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe obejmuja roéwniez kwote ujemnych wynikéw @ w
nieruchomosciach, w ktérych koszty przewyzszyly przychody oraz ujemny wynik
na dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na 1gczng kwote
2 365 503,65 zt.

W powyzszej kwocie, wykazanej w aktywach bilansu (roczne wyniki ujemne)

poszczegdlne kwoty stanowig:

— kwota stanowigca sume wynikéw ujemnych

w nieruchomosciach (—) 1148 075,04 z1
(wroku 2018 (=) 989 875,94 z})
— kwota kosztéw SOiK niepokryta z wplat cztonkéw Spétdzielni oraz pozostalych
przychodéw uzyskiwanych z tej dziatalnosci (=) 1217 428,61 z
(wroku2018 (=) 117265716 z1)
Natomiast suma wynikéw dodatnich w kwocie (+) 47 298,46 zt (w roku 2018
(+) 9947894 zi) zostala zaprezentowana odpowiednio w pasywach bilansu, jako
,»krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe przychoddow”.

W pasywach bilansu nastgpit spadek funduszy wiasnych (kapitatow) Spoéldzielni o

2044 741,87 z, tj. 0 2,2 %, przy czym:

— kapital (fundusz) podstawowy (mieszkaniowy, budowlany, zasobéw
mieszkaniowych, udzialowy) zmniejszyt si¢ o 1 901 639,05 zt — miedzy innymi
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w wyniku odpisow umorzeniowych majatku, przeniesienia lokali na odrebng
wiasno$¢ itp.

— nastapit przyrost kapitatu zapasowego (funduszu zasobowego) o 132 105,89 zi, w
tym zgodnie z Uchwalg nr 9/2019 z dnia 11 czerwca 2019 roku Walnego
zgromadzenia Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowe;j
w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2018 i przeznaczania czesci
nadwyzki bilansowej z roku ubieglego w wysokosci 130 979,92 zl na zasilenie
tego funduszu.

— wykazana w bilansie kwota zysku netto za rok 2019 jest nizsza o 7 920,08 zt niz
w roku poprzednim i wynosi 2 604 531,17 zi.

— W pozycji pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe — fundusz inwestycyjny

wystapit spadek o kwote 266 162,66 zt. Stan funduszu inwestycyjnego na koniec
2019 roku wynosi 1832 703,63 zt i jest to stan funduszu nie uwzgledniajgcy
catkowicie poniesionych wydatkéw inwestycyjnych, ktore obejmujg réwniez
srodki trwale amortyzowane zgodnie z ustawg o rachunkowosci stanowigce
koszty przysztych okresow.
Stan funduszu inwestycyjnego (ewidencja pozabilansowa) uwzgledniajgcy
faktyczng kwote poniesionych wydatkow w latach 2017 1 2018 oraz 2019 w
wysokosciach wynikajacych z wystawionych przez dostawcéw towardw i ushug
faktur VAT z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow o VAT - ewidencja
pozabilansowa wynosi 1 642 194,43 zi.

Skrocony Bilans Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wiasnosciowe;j
wg stanu na 31.12.2019 roku przedstawia zatagczona tabela nr 3.

Rachunek zyskow i strat PSMLW

sporzadzony za okres od 01-01-2019r. do 31-12-20109r. (stanowigcy zatgcznik nr 4
do niniejszego sprawozdania — Tabela nr 4) zostal sporzadzony wg wariantu
porOwnawczego 1 przedstawia si¢ nastgpujgco:

—koszty wg rodzaju 64 671 362,85 zt
— pozostale koszty operacyjne 369 173,10 zt
—koszty finansowe 0,03 zt
Razem koszty 65 040 535,98 zi
— przychody netto ze sprzedazy 64 286 578,35 zt
— pozostate przychody operacyjne 815 839,10 zt
— przychody finansowe 861 491,512
Razem przychody 65 963 908,96 zi
Zysk brutto na dzialalnos$ci Spéldzielni 923 372,98 zi,
W tym:

—wynik na dziatalnosci GZM (ujemny) (-)2318205,19 zk.
— wynik brutto na dzialalnosci gospodarczej (+) 3 241 578,17 zt
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po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb prawnych w wysokosci
637 047,00 zt, zysk netto na dzialalnosSci gospodarczej Spéidzielni wynosi
2 604 531,17.

Wynik na dziatalnosci GZM w kwocie (=) 2 318 205,19 zi. stanowi:

— sumy wynikéw ujemnych na nieruchomosciach (-) 1148 075,04 z1
—kwoty pokrycia czesci kosztow Dzialalnosci

Spotecznej, Oswiatowej i Kulturalnej (-) 1217 428,61 zt
— sumy wynikow dodatnich na nieruchomosciach (+) 47298,46 zt

Na etapie planowania, tj. przy zatwierdzaniu planu finansowo-gospodarczego na
2019 rok, Rada Nadzorcza podjeta uchwaty ustalajgce dla czlonkéow Spotdzielni
oplaty eksploatacyjne nizsze niz przewidywane koszty, zaktadajac ujemne wyniki,
ktore beda pokryte pozytkami z mienia Spdtdzielni, dochodami z najmu i wynikiem
na pozostalej dzialalnosci finansowe;.

Osoby uzytkujace lokale, lecz niebgdace czionkami PSML-W, wnoszg stawke
eksploatacyjng réwng planowanym kosztom, z tego powodu, Zze pozytki przystuguja
wylacznie cztonkom Spoéldzielni.

W zwiazku z powyzszym, w grupie lokali uzytkowanych przez cztonkéw
Spoldzielni, zaplanowany zostat niedobor wplywoéw do pokrycia wynikiem
finansowym netto.

Po przeznaczeniu cze$ci wyniku bilansowego netto na pokrycie niedobordéw
wplywow eksploatacyjnych na poszczegdlnych nieruchomosciach, pozostata kwota
wyniku przystuguje czltonkom spdéidzielni. Wyjatek stanowi kwota pozytkow
uzyskanych na poszczegélnych nieruchomosciach z ich czesci wspolnych, ktora
zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia PSML-W przeznaczona zostaje na
zwigkszenie funduszu remontowego dla nieruchomosci, ktore uzyskaly pozytki z
nieruchomosci wspdlne;j.

Rachunek kosztéw wg miejsc powstawania oraz wynikdw na poszczegblnych

grupach lokali za 2019 rok:
(dane w zlotych)
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L.p. Wyszczegodinienie Koszty Wplywy Wynik
A. EKSPLOATACJA LOKALI
Lokale mieszkalne ( w kosztach
zostata uwzgledniona kwota niedoboru
1 wplywéw za zimng wode i kanalizacje
" |w wysokosci 610 tys. zt 28 425 624,34 27 329 543,57 |- 1096 080,77
Pozostate koszty zimnej wody i
kanalizacj 9 520 644,56 9512019,20 |- 8 625,36
Lokale uzytkowe wiasno§ciowe i
2. odrebna wiasnosé 753 931,39 776 969,45 23 038,06
Garaze (z wylgczeniem garazy
3. wynajmowanych) 307 523,82 288 415,31 - 19 108,51
B. KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNE,
OSWIATOWEJ | KULTURALNEJ 1 523 800,40 306 371,79 |- 1217 428,61
C. LOKALE W NAJMIE
1. |Garaze wynajmowane 209 910,10 | 330 639,59 120 729,49
2. Lokale uzytkowe w najmie 1269 720,32 2 595 791,24 1326 070,92
Pozytki brutto z czesci wspéinych
3 nieruchomosci 4 613,36 246 583,62 241 970,26
4. Pozostate pozytki 15 833,40 258 626,71 242 793,31
D. POZOSTALA DZIALALNOSC
Sprzedaz ustug niematerialnych,
1 materiatow itp. 62 163,39 64 020,10 1856,71
2. Pozostala dziatalno$¢ operacyjna 369 173,10 815 839,10 446 666,00
3. pozostata dziatalno$¢ finansowa 0,03 861 491,51 861 491,48
E. WYNIK FINANSOWY OGOLEM 42 462 938,21 43 386 311,19 923 372,98
wtym:
‘|a) dotyczacy dziatalosci GZM - 231820519
b) na dzialalnosci gospodarczej brutto 3 241 578,17
F. PODATEK DOCHODOWY CIT 637 047,00
G. WYNIK FINANSOWY NETTO
(wynik na dziatalno$ci gospodarczej
pomniejszony o podatek dochodowy) 2 604 531,17
I KOSZTY | PRZYCHODY DOTYCZACE MEDIOW KOMUNALNYCH
w tym optata za gospodarowanie )
odpadami komunalnymi 22 885 618,81 29 274 495,68 6 388 876,87
- wynik z tyutu mediéw komunalnych
do rozliczenia z uzytkownikami lokali 6 388 876,87 |- 6 388876,87
J. OGOLEM PSMLW 65 348 557,02 66 271 930,00 923 372,98

Najwiekszy udziat obcigzen uzytkownikéw lokali mieszkalnych, to obcigzenia za
dostarczane do mieszkan ,,media” komunalne, natomiast eksploatacja i utrzymanie

lokali to tylko 27,4% wydatkow.

Koszty energii cieplnej stanowig 29,7% kosztow, koszty wody 15,8%. Oplata za

odpady komunalne to 5,3%.

Natomiast 17,4% miesigcznego wymiaru optat zasila fundusz remontowy

budynkéw mieszkalnych, z ktérego wykonywane sg roboty remontowe.

W okresie 2018-2019 udziat kosztow energii cieplnej zmniejszyt sie o 0,6%,
kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekow zwiekszy? sie o 0,6%. Natomiast
udzial kosztéw zaleznych od spoéldzielni, tj; kosztéw eksploatacji i utrzymania

zwigkszyl si¢ 0 1,0%, a odpiséw na fundusz remontowy zmniejszy? sie o0 0,5%.
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Na wykresie ponizej przedstawiamy rozklad procentowy ponoszonych kosztéw w
skali Spotdzielni, zwigzanych z lokalami mieszkalnymi w 2019 roku.

Udziat w kosztach lokali mieszkalnych

Opiata za odpady
komunalne wlokalach
mieszkainych
§,3%

Koszty nisdoboru
wody
1,0%
Koszty zimne) /
:s 8% Koszty eksploatacil |
v utrzymania diwigow
osobowych
0,8%
Koszty energli clepinej
na ogrzewanie
29.7% Fundusz remontowy
lokali mieszkalnych -
adpisy
Koszty dzistalnosci 17.4%
spolecznej, odwiatowej
i kulturaine} rozliczone
na czionkoéw
0,5%
Zestawienie struktur kosztéw lokali mieszkalnych w latach 2018-2019
T 2018 2019
Wyszczegolnienie -
Udzial
Eksploatacja i utrzymanie lokali 26,4% 27,4%
Koszty niedoboru wody 1,1% 1,0%
Koszty dozorowania budynkéw 8-kondygnacyjnych 0,5% 0,8%
Koszty eksploatacji | utrzymania dzwigéw osobowych 0,8% 0
Fundusz remontowy lokali mieszkalnych - odpisy 17,9% 17,4%
Koszty dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturainej
rozliczone na czionkoéw 0.5% 0.5%
Koszty energii cieplnej na ogrzewanie 30,3% 29,7%
Koszty zimnej wody i kanalizaciji 15,2% 15,8%
Opfata za odpady komunalne w lokalach mieszkalnych 5,4% 5,3%
Gaz z licznikdw zbiorczych 1.2% 1,2%
Koszty energii elektrycznej na o$wietlenie czesci
wspoinej nieruchomosci 0,7% 0,7%
Razem lokale mieszkalne 100,0% 100,0%
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Propozycja podziatu wyniku finansowego:

Biorac pod uwage sposob ustalenia wysokosci stawek eksploatacyjnych dla
cztonkow PSML-W, tj. w wysokosci nizsze] nie pokrywajacej wysokosci
planowanych kosztow oraz uzyskane wyniki za 2019 rok, Zarzad zaproponuje
Walnemu Zgromadzeniu nastepujgcy sposdb podziatu zysku netto z dziatalnosci
gospodarczej za 2019 rok w wysokosci 2 604 531,17 zi:

- po przeznaczeniu kwoty 195 995,91 zt netto (241 970,26 z brutto minus
podatek CIT 19%) z tytulu uzyskanych pozytkdbw 2z poszczegdlnych
nieruchomosci, ktére przystugujg wyltgcznie tym nieruchomosciom, na ktorych
powstaty (art. 5 ust. 1 ustawy),

pozostata kwote (2 408 535,26 z! netto) proponuje sie rozliczy¢ nastepujaco:

1) 958 942,75 zt — na pokrycie ujemnych wynikow na nieruchomosciach,

2) 1217 428,61 zI — na pokrycie cze$ci kosztéw dziatalnosci spotecznej,

oswiatowe] i kulturalnej, przewyzszajacych wplywy z tytulu naliczen optat od
czionkdw na cele SOIK,

3) 122 163,90 z1 — na zasilenie funduszu zasobowego Spétdzielni,

4) 110 000,00 zl — na zasilenie funduszu inwestycyjnego, z ktérego realizowane
mogg by¢ inwestycje dotyczgce mienia Spdtdzielni, np. modernizacje
pawilonéw wynajmowanych, nowe parkingi, place zabaw itp.

Podsumowujac rok 2019, nalezy podkresli¢, ze struktura finansowania Spo6ldzielni
jest nadal bezpieczna, charakteryzuje si¢ wysokim udziatem kapitaléw wiasnych,
ktore sg tez wyzsze od majatku trwatego, gdyz finansujg rowniez obrot.

Nie wystgpily zadne istotne przyczyny gospodarcze oraz ustawowe, ktore
spowodowatyby zagrozenie dzialalnosci Spoldzielni. Spétdzielnia posiada ptynnosé
finansowa (wskaznik ptynnosci biezacej na dzien 31.12.2019 r. wynosi 2,09 czyli
jest wyzszy od pozadanej wartosci wynoszacej okoto 1,5). Oznacza to brak
trudnosci ptatniczych i pomimo zwiekszajacej sie kwoty zadhuzenia z tytutu oplat za
lokale, do tej pory wszystkie zobowigzania sg regulowane terminowo.

Zarzad Plockiej Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej nie
przewiduje zagrozenia kontynuowania dziatalno$ci w roku 2020, pomimo trwania
procesu wyodrebniania si¢ lokali, gdyz poza nielicznymi lokalami (uzytkowymi w
odrgbnych pawilonach) zarzadzanie lokalami wyodrebnionymi jest prowadzone
nadal przez PSML-W.

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawily si¢ wiadomosci z Chin dotyczgce
koronawirusa. W pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit sie na calym
swiecie, a Jego negatywny wplyw nabral dynamiki. Zarzad Spoldzielni uwaza takg
sytuacj¢ za zdarzenie nie powodujgce korekt w sprawozdaniu finansowym za rok
2019, lecz za zdarzenie po dacie bilansu wymagajace dodatkowych ujawnien.
Chociaz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja ta
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wcigz si¢ zmienia, do tej pory Spétdzielnia nie odnotowata zauwazalnego wpltywu
na sprzedaz lub tancuch dostaw jednostki, jednak nie mozna przewidzieé¢ przysztych
skutkow. Zarzad bedzie nadal monitorowaé potencjalny wpltyw i podejmie wszelkie
mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spoétdzielni.

Wynik bilansowy za rok 2019 jest poréwnywalny z wynikiem za rok poprzedni.

ZadluZenia 7 tytutu oplat za lokale

W Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej kwota zalegltosci
z tytutu optat za lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe na dzien 31.12.2019
r. wyniosta 4393 453,81 zl (na koniec 2018 roku kwota zadluzenia wynosita
5138 311,51 z1) i ulegta obnizeniu o 744 857,70 zi.

Z kwoty zaleglosci ogotem na poszczegodlne rodzaje lokali przypada:

— lokale mieszkalne 3 969 295,94 7t

— garaze 13 647,13 z

— lokale uzytkowe 410 510,74 z

OGOLEM ZADLUZENIE 4393 453,81 z1

W ogélnej kwocie zadluzenia kwota naleznosci  nieprzekraczajgca
jednomiesiecznego wymiaru optat wynosi 519 087,33 zt, w tym:

- w przypadku lokali mieszkalnych 434 712,35

- w przypadku garazy 3 916,00 zt

- lokali uzytkowych ze spoétdzielczym prawem 19 385,02 z

- lokali uzytkowych z odrebng witasnoscia 2907,73 zt

- lokali wynajmowanych i z tytulu dzierzaw terenu 58 166,23 zt

Pozostata kwota 3 874 366,48 zt stanowi juz ponad jednomiesigeczne zadhizenie
uzytkownikow lokali. W tej kwocie naleznosci od bylych najemcow lokali
uzytkowych wynosza 47 460,62 zi.

Na ostatni dzien roku sprawozdawczego kwota zadluzenia ogdélem wynosita
4393 453,81 zt, w zwiazku z powyzszym w ciagu 2019 roku nastapit znaczny
spadek kwoty zalegtosci o 744 857,70 zt z tego:

— z tytulu oplat za lokale mieszkalne - spadek o 850 168,12 zt

— z tytulu optat za garaze - spadek o 507,58 zt

— z tytulu optat za lokale uzytkowe - wzrost o 105 818,00 zt.

Ponizsza tabela przedstawia zadluzenia lokali mieszkalnych w podziale na tytuly
wiasnosci do lokali (w zt).

Wyszczegolnienie Stan na Stan na Roéznica
31.12.2018 31.12.2019 2018(—)2019
lokale wlasnosciowe 2 684 282,60 2 288 538,78 - 395 743,82
lokatorskie 221 937,57 198 032,32 - 23 905,25
odrebna wlasnosc 1124 125,10 982 335,33 - 141 789,77
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pozostate ( najem i bez
tytulu prawnego) 789 118,79 500 389,51 -288 729,28
RAZEM 4 819 464,06 3 969 295,94 -850 168,12

Wskaznik zaleglosci ogétem za lokale na 31.12.2019 r. — liczony jako wskaznik
procentowy 1gcznej kwoty zaleglosci za lokale do rocznych naliczeh oplat w skali
Spotdzielni wynidst 6,57 % (za 2018 rok wynosit 7,53 %).

Wskaznik zaleglodci w optatach za lokale mieszkalne wyniost 6,57 % (za rok 2018
wyniost 7,81%).

Wskaznik zaleglosci w optatach za garaze wynidst 1,77 % (za 2018 rok wynidst
1,86 %).

Wskaznik zaleglo$ci w optatach za lokale uzytkowe za rok 2019 wyniost 7,29 %
(za 2018 rok wyniost 5,27 %).

Kwoty zadluzenia lokali uzytkowych w podziale na poszczegdlne tytuty wiasnosci
uksztattowaly sie nastepujgco:

- lokale przydzielone na warunkach wtasnosciowego prawa 55 427,47 z

- lokale wyodrebnione (odrebna wlasnosc) 5281,88 zt

- lokale wynajmowane, dzierzawy gruntu i pozostate 302 340,77 z

- naleznosci od bytych najemcéw i dhuznikow 47 460,62 zt
OGOLEM 410 510,74 zi

Zalgczone do niniejszego sprawozdania Tabele nr 5, 6 i 7 zawierajg dane
porownawcze zaleglosci w oplatach za lokale na ostatni dzien roku 2018 i 2019
(kwoty zaleglosci wykazano w ztotych) tj.:

Tabela nr 5 — Wskaznik zalegtosci w optatach za lokale w latach 2018-2019.

Tabela nr 6 — Struktura ilosciowo-wartosciowa zaleglosci w optatach za lokale
mieszkalne i garaze w latach 2018 — 2019.

Tabela nr 7 — Struktura ilosciowo-wartosciowa zaleglosci w optatach za lokale
uzytkowe w latach 2018-2019.

Kwota zadluzenia w poszczegdlnych kwartatach roku jest zmienna. Najwiece;
op6znien w oplatach zauwaza si¢ w drugim i trzecim kwartale roku. Brak wplywéw
z tytulu oplat za lokale jest sytuacjg niekorzystna, gdyz moze w przysztosci
zagraza¢ plynnosci finansowej Spoéldzielni. Wskaznik zadluzenia ogdlem, nie
przekraczajacy 10% w skali naszej Spoétdzielni nie jest jeszcze wskaznikiem
niebezpiecznym, jednakze zadaniem Zarzadu oraz pracownikéw, jest poszukiwanie
metod skutecznego odzyskiwania dhugow.

Podstawowym dzialaniem jest wysylanie monitéw, wezwan do zaptaty, kierowanie

na droge postgpowania sgdowego, a przy braku reakcji na wezwanie do
dobrowolnej zaplaty zasgdzonego zadluzenia — kierowanie na droge egzekucji
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komorniczej, w tym na droge egzekucji z nieruchomosci oraz eksmisje do lokalu
socjalnego.

Brak reakcji czegsci dluznikéw na wezwania do zaptaty, nie interesowanie sie
wzrastajagcym zadluzeniem i wrecz unikanie kontaktu z pracownikami Spétdzielni, z
ktorymi mozna droga ugody wynegocjowaé termin splaty zadluzenia (w
szczegoOlnosci ustalenie wysokosci rat splaty), zmusza do zastosowania bardziej
radykalnych metod. W tym celu Spéidzielnia zawarla umowy z firmami
zajmujacymi si¢ odzyskiwaniem (windykacjg) zaleglosci, wspotpracuje réwniez z
KRD (Krajowym Rejestrem Dhugdéw) wpisujagc na liste dluznikéw osoby
posiadajace dochody, a unikajace dokonywania optat za lokale.

W ostatnich latach Spoldzielnia wystgpita z wnioskami o egzekucje zadluzenia z
nieruchomosci dluznika, w kilkunastu przypadkach dolgczyta sie do trwajgcych
egzekucji z wniosku innych wierzycieli, w szczegélnosci bankéw. Koniecznym
stalo si¢ rowniez dokonywanie wpisu zasgdzonego zadtuzenia w ksiedze wieczyste;j
lokalu — wszystkie lokale z odrgbng wlasnos$cia posiadajg ksiegi wieczyste.
Prowadzone byly czynnosci eksmisyjne do lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych podstawionych dluznikom przez Gming Miasto Plock na podstawie
wyrokow eksmisyjnych.

Powyzsze dzialania sg dziataniami przymusowymi, wskazanymi w przypadkach,
gdy inne dzialania profilaktyczne nie skutkujg.

Ponizej podajemy podstawowe dziatania Zarzadu i pracownikow, dotyczace
czynnos$ci windykacyjnych:

1. W ciggu 2019 roku wystanych zostato 12 423 informacji do uzytkownikéw lokali
o stanie ich kont optat za mieszkanie (uzgodnien salda konta optat);

2. Do dluznikéw zalegajacych z optatami za lokale mieszkalne za okres od 2-3
miesigcy wystano 896 monitéw oraz 67 monitdéw - za garaze,

3. W roku 2019 wystano dtuznikom posiadajagcym zadtuzenie obejmujgce okres od
3 miesigcy 1 wigcej 934 monity, 42 monity za garaze. Do dtuznikdéw zalegajacych
z oplatami za lokale uzytkowe wystano 556 monitéw do zaptaty naleznosci. W
stosunku do uporczywych dhuznikéw skierowano 192 przedsgdowych wezwan do
zaplaty.

4. W 2019 roku skierowano do sadu 175 pozwow o zaplate naleznosci z tytutu
optat za mieszkanie (bez kosztéw zastgpstwa procesowego) na lgczng kwote
680 765,54 1,

5. Skierowano 58 wnioskow o wszczecie egzekucji do Komornika (w tym wnioski
o wszczgcie egzekucji z nieruchomosci w stosunku do 8 lokali). Egczna kwota
przekazana od komornikéw w ciggu czterech kwartatow 2019r. — 223 578,39 z1.

6. Ponadto Dzial Prawny w tym okresie skierowat do sgdu 2 pozwy o eksmisje, 7
spraw o stwierdzenie prawa do spadku, 4 sprawy o odszkodowanie za
niedostarczenie lokalu socjalnego oraz 4 sprawy o orzeczenie wygasniecia
lokatorskiego prawa do lokalu.
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7. Prowadzono rozmowy z dtuznikami (mediacje) przed skierowaniem diuznika do
sadu, rozpoczeciem procedury egzekucji, w tym egzekucji z nieruchomosci lub
eksmisji z lokalu. Proponowano zawarcie ugdéd w sprawie splaty zadluzenia
celem uniknigcia czynnosci egzekucyjnych.

8. W wyniku dzialan windykacyjnych w 2019r. sprzedano sze$¢ lokali
mieszkalnych tj. trzy lokale w drodze licytacji komorniczych na wniosek
Spétdzielni oraz trzy w drodze przetargu po zwolnieniu lokalu.

9. W 2019 roku Spoéldzielnia korzystata ze wspotpracy z firmg windykacyjng oraz
kancelarig prawniczg, w zakresie odzyskiwania zaleglosci. Odzyskane za ich
posrednictwem kwoty wyniosty 533 278,79 zi.

10. Na liscie dtuznikow Krajowego Rejestru Diuznikéw wpisanych jest tgcznie 100
oséb (13 dhluznikow z osiedla Kochanowskiego, 30 z osiedla Tysigclecia, 28
dhuznikow z osiedla Lukasiewicza, 13 z osiedla Dworcowa, 16 z osiedla
Rembielinskiego).

11. Spotdzielnia poinformowata mieszkancéw budynkéw o wysokosci zadtuzenia w
oplatach za lokale mieszkalne poszczegdlnych budynkéw, wywieszajac kwoty
zadluzen w tablicach ogloszen na klatkach schodowych.

12. W roku 2019 Urzad Miasta wydat 1228 decyzji o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego. Kwota wplacona na konto Spoéldzielni z tytulu dodatkdéw
mieszkaniowych wyniosta 1428 762,37 zt. Kwoty dodatkéw mieszkaniowych
stanowig istotng pomoc w oplatach za mieszkanie dla oséb o niskich dochodach.

Ponizej przedstawiono statystyke w tym zakresie w latach 2017-2019,

Rok |llo$¢ decyzji Kwota w zl.
2017 1459 1 878 263,56
2018 1270 1 760 885,83
2019 1228 1428 762,37

Podstawowym zadaniem Plockiej Spoéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wtasnosciowe] w roku nastgpnym i kolejnych latach, jest utrzymanie ptynnosci
finansowej Spoétdzielni na poziomie pozwalajacym sprawne zarzadzanie. Jednym z
elementow tego dzialania bylo w szczegdlnosci intensyfikacja dziatan majgcych na
celu zahamowanie przyrostu zadluzenia uzytkownikéow lokali. Te dziatania
spowodowaly spadek zadluzen w roku 2019 o lgczng kwote 744 857,70 zi. Do
porownania w roku 2018 spadek zadtuzen za lokale wynidst 448 868,60 zi.

Dzialalnosé spoleczna, oswiatowa i kulturalna PSML-W w 2019 roku.

PSML-W prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowg i kulturalng na rzecz swoich
cztonkéw 1 ich $rodowiska na podstawie Statutu Spoétdzielni oraz podjetej uchwaly
przez Zebranie Przedstawicieli PSML-W w tej sprawie w dniu 30 listopada 2007
roku.
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Realizacja tego zakresu dziatalnosci prowadzona byla zgodnie z Kierunkami
pracy Spoidzielni na 2019 rok zatwierdzonymi przez Walne Zgromadzenie
w dniu 11 czerwca 2019 roku, ktore uwzglednialy:

1. wprowadzanie nowych form dzialalnosci w oparciu o sekcje i kola
zainteresowan zgodnie z oczekiwaniami i realiami XXI wieku,
zaakceptowane przez rodowisko lokalne.

2. wspolprace z instytucjami i organizacjami dzialajacymi na rzecz dzieci i
mtodziezy.

3. integracje Srodowiska senioréw i 0séb niepetnosprawnych.

4. organizacj¢ imprez kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych przy wspétpracy z
Radami Mieszkancéw Osiedli.

5. reprezentowanie dorobku Placowek na arenie miejskiej i krajowe;,

oraz z uchwalonym przez Rade Nadzorcza PSML-W programem dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej i1 kulturalnej na rok 2019, a takze zgodnie ze szczegdtowymi
programami zwigzanymi z prowadzonymi: ,,Akcja Zima” i ,,Akcjg Lato”.

W kosztach zwigzanych z tg dziatalnoscig uczestniczg czlonkowie Spétdzielni,
jednak czes¢ tych kosztow pokrywana jest z nadwyzki bilansowej, o czym decyduje
corocznie Walne Zgromadzenie Spéidzielni.

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia uzyskata srodki zewnetrzne w ramach
umowy sponsorskiej za realizacj¢ cyklu spotkan ze sztukg teatralng dla
najmiodszych i najstarszych mieszkancOw naszego miasta w ramach
przedsigwzigcia ,,ORLEN dla Plocka”. Nieznaczng pomocg w finansowaniu jest
odplatne korzystanie z tej dzialalnosci przez osoby niebedace cztonkami Spétdzielni
oraz wplywy z wynajmu pomieszczen w palcowkach klubow osiedlowych i SDK na
podstawie zawartych umow najmu.

Realizacja statutowe]j dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzona
jest przez Zesp6l Spoteczno— Kulturalny PSML-W, ktory stanowig cztery placoéwki:
Spotdzielczy Dom Kultury,

Klub Osiedla Kochanowskiego,

Klub Osiedla Lukasiewicza i

Klub Osiedla Dworcowa, obejmujace swojg dziatalnoscig obszar pieciu osiedli.

Programy szczegotowe poszczegélnych placéwek skierowane do réznych grup
wiekowych oferowaty uczestnictwo w statych formach pracy, w imprezach
okolicznosciowych oraz wydarzeniach, czego efektem bylo zorganizowanie okolo
143 roéznych imprez, funkcjonowanie statych 69 sekcji, kot zainteresowan i
zespotow, w ktoérych zapisane sg 1092 osoby.
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Spéldzielczy Dom Kultury PSML-W prowadzit dziatalno$é na terenie osiedla
Tysigclecia dla dzieci, mlodziezy i doroslych, stwarzajgc im warunki do
wszechstronnego rozwoju zgodnie z ich zainteresowaniami, oraz organizowat duze
imprezy lokalne dla catej spotecznosci Ptocka.

W ramach dziatalnosci SDK prowadzone byty:
- stale formy pracy, na ktére sktadalo sie 27 sekcji skupiajacych dzieci, mtodziez,
emerytow. Laczna liczba uczestnikéw to 465 osob.
- imprezy artystyczne zorganizowane przez placéwke, na ktore sktadato sie 47
imprez, w ktérych uczestniczyto 7 500 oséb.
Placéwka organizowata: konkursy, turnieje sportowe, integracyjne, profilaktyczne,
recytatorskie, plastyczne, fotograficzne, piosenki, poezji oraz wystawy
okolicznosciowe, prac plastycznych i rzezby, fotograficzne, modeli aut
- wspolpraca z PKN ORLEN w ramach projektu ,,ORLEN dla Plocka”,
Dziecinstwo z uSmiechem i Kultura z Pasja:

— Teatrzyki dla dzieci (18 spektakli) — 3600 oséb
— Teatry dla seniorow ( 7 spektakli) — 1400 oséb
W sumie w imprezach uczestniczyto ponad 12 500 oséb.

W prowadzonej Akcji Lato 2019 r. uczestniczyly 254 osoby, zas w czasie ferii
zimowych w Akcji Zima uczestniczyly 82 osoby,

Imprezy zewng¢trzne wspélorganizowane przez SDK :

- Wielka Orkiestra Swigtecznej Pomocy,

- Jarmark Tumski,

- Teatry Edukacyjne — Wroctaw, Kielce, L.0dz, Krakéw,

- Imprezy Fundacji Mlody Plock,

- Rejonowe Mistrzostwa Pierwszej Pomocy PCK,

- Krajowy festyn dzieci i mtodziezy niepelnosprawnej Nadzieja.

SDK wspolpracowal z organizacjami mieszczacymi si¢ w placéwce tj;

z Kotem wedkarskim, Uczniowski Klubem Sportowym Judo ELJOT, Plockim
Stowarzyszeniem Tworcow Kultury, Filig nr 4 Ksigznicy Plockiej, Ogniskiem
Artystycznym,

W 2019r. SDK, z tytutu prowadzonej dziatalnosci otrzymal nagrody i wyr6znienia:

- Chor Serenada - II miejsce podczas konkursu Amatorskiej Twoérczosci Zespolow
Seniora,

- Zespot wokalny Studia Piosenki SDK PSML-W — III m-ce w Konkursie Piosenki
w Wyszynie,

- Jedno dziecko -zajeto I miejsce w Powiatowym Konkursie Piosenki w
Wyszynie,
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- Dla jednego dziecka - wyréznienie w Powiatowym Konkursie Piosenki w
Wyszynie,

- Dyplomy i podzigkowania za wspolprace przy organizacji 27 Finatu Wielkie;j
Orkiestry Swiqtecznej Pomocy oraz Jarmarku Tumskiego od Prezydenta Miasta
Plocka Pana Andrzeja Nowakowskiego dla pracownikéw SDK PSML-W, oraz
zespotow 1 grup dziatajgcych w placowee,

- Sekcja SDK PSML-W Judo — 53 medale na turniejach w Ostrédzie, Bloniach oraz
w Plocku.

Klub Osiedla Kochanowskiego PSML-W, zgodnie z zalozeniami programowymi
w roku 2019 uwzgledniat przede wszystkim potrzeby mieszkancéw Osiedla
Kochanowskiego. Jednoczesnie obejmowat swg dziatalnoscia szczegllnie w
imprezach ogdlnomiejskich mieszkancéw miasta Plocka.

W 2019 roku Klub realizowat podstawowe cele programu dziatalnodci, jakimi
byly: rozwdj kultury i sztuki, rozpoznawanie i rozbudzanie zainteresowan potrzeb
kulturalnych dzieci imlodziezy, a takze upowszechnianie kultury  wéréd
mieszkaficow miasta Plocka. Wykorzystujac mozliwosci dotarcia do masowej
publicznosci Klub w sposéb systematyczny i trwaty stymulowal rozwdj kultury.
Wspoldzialat  z  instytucjami  o$wiatowo-wychowawczymi, instytucjami
i placowkami upowszechniania kultury, bibliotekami, organizacjami spolecznymi i
mtodziezowymi.

Realizujgc podstawowe cele i kierunki placéwka w okresie sprawozdawczym
zorganizowala :

- 17 imprez w placowce, w ktdrych uczestniczyto 677 oséb,

- 2 imprezy poza placéwka, w ktérych uczestniczyto 1200 oséb.

- w klubie dziatato 17 sekeji statych skupiajacych dzieci, mlodziez i dorostych. W
zajeciach uczestniczylo 213 oséb.

W prowadzonej Akcji Lato uczestniczyto 120 dzieci, za$ w Akcji Zima 55 dzieci.

W roku 2019 Klub Osiedla ,,Kochanowskiego” otrzymat dyplom i podziekowania
za wspolpracg przy organizacji 27 Finatu Wielkiej Orkiestry Swiqtecznej Pomocy
oraz Jarmarku Tumskiego od Prezydenta Miasta Plocka Pana Andrzeja
Nowakowskiego

Klub Osiedla Fukasiewicza PSML -W swojg dziatalnoscia obejmowat Osiedle
~Lukasiewicza” i ,Rembielinskiego”, a w przypadku imprez masowych
mieszkancéw Plocka.
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Placowka shuzyla dzieciom i mlodziezy oraz osobom dorostym. Zapewniata
mozliwos¢ wszechstronnego rozwoju zainteresowan i uzdolnien artystycznych, a
takze ksztaltowala pozytywny model spedzania wolnego czasu. Dzialalno$é
kulturalna Placowki opierala si¢ na prowadzeniu statych, cotygodniowych zajeé
oraz na organizowaniu imprez kulturalnych i edukacyjno — rekreacyjnych.
Rownoczesnie realizowata programy prozdrowotne z zakresu przeciwdziatania
uzaleznieniom oraz propagowata zdrowy styl zycia. Wspomagata dziatania szkét i
rodziny w zakresie edukacji i wychowania.

Dziatalno$¢ Klubu adresowana byta zaréwno do mieszkancéw osiedli, cztonkow
spotdzielni jak 1 pozostalych mieszkancow Plocka. Placowka byla miejscem
wspolnej aktywnosci tworczej dzieci, mtodziezy i dorostych.

Realizujgc swoje zadania Placowka zorganizowata:
- 21 imprez w placowce, w ktorych uczestniczyto 1643 osoby,
- 2 imprezy poza placowka, w ktérych uczestniczyto 1200 osdb.
- na stale w klubie dzialato 15 sekcji statych, w ktorych uczestniczyty 243 osoby.

W prowadzonej Akcji Lato uczestniczylo 116 dzieci, za§ w Akcji Zima 2019
uczestniczyto 62 dzieci.

W roku 2019 Klub Lukasiewicza otrzymat podziekowania od Prezydenta Miasta
Plocka A. Nowakowskiego za wspOlprace przy organizacji Wielkiej Orkiestry
Swiatecznej Pomocy oraz Jarmarku Tumskiego.

Klub Osiedla ,Dworcowa” PSML-W prowadzit dzialalno$¢ na rzecz
upowszechniania kultury i tradycji oraz rozwijania talentow artystycznych i
zainteresowan dla dzieci, mlodziezy oraz osoéb dorostych. Do programu
wprowadzone zostaly zajecia integrujgce tresci literackie, muzyczne i plastyczne.
Klub realizowat cele wychowawcze, ksztalcace i rozwijajgce osobowosé dziecka.

Realizujgc swoje zadania Klub zorganizowal:

- 14 imprez 1 30 spotkan seniorow w placoéwce, w ktdrych uczestniczyto 3800 osob,
- 3 imprezy poza placoéwka, w ktérych uczestniczyto 1500 oséb,

- na stale w Klubie dziatato 10 sekcji i uczestniczyto w nich 181 oséb.

W ,Akcji Zima” wzigto udziat 46 uczestnikow w 2 turnusach, za$ w ,,Akcji Lato”
wzieto udziat 114 uczestnikéw w 4 turnusach.

W roku 2019 Klub Osiedla Dworcowa PSML - W otrzymatl od Prezydenta Miasta
Ptocka dwa podzigkowania za udzial naszych zespotdow artystycznych w
Senioriadzie 2019 oraz podziekowanie za udziat w XI Jarmarku Tumskim 2019r.
oraz za wspotprace w ramach 27 finatu Wielkiej Orkiestry Swigtecznej Pomocy.

Sprawozdanie Zarzgdu PSMLW z dziatalno$ci w 2019r. str. 40



W 2019 roku SDK oraz Kluby realizowaly podstawowe cele programu
dziatalnosci, jakimi byly: rozwdj kultury i sztuki, rozpoznawanie i rozbudzanie
zainteresowan potrzeb kulturalnych dzieci i mlodziezy, a takze upowszechnianie
kultury wérod mieszkancow miasta Plocka. Spotdzielczy Dom Kultury oraz Kluby
wspotdziataty z Urzedem Miasta Plocka, Starostwem Powiatowym, przedszkolami,
szkotami, z instytucjami iplacowkami upowszechniania kultury, bibliotekami,
organizacjami spolecznymi i mlodziezowymi. Komendg Miejskg Policji w Plocku,
Straza Miejska w Plocku, Radami Osiedli i Mieszkancéw oraz wieloma innymi
podmiotami, instytucjami, firmami, stowarzyszeniami niewymienionymi w
sprawozdaniu, ktérym dziekujemy za wspieranie SDK i Klubow osiedlowych.

Przedstawiajac niniejsze okresowe sprawozdanie Zarzad sklada podziekowanie
wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do niezakloconej biezacej pracy Spédtdzielni, do
realizacji omoéwionych 1 przedstawionych w nim zadan, do pozytywnego
postrzegania Naszej Spétdzielni .

Szczegodlne podzigkowania Zarzad kieruje do dziataczy organéw samorzgdowych
Spotdzielni, ktérzy na biezgco sprawujac funkcje nadzorczo — kontrolne,
przyczyniaja si¢ do doskonalenia pracy Zarzadu Spoéldzielni i lepszych wynikéw
Ptockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowe;j.

Podzigkowania przekazujemy takze pracownikom Spoéldzielni, za ich rzetelng
prace 1 tym czlonkom Spoéldzielni, ktorzy aktywnie wigczajg sie w rozwigzywanie
codziennych probleméw Spoldzielni poprzez bezposrednie dziatania i dbanie o
wspolne mienie.

Wykaz zalgcznikow:

Tabela nr 1 — Zestawienie gruntow w zasobach PSM L-W wediug stanu na dzieh 31-12-2019r
Tabela nr 2 — Zestawienie zasobéw PSM L-W wedtug stanu na dziev 31-12-2019r.

Tabela nr 3 — Bilans PSM L-W na dzien 31-12-2019r.

Tabela nr 4 — Rachunek zyskow i strat PSMLW sporzgdzony za okres od 01-01-2019 do
31-12-2019r.

Tabela nr 5 — Wskaznik zaleglosci w oplatach za lokale w latach 2018-2019.

Tabela nr 6 — Struktura ilosciowo-wartosciowa zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne
i garaze w latach 2018 2019.

Tabela nr 7— Struktura ilosciowo-wartosciowa zalegtosci w optatach za lokale uzytkowe w latach
2018-2019.

Plock, dnia 19-03-2020r.

_LEONERK ZARZADU
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BILANS PLOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO —

Tabela nr 3

WEASNOSCIOWEJ W PLOCKU NA DZIEN 31.12.2019 r.

Wersja skrocona — kwoty w zlotych
AKTYWA Stanna Stanna
01.01.2019r. 31.12.2019
A. Aktywa trwate 71233 146,23 68 995 946,27
| Wartosci niematerialne i prawne 272,13
li. Warto$ci niematerialne i prawne 71 205 366,10 68 969 311,27
Hl. Naleznosci diugoterminowe - -
V. Inwestycje dlugoterminowe - -
’ Dt.ugotermmowe rozliczenia 27 508,00 26 635,00
- migedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe 43 905 216,48 71638 281,74
. Zapasy 444 00 -
. Naleznosci krotkoterminowe 2 438 460,93 3649 750,04
|l Inwestycje krotkoterminowe 39 068 010,84 42 286 940,63
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresow 2 398 300,71 25701 501,07

_f)__.T\l_éleZne wpfaty na kapitat (fundusz) podg

D. Udzialy (akcje) wiasne

140 634 228,01

AKTYWA RAZEM

115 138 362,71

PASYWA

Stanna
01.01.2019

r.

Stanna

31.12.2019

A.  Kapitat (fundusz) wlasny 94 564 335,42 92 519 593,55
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 71 175 433,98 69 273 794,93
. Kapital (fundusz) zapasowy 18 673 265,82 18 805 371,71
. Kapitat (fundusz) rezerwowy z aktualizacji W 4 318,08 3192,11
z tytulu aktualizacji warto$ci godziwej - -
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 2 098 866,29 1832 703,63
V. Zysk (strata) z lat ubieglych - -
V1. Zysk (strata) netto 2 612 451,25 2 604 531,17
Vil Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowe - -
( wielko$¢ ujemna) - -
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzanid 20 574 027,29 48 114 634,46
. Rezerwy na zobowigzania 1645 611,91 1984 281,99
lIl. Zobowigzania diugoterminowe - -
lil. Zobowigzania krotkoterminowe 17 746 876,00 44 994 221,92
IV. Rozliczenia miedzyckresowe 1181 539,38 1136 130,55
PASYWA RAZEM 115 138 362,71 140 634 228,01
PLOCEA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
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PLOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Tabela nr 4

SPORZADZONY ZA OKRES OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

- kwoty w zlotych
A Warto$é na Warto$¢ na
LP. Wyszczegoinienie 31.12.2018 31.12.2019
A. Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 65 046 034,44 64 286 578,35
L Przychody netto ze sprzedazy produktow 65 537 582,65 64 594 599,39
I Zmiana stanu produkidw  (zwigkszenie - warto$é
) dodatnia, zmniejszenie warto$¢ ujemna) 492 248,21 |- 308 021,04
i Koszt wytworzenia $wiadczen na wlasne potrzeby
) jednostki - -
V. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 700,00 .
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 64 980 484,27 64 671 362,85
L Amortyzacja 303 849,35 225 037,14
It Zuzycie materiatow i energii 30 968 042,81 30 602 172,94
1. Uslugi obce 6 942 182,42 7 082 539,89
V. Podatki i opfaty 4 773 896,42 4 730 464,24
V. Wynagrodzenia 8 297 258,96 8713 791,57
Vi Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 1 965 461,82 2 017 203,50
Vit Pozostate koszty rodzajowe 11729 792,49 11300 153,57
VIl Warto§¢ sprzedanych towaréw i materiatow - -
C. 2ysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 65550,17 |- 384784,50
D. Pozostale przychody operacyjne 809 372,98 815 839,10
L Zysk ze zbycia niefinasowych aktywow trwalych - 4 792,00
. Dotacje } _
M. inne przychody operacyjne 809 372,98 811 047,10
E. Pozostate koszty operacyjne 601 015,31 369 173,10
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -
L Aktualizacja warto§ci aktywow niefinansowych 503 499,89 305 616,04
1. Inne koszty operacyjne 97 515,42 63 557,06
F. ZyskiStrata na dziatalnoséci operacyjnej (C+ D -E) 273 907,84 61 881,50
G. Przychody finansowe 793 085,88 861 491,51
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - -
IL. Odsetki 793 085,88 861 491,51
Hil. Zysk ze zbycia inwestycji - -
V. Aktualizacja wartosci inwestyciji - -
V. Inne - -
H. Koszty finansowe 30,63 0,03
L Odsetki - -
Il. Strata ze zbycia inwestycji - -
1N Aktualizacja wartodci inwestycji - -
\VA Inne 30,63 0,03
L ZyskiStrata brutto (F+G+H) 1 066 963,09 923 372,98
J. Podatek dochodowy 517 566,00 637 047,00
K. -
Wynik netto (1)) 549 397,09 286 325,98
wiym:
Wynik na GZM 2063 054,16 |- 2318 205,19
L. Wynik netto na dziatalnosci gospodarczej 2612 451,25 2604 531,17
PROCERA
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Tabela nr 5

WSKAZNIK 'ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA LOKALE za 2018 -2019

wskazmk % = kwota zalegloscina koniec roku / kwota rocznych naliczerioptat
(kwoty wiysigcach ziotych z jednym miejscem po pnzecmku)
ustalony na dziefi l

31 .12. 2018 31 .12.2019 | DYNAMIKA

~ TRESC | KwoTA ~ KWOTA Kwota | wsk. dynamiki
w tys. zi wsk.% | wtys zt wsk. % wtys.zi  {rok poprz.=100
{kol.5 - kol.3)

2 3 4 5 6 7 8

Cokale mi’ekszkalng o e 4819,5 e 7,81 ‘3'969”,'3 6,57 1 850,2 ,,,- 1,7,64, .

|lokale mieszkalne igaraze | 48336 | 774 | 39829 | 651 || - 8507 | - 1760

Lokale uzytowe ogslem | 3047 | 527 4105 | 7,29 96 | 3472

—
-lokale uzytkowe -wlasn.prawo | 50,9 | 492 | 554 | 543 45 | 884

. ‘-idl{kéley uzyt. -odrqbnaw!asnosé 4’2 2’43 U S 5’3 . ‘. 2,43 [ 5,5 B F— 26,19 i
| -nagem dznerzawy:pozostale | 222’7 u 5,01 302,3 7’02 ‘79,6‘ . 35’74 .
- kwoty dochodzone )
—cd bytygh najemeow | 288 | -l ars ol 206 | 768

oGOrEm | 51383 | 753 | 43934 | 657 || - 7449 | - 1450

PLOCKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW
Lokatorgko-Wiasnoseiow |
FARZAD
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Tabela nr 6

_ STRUKTURA ILOSCIOWO - WARTOSCIOWA zaleglosci woplatach

__za lokale mieszkalne i garaze w latach 2018 - 2019

(kwoty w tysigcach zlotych z jednym migjscem po przecinku)

TRES G

Zalegtosci

na dzien

31.12.2018

31.12. 2018

Przyrost (+)
mnisjezenie (1)

ilogé
dtuznikéw

kwota
w
tys. zt

ilosé
diuznikéw

kwota
w
tys. zt

ilog¢

diuznikow |

(kol. 4 - 2)

kwota
w tys. zt

(kol. 5 - 3)

1

4

5

4

5

6

7

Kwota naleznosci w zakresie: |

1) - do 2 miesigey , x 954,3 x 834,0 x -120,3

ZALEGLOSCI:

2) od 2 -3 miesigcy 248,1

230 194 | 2118 || - 36 | - 363

3 od 3 -6 miesiey | 199 | 3879 | 221 | 4021 || 22 | 142

4 od 6 - 12 miesigcy | 129 | 4737 | 82 | 2020 | - 47 | -1817

5) powyzej 12 miesiecy | 193 | 27696 | 172 | 22431 || - 21 | -5265

 OGOLEM. 751 | 48336 | 669 | 39830 || - 82 | -8506

—~

) PLOCEA
sPORDZIELNIA MIBSZRANIOWA
Lokatorsko-Wiasnosciowa
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Tabela nr 7

STRUKTURA ILOSCIOWO WARTOSCIOWA zaleglosci woptatach
za lokale uzytkowe w latach 2018 2019

(kmty w tysigcach zfotych z /ednym mlejscem po przecmku)

Zalegiosci na dzien P rzyrost (+)
31.12.2018 31.12.2019 meejszenle( )
Kwota naleinoécl 1 1 ilogé kwota

W zakres|e~ ilos¢ kwota ilosé kwota diuznikéw wtys. z¢
T B I T 7] (R | Rt R
‘ B tys. zt | | tys. zt || (kol. 4-2)| (kol.5-3)
1 2 3 4 5 6 7

Lokale - wlasnoscioweprawo | | o}
1) BIEZACE - do 1 miesigca X 22,9 X 19,4 X - 3,5

ZALEGLOSCI: I , 1 - ;
2) od 1 - 2 miesiecy 12 11,9 1" 17,9 - 1 6,0

3) od 2 - 3 miesiecy 2 48 | 2 | 39 - | - o9
4 od 3 - 6 mnesnecy 2 4,6 1 5,2 - 1 0,6
5) od 6 - 12 mlesuecy - - - - - 1 0,0

6) powyzej 12 mlesrecy 1 66 1 o 90 - 2,4 B

. OGéLEMwlasn prawo T 508 T w4 - 3 i

Lokale - odrgbna Wlasméé B T
1) BIEZACE - do 1 m|e aca X 1,4 X ; 2,9 X 1,5

ZALEGLOSCI
2) od 1 - 2 miesigoy 4 2,7 2 1,2 | - 2 - 15
s 2 s mesey | bk : o
3 55 8 idkes o ‘ - . L | e

5 od6 - rmesey | - | T A
o poayssi 12 miesem | T - T |

0 G O L E M odrgbna wias, 4 4,1 3 53 - 3 1,2

Lokale - najem i dzierzawy| . IR
1) BIEZACE - do1 mxesnaca X 54,5 X 58,2 X 3,7
zaLeerosc: | [ ‘ ; o
2) od 1 - 2 mieSIQcy 41 95,3 29 107,7 - 12 12,4
3 od 2 - 3 miesigcy 16 36,9 12 739 || - 4 37,0
4) od 3 - 6 miesiecy 5 26,8 10 24,3 s | - 25
5w sk S e e P
o ‘po‘»&y:zé; 12 m'esmy =

OGOLEM najemipozost | 68 2228 | &7 302,4 ML L1968

Naleznosciod bylych najemeéw | 7 26,9 18 | 474 -1 | - 88

RAZEM LOKALE UZYTKOWE

mm?ﬁm
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