Sprawozdanie
z dzialaIno$ci Plockiej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasno$ciowej
w Plocku za 2023 rok.

Zagadnienia organizacyjne

Zarzad Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnoéciowej w Plocku, zgodnie
z § 96 ust. 3 Statutu PSML-W, przedstawia roczng informacje sprawozdawczg o dziatalnosci
Spétdzielni w 2023 roku oraz sytuacji ekonomicznej Spéidzielni. Zawarte w sprawozdaniu
dane sporzadzone zostaly na bazie sprawozdania obejmujgcego okres od 01.01.2023 r. do
31.12.2023 r.

W roku 2023 Zarzad Plockiej Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
pracowal w skladzie 3 - osobowym, tj.:
1. Mariusz Pakulski - Prezes Zarzadu
2. Agnieszka Kuswik - Zastepca Prezesa Zarzadu,
Kierownik Dzialu Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji
3. Elzbieta Czerwiniska - Czlonek Zarzadu, Gléwny Ksiggowy.

W ramach podzialu pracy czlonkowie Zarzadu kierowali pionami wynikajacymi
z zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza struktury organizacyjnej Spotdzielni, kiéra okresla
bezposrednie  podporzadkowanie  poszczegblnym  cztonkom  Zarzadu  jednostek
organizacyjnych, komoérek organizacyjnych i stuzb.

Zadania Spoldzielni realizowane byly przez jednostki funkcjonalne o charakterze ogdlnym,
administracje osiedli oraz placowki zespotu spoteczno — kulturalnego.

Kompetencje Zarzadu wymienione w § 96 ust. 2 Statutu PSML-W byly wykonywane na
biezaco. Zarzad odbyt 55 protokolowanych posiedzen, na ktérych podjat ogétem 870 uchwat,
w tym 68 w sprawach wymienionych w § 96 ust. 2 pkt. 1) Statutu.

Zarzad prowadzil pracg w oparciu o plan pracy — sporzadzony w okresach pélrocznych,
zawierajacy tematyke, ktéra wyczerpywala zagadnienia wystepujgce w Spoldzielni.

Do stalych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly: sprawy
czlonkowsko — mieszkaniowe rozpoznawane cotygodniowo, biezgca analiza, monitoring,
ocena realizacji zadan i wynikéw gospodarczo — finansowych Spéldzielni, zagadnienia
dotyczace zadluzen w oplatach za lokale, w tym analiza prowadzonych przez Spéldzielnie
dzialan windykacyjnych, sprawy zwigzane z przeprowadzonymi w 2023 roku przez placowki
spoleczno — kulturalne Spoéldzielni akcjami: ,,Zima 2023” i ,,Lato 2023, sprawy udzielania
zamoOwien na dostawy, ushugi i roboty budowlane, sprawy pracownicze i socjalne.

Ponadto na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byly zagadnienia dotyczace gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, a takze wyniki wewngtrznych kontroli dziatalnosci Spéidzielni,
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sprawy zglaszane Czlonkom Zarzadu podczas srodowych przyjeé interesantéw oraz sprawy
z zakresu ochrony przetwarzania danych osobowych i RODO.

W zwigzku z trwajgcym do dnia 30 czerwca 2023 r. stanem zagrozenia epidemicznego
spowodowanego zakazeniami wirusem SARS-CoV-2, Zarzad na biezaco monitorowat
przepisy z tym zwigzane. Podejmowal dzialania, aby zminimalizowaé zagrozenie zaréwno
pracownikow jak 1 cztonkéw Spéldzielni.

Posiedzenia Rady Nadzorczej i Rad Osiedli prowadzone byly stacjonarnie (do dnia
30.06.2023 r. z zachowaniem ostroznodci sanitarnej). Zarzad uczestniczyl we wszystkich
posiedzeniach Rady Nadzorczej. Na zaproszenie zainteresowanych Rad Osiedlowych w ich
posiedzeniach uczestniczy! jeden z czlonkéw Zarzadu.

W 2023 roku Walne Zgromadzeni Spéidzielni zwolane przez Zarzad na podstawie § 77 ust. 1
Statutu odbylo sie w pieciu czgsciach:

- 19.05.2023 r. —~ I Cze$¢ Walnego Zgromadzenia Osiedle Kochanowskiego;

-22.05.2023 r. — II Czeé¢ Walnego Zgromadzenia Osiedle Tysiaclecia;

-23.05.2023 r. — I1I Czeg$é Walnego Zgromadzenia Osiedle Lukasiewicza;

-24.05.2023 r. - IV Czes¢ Walnego Zgromadzenia Osiedle Dworcowa;

-25.05.2023 r. - V Cze$¢ Walnego Zgromadzenia Osiedle Rembielinskiego.

Zgodnie z § 82 ust. 6 Statutu zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia Plockiej Spéldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Plocku odbytego w pigciu czgsciach nastgpito
w dniu 14.06.2023 r., tj. z datg podpisania protokolu przez Kolegium.

W okresie sprawozdawczym Prezes Zarzadu wydal pigé zarzadzen wewnetrznych.

Na przestrzeni roku sprawozdawczego w PSML-W zargjestrowano 7174 pisma przychodzace
oraz 6643 faktury zewnetrzne.

Zarzad i Kierownicy Administracji Osiedli (wyposazeni w odpowiednie pelnomocnictwa)
uczesiniczyli przy sporzadzaniu aktéw notarialnych dotyczacych przenoszenia wilasnosci
lokali na odrebng wlasnosé.

Spo6ldzielnia poddata si¢ badaniu przez bieglych rewidentéw rocznego sprawozdania
finansowego Spéidzielni za rok 2023.

Swoistg kontrole, zgodnie z uprawnieniami statutowymi, sprawowaly na biezaco organy
statutowe Sp6ldzielni. Realizacja uprawniei nadzorczo — kontrolnych w zakresie
Administracji Osiedli i placowek spoleczno — kulturalnych w osiedlu wykonywana byla przez
Rady Osiedla, natomiast w odniesieniu do Spoéldzielni jako calo$ci przez Radg Nadzorcza.

Ponadto w PSML-W wyodrebnione jest stanowisko Pelnomocnika ds. jakosci i audytu
wewnetrznego, zadaniem ktérego bylo przeprowadzanie czynnosci kontrolnych jednostek
organizacyjnych wynikajacych z rocznego planu kontroli na 2023. Dodatkowo
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przeprowadzane byty dorazne kontrole zlecane przez Prezesa w sytuacjach wymagajacych
wyjasnienia.

Plan audytéw obejmowal najwazniejsze zakresy problemowe funkcjonowania wszystkich
komérek organizacyjnych Spoéldzielni, przy czym kontrole najczesciej dotyczyly zardéwno
poprawnoéci realizacji poszczegolnych spraw, poprawnoéci stosowania ustalonych zasad, jak
réwniez osiaganych efektywnosci i skutecznosci. Ogétem w 2023 roku przeprowadzono
10 kontroli. Tematyka okre§lona planem kontroli wewnetrznych na 2023 rok zostata
zrealizowana, za wyjatkiem jednej kontroli przelozonej na rok 2024. W toku dzialan
kontrolnych uwzglednione zostaly réwniez problemy ochromy danych osobowych. Kazda
kontrola zostala formalnie udokumentowana poprzez sporzadzenie odpowiednich protokolow,
notatek lub informacji, popartych dowodami w postaci kserokopii wybranych dokumentow
lub dokumentacji fotograficznej — przekazywanych i dokumentowanych na nosnikach
elektronicznych. Wnioski i zalecenia z kontroli byly na biezgco przekazywane
kontrolowanym osobom, a w sytuacjach waznych Prezesowi Zarzadu. W trakcie
prowadzonych kontroli nie stwierdzono uchybien w zakresie prawidiowosci wykonywania
zadan i1 tworzenia dokumentacji.

Ponadto, poza formalnie udokumentowanymi dziataniami, na biezaco prowadzone byly
kontrole zwiazane ze stosowaniem zasad ochrony danych osobowych, terminowosci
odpowiedzi na korespondencje, zwigzane z estetyka i stanem technicznym wybranych
zasobow wszystkich osiedli, a ewentualne uwagi byly natychmiast przekazywane wla$ciwym
osobom.

W 2023 r. w zwiazku z obowigzywaniem przepiséw dotyczacych ochrony danych osobowych
w tym Ustawy o ochronie danych osobowych i przepisow Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 1. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO) w Plockiej
Spéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Ptocku Inspektor Ochrony Danych
podejmowat dziatania stuzace zapewnieniu zgodnosci z w/w przepisami.

W zwiazku z powyzszym, przede wszystkim na biezaco realizowano czynnoéci majace na
celu zapewnienie wtasciwego poziomu $wiadomosci pracownikéw poprzez przeprowadzanie
szkolen juz na etapie przyjmowania do pracy. Szkolenia lub instruktaze dotyczyly rowniez
0s6b juz pracujagcych i wynikaly najczg¢sciej z analizowania konkretnych przypadkow
przetwarzania danych osobowych. Zaré6wno w przypadku nowo przyjmowanych jak
i wczesniej zatrudnionych pracownikéw, zakres szkolen zwykle obejmowal obowigzujace
przepisy oraz praktyki postepowania w konkretnych sytuacjach. W ramach czynnosci
majgcych na celu biezgcy monitoring zgodnosci przetwarzania z odpowiednimi przepisami
byly przeprowadzone czynnosci kontrolne sprawdzajace stosowane praktyki jak i swiadomosé
pracownikéw. Kontrole dotyczyly m.n. systeméw informatycznych, monitoringu oraz
praktyki stosowanych zasad. W nastgpstwie czynnoéci kontrolnych nie stwierdzono naruszen,
ale wszystkie byly analizowane i podjgto dziatania doskonalgce, gléwnie poprzez udzielanie
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instruktarzy lub wskazanie konkretnych zalecen dotyczacych ochrony danych bezposrednio
na stanowiskach pracy.

W celu zapewnienia statego monitoringu calego zakresu zagadnienn dotyczacych ochrony
danych osobowych w PSML-W wykorzystywany jest program RODO EXPERT+, ktory
umozliwia m. in. prowadzenie rejestru czynnosci przetwarzania, identyfikacje
najwazniejszych proceséw, wystepujacych zagrozen i stosowanych zabezpieczen. Program
umozliwia réwniez szybkie i szczegdtowe przeprowadzenie szacowania ryzyka w dowolnym
czasie.

Sprawy czlonkowsko — lokalowe

Wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r. Plocka Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko —
Wiasnoéciowa liczyta 13040 czlonkow, w tym:

- czlonkowie osoby fizyczne 13023
- czlonkowie osoby prawne 15

Strukture czlonkéw Spdldzielni posiadajacych prawa do lokali w zasobach PSML-W wg
stanu na dzien 31.12.2023r. (z pordéwnaniem zmian w minionych okresach), w podziale na
osiedla zawiera ponizsze zestawienia:

Tresé Stan na Stan na Stan na
31.12.2021 | 31.12.2022 | 31.12.2023
1. Cztonkowie PSML-W,aw
tym: 13437 13225 13040
- osoby fizyczne 13418 13207 13025
- 0soby prawne 19 18 15
2. Czlonkowie PSML-W
w podziale na Osiedla :
Kochanowskiego 2018 1992 1953
Tysigclecia 3009 2944 2910
Lukasiewicza 2925 2868 2837
Dworcowa 2448 2432 2399
Rembielinskiego 3037 2989 2941

W ostatnich latach mozna zauwazy¢ zmieniajaca sie liczbe czlonkéw z tendencja malejaca.
Spowodowane jest to m.in. wzrostem liczby wiasdcicieli w lokalach stanowigcych odrgbng
wlasnoé¢, ktorzy nie sktadajg deklaracji cztonkowskich i nie przystepuja w poczet czlonkéw
Spoétdzielni, czy zgonem sporej ilosci czionkow.

Liczba cztonkéw PSML-W na koniec 2023 roku w stosunku do poprzedniego 2022 roku
zmniejszyla si¢ o 185 osob.

W 2023 roku doszto do zmiany posiadaczy 694 praw do lokali poprzez nabycie prawa do
lokalu w wyniku kupna, darowizny, zamiany, licytacji komorniczej badz dziedziczenia.
Ustanowiono 5 spéldzielezych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych, nie zawarto
zadnej nowej umowy najmu na lokale mieszkalne. W 2023 roku kontynuowano procedure
sprzedazy 1 lokalu mieszkalnego o statusie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
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mieszkalnego w oparciu o przepisy art.17'% ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
w zwigzku z art.16 ustawy o wlasnosci lokali, z powodu razacego i uporczywego naruszania
przepiséw § 8 ust. 1 pkt. 1.1, 1.3, 1.4, ust. 2, 7 i 8 Regulaminu porzadku domowego
iuzywania lokali w PSML-W wPlocku oraz niewla$ciwego zachowania posiadacza
ww. prawa, ktore czyni korzystanie z innych lokali ucigzliwym. W roku sprawozdawczym
Spoldzielnia oglosila i przeprowadzila 4 przetargi na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
wlasnosci lokali mieszkalnych, co do ktérych wygast dotychczasowy tytul prawny.

Realizacja wnioskéw o ustanowienie odrebnej wlasnoSci lokali.

W 2023 roku ogolem wptynely 42 wnioski o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali, w tym:
dotyczgce 40 lokali mieszkalnych, 1 garazu i 1 lokalu uzytkowego

Zrealizowane zostaly wszystkie wnioski zloZzone od stycznia do pazdziernika 2023 r. Osoby,
ktére zlozyly wnioski w tym okresie zostaly powiadomione o mozliwosci zawarcia aktéw
notarialnych, a nastepnie z osobami, ktdre zglosily si¢ do Spéldzielni, byly zawierane akty
notarialne ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokali.

Na dzien 31.12.2023 r. do realizacji w 2024 r. pozostato tgcznie 9 wnioskéw o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali, w tym: 2 wnioski z 2021 roku i 7 wnioskéw z 2023 roku.

W roku 2023 r, byly zawierane akty notarialne z osobami, ktére ztozyly wnioski w okresie od
listopada 2022 r. do pazdziernika 2023 r. oraz 5 aktéw notarialnych ustanowienia
i przeniesienia odrgbnej wlasnosci na rzecz osob, ktére wygraly przetarg zorganizowany
przez PSML-W na lokale mieszkalne, do ktorych wygast dotychczasowy tytul prawny.

Pacznie w okresie od 01.01.2023r. do 31.12.2023r. ustanowiono odrgbng wlasnosé
44 lokali, w tym: 38 lokali mieszkalnych, 5 lokali uzytkowych, 1 garazu.

Dane dotyczace formy wilasnosci lokali

) Stan na
Tresc 31-12-2023 1.
1. Zestawienie form wilasnosci lokali mieszkalnych
ilo§¢ mieszkan ogdlem 12 433
W tym:
a) - wlasnosciowe prawo 7 034
b) - odr¢bna wlasnosé 5173
¢) - mieszkania lokatorskie 130
d) - najem 43
e) - bez tytuly prawnego, w tym: 53
- wykluczeni/wykreéleni z lokatorskiego 43
prawa
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- pozostate bez tytutu prawnego 10

2. Zestawienie form wlasnosci garazy

ilos¢ garazy ogolem: 974
w tym.
a) - wlasnosciowe prawo 541
b) - odrebna wlasnosé 139
¢) - najem 294

3. Zestawienie form wlasnoéci lokali uzytkowych

ilog¢ lokali ogélem: 286
w tym:
a) - wlasnosciowe prawo 71
b) - odrgbna wlasnos¢ 39
¢) - najem lokali 160
d) - lokale na potrzeby wlasne 16

4. Tloé¢ wynajmowanych czesci wspélnych
nieruchomogci (nie sumowane z iloscig lokali) - 19
stanowigcych pozytki dla nieruchomosci

Gospodarka lokalami uzytkowymi w 2023 roku

Na dzien 31.12.2023 roku stan wszystkich lokali uzytkowych bedacych w zasobach
Spéldzielni wynosit 286, w tym:

- 71 lokali ze spdldzielczym wlasnos$ciowym prawem,

- 39 lokali stanowiacych odrebng wlasno$é,

- 160 lokali w najmie,

- 16 lokali na potrzeby wiasne Spdldzielni.

W 2023 roku rozwigzano 19 uméw najmu oraz 1 umowe dzierzawy gruntu. Natomiast
wynajeto i podpisano umowy w stosunku do 20 lokali. Na dzien 31.12.2023 r. pozostal
1 lokal do wynajecia.

W okresie sprawozdawczym na stronie Gieldy Plockiej, na stronie internetowej Spétdzielni

oraz na tablicach ogloszen w Biurze Zarzgdu i Administracjach Osiedli ukazalo si¢ 5 ogloszen

o przetargach na lokale uzytkowe.

— I przetarg odbyl si¢ w dniu 30.08.2023 r. i dotyczyl lokalu nr 1 przy ul. Lukasiewicza
14. Przetarg nieskuteczny z powodu braku ofert.

— II przetarg odbyl sie w dniu 20.09.2023 r. i dotyczyt lokali: nr 1 przy ul. Lukasiewicza
14 oraz nr 4 przy ul. Kochanowskiego 35. Przetarg nieskuteczny z powodu braku ofert.

— III przetarg odbyl sie¢ w dniu 11.10.2023 r. i dotyczyl lokalu nr 4 przy
ul. Kochanowskiego 35.
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W wyniku przetargu w/w lokal zostal wynajety. Umowa najmu zostala zawarta w dniu
17.10.2023 r.

— IV przetarg odbyl si¢ w dniu 07.11.2023 r. i dotyczyl lokalu nr 2 przy ul. Okrzei 1a.
W wyniku przetargu w/w lokal zostat wynajety. Umowa najmu zostala zawarta w dniu
19.12.2023 1.

—  V przetarg odby! si¢ w dniu 15.12.2023 r. i dotyczyt lokalu nr 1 przy ul. Tysiaclecia 13b.
Przetarg nieskuteczny z powodu braku ofert.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi i funduszem inwestycyjnym w 2023 roku.
1. GRUNTY

Wedlug stanu na dzieni 31.12.2023 r. zasoby gruntowe Spoldzielni to 697 dzialek
ewidencyjnych o tgcznej powierzchni 848.379 m?, z czego:
e 23 dzialek ewidencyjnych o powierzchni 11.407 m” bedacych whasnoscia Spotdzielni;
o 304 dzialki ewidencyjne o powierzchni 541.908 m? bedacych wspotwlasnoscia Spotdzielni
i 0s6b posiadajacych odrgbng wlasnosé lokali;
e 370 dzialki ewidencyjne o powierzchni 295.064 m? bedacych w wieczystym uzytkowaniu
Spoldzielni.
Zestawienie gruntéw przedstawia tabela nr 1, stanowiagca zalgcznik do niniejszego
sprawozdania.
Procentowg strukture zasoboéw gruntowych Spoidzielni, wg. stanu na dzien 31.12.2023 r,
przedstawia ponizszy wykres:

struktura zasobow gruntowych Spoétdzielni wg. stanu na
dzien 31.12.2023 1. (w %)

1,34

W pow. dziatek bedacych
wiasnoscig Spdldzielni

& pow. dzialek bedacych
wspotwlasnoscia Spotdzielni i
0sob posiadajacych odrgbng
whasnosé

v1 pow, dziatek bedacych w
wieczystym uzytkowaniu
Spotdzielni

2. NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE BUDYNKAMI

W okresie sprawozdawczym Spoidzielnia zarzadzala 286 obicktami, z tego:
e 202 budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

e 32 pawilonami, ’



e 52 garazami samochodowymi (w tym 1 wielopoziomowy),

Nieruchomosci sa zarzadzane przez Spoétdzielnie w ramach pigeiu osiedli: Kochanowskiego,
Tysiaclecia, Lukasiewicza, Dworcowa oraz Rembielifiskiego.

Zasoby Spoéldzielni z podzialem na poszczegélne Administracje Osiedli przedstawia tabela
nr 2, bedaca zatgcznikiem do niniejszego sprawozdania.

Powierzchnia uzytkowa zarzadzanych przez Spdldzielnig 13.693 lokali wynosi ogétem
592.385,63 m%, w tym:

e 12.433 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 550.882,54 m?;

e 286 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 26.107,80 m?;

e 974 garazy o powierzchni uzytkowej 15.395,29 m?.

3. DZIALALNOSC REMONTOWA
a) Planowanie remontow

Dziatalnos$¢ w zakresie gospodarki remontowej prowadzona jest w oparciu o roczne
i wieloletnie plany wydatkOw na remonty, opracowywane na podstawie potrzeb wynikajgcych
z przegladéw budynkéw oraz ich otoczenia. Plany okre$lajg zakres rzeczowy i finansowy
planowanych robét. Uwzgledniajg stan funduszn remontowege kazdej nieruchomosci,
planowane roczne wplywy i wydatki oraz przewidywany stan funduszu na koniec roku. Plany
wydatkOw na remonty uchwalane sg przez Radg Nadzorczag PSML-W.

Spoldzielnia nie tworzy funduszu remontowego na naprawy czgsci wspélnych
51 nieruchomo$ci garazowych jednokondygnacyjnych. Obowigzek wykonywania napraw
spoczywa na czlonkach Spoldzielni oraz wlascicielach niebedacych czionkami. Odstgpienie od
wnoszenia odpisu na fundusz remontowy, nie zwalnia od obowigzku wnoszenia oplat w czgsci
przeznaczonej na pokrycie kosztéw remontéw nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni
do wspélnego korzystania w wyodrgbnionym organizacyjnie osiedlu oraz w Spoéldzielni.

b) Realizacja remontéow

Prace remontowe w 2023 roku prowadzone byly wg planéw na remonty na 2023 rok.

Realizacje robdt powierzano wykonawcom, ktérych wybér nastgpowal zgodnie
z ,Regulaminem udzielania zaméwien na dostawy, ustugi i roboty budowlane w PSML-W™.

W roku 2023 przeprowadzono 116 postgpowan przetargowych. Przetargi
nieograniczone poprzedzone byly ogloszeniami w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen
w siedzibie Spoéidzielni i na stronie internctowe] Spoéldzielni, gdzie réwniez dostgpne byly
materiaty przetargowe.

Wydatki poniesione w 2023 roku na roboty remontowe wyniosly ogélem
10.098.286,55 zlotych, z tego:

o 8.943.711,61 zlotych - roboty remontowe finansowane z funduszu remontowego;

® 439.627,50 zlotych - remonty lokali stanowigcych mienie Spoldzielni, finansowane
bezposrednio w koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;

e 714,947,44 zlotych - roboty remontowe prowadzone na terenach niezabudowanych do
wspoélnego korzystania w osiedlach, finansowane w koszty eksploatacji i utrzymania.
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Wazniejsze prace remontowe wykonane w 2023 roku:



Remont elewacji w 1 budynku czeSciowo:
e Budynek mieszkalny przy ulicy: Okrzei 1 — czgsciowo.

Remont dachu na 15 budynkach:
e smarowanie poszy¢ dachowych srodkami bitumicznymi budynki przy ulicy:
Bielska 36/1, Bielska 40, Kochanowskiego 31, Kochanowskiego 33, Obroncéw
Westerplatte 2/1, Pélnocna 23, Lotnikéw 3, Lotnikéw 18, Lotnikdw 19, Kolegialna 29a,
Kolegialna 39, Jachowicza 35.
s krycie papg termozgrzewalng dachéw budynkéw przy ulicy: Nowowiejskiego 5, Piasta
Kolodzieja 2, Mieszka I-go 2.

Remont 21 szt. drzwi wejsciowyceh w 5 budynkach:
e budynki mieszkalne przy ulicy: Dabréwki 1 — 2 szt., Krzywoustego 2 — 4 szt.,
Zgliczynskiego 3 — 8 szt., Zgliczynskiego 5/2 — 4 szt., Gawareckiego 8 — 3szt.

Remont terenéw utwardzonych 3398,5m”:

e na terenach zabudowanych budynkami mlcszkalnyml 265,5m> (Traugutta 8 — 3m’,
Traugutta 10 — 4m®, Lotnikéw 19 - 92 m’? Tysiaclecia 9 - 32m? pod altank@
Smietnikowa, Tysmlclema 9/1 - 32m’ pod altanke,;2 $mietnikowa, Pszczela 1 —23m? pod
altanke $mietnikows, Zgliczynskiego 6 — 7,5m?, Miodowa 16 — 25 m?* pod altanke
$mietnikows, Lukasiewicza 12 - 22 m® pod altankt-;_: $mieinikowsg, Lasockiego 19 - 15
m® pod altankc; $mietnikows, Narodowych Sit Zbrojnych 11 - pod altanke
$mietnikowag 10m? );

e na terenach do wspoélnego korzystania w os1ed1ach 3133 m? (Osiedle Kochanowsklego
- 34m% Osiedle Tysmclema ~1.584m?, Osiedie Lukaswwwza —576m?, Osiedle

Dworcowa —507m>, Osiedle Remblehnsklego —432m?).

Remont klatek schodowych - $ciany i sufity w66 klatkach schodowych,
w 14 budynkach:

e budynki mieszkalne przy ulicy: Pélnocna 30 — 6 klatek (robota z planu 2022 r.),
Zgliczynskiego 12 — 6 klatek (robota z planu 2022 r.), Zgliczynskiego 3 — 8 klatek,
Zgliczynskiego 5 — 4 klatki, Zgliczynskiego 5/2 — 4 klatki, Chopina 59 — 4 klatki,
Mickiewicza 19 — 5 klatek, Lasockiego 22 — 5 klatek, Kossobudzkiego 2 — 4 klatki,
Gawareckiego 2 — 4 klatki, Gawareckiego 4 — 4 klatki, Siennickiego 4/2 — 4 klatki,
Rutskich 6 — 4 klatki, Rutskich 8 — 4 klatki (robota z planu 2022 r.).

Remont klatek schodowych - posadzki i biegi schodowe w 13 budynkach i 1 budynkn
czesciowo:
¢ budynki mieszkalne przy ulicy: Péinocna 30 (robota z planu 2022 r.), Zgliczynskiego
12 (robota z planu 2022 r.), Chopina 59, Mickiewicza 19 (malowanie posadzki),
Zgliczynskiego 3, Zgliczynskiego 5 (czesciowo), Zgliczynskiego 5/2, Lasockiego 22,
Kossobudzkiego 2, Gawareckiego 2, Gawareckiego 4, Siennickiego 4/2, Rutskich 6,
Rutskich 8 — klatki (robota z planu 2022 r.).

Remont instalacji elektrycznej w 10 budynkach:

budynki mieszkalne przy ulicy: Kochanowskiego 15b, Kobylifiskiego 14 (robota z planu 2022
r.), Zgliczynskiego 3 — w piwnicy, (robota z planu 2022 r.), Morykoniego 1 — w piwnicy,
Krolowej Jadwigi 3 — w piwnicy, Otolifiska 5 - piwnice, Lasockiego 22, Chopina 61,

Rutskich 4, Siennickiego 4. @\q




Remont instalacji wodno-kanalizacyjnej - poziom w 9 budynkach i 1 czeSciowo:

budynki mieszkalne przy ulicy: Bielska 38 b, Kochanowskiego 23, Hermana 1,
Zgliczynskiego 1/1, Zgliczynskiego 4/1, Zgliczynskiego 9, Zgliczyfiskiego 10, Chopina 63,
Gawareckiego 3— czgsciowo, Gawareckiego 6.

Remont instalacji wodno-kanalizacyjnej - piony w 1 budynku:
» budynek mieszkalny przy ulicy: Kochanowskiego 23

Remont koryvtarzy piwnicznych w 8 budvnkach:
e §ciany, sufity i posadzki w 2 budynkach mieszkalnych przy ulicy: Chopina 59
i Zgliczynskiego 3 (robota z planu 2022r);
e §ciany i sufity — korytarze oraz pomieszczenia do wspdlnego korzystania w 6
budynkach mieszkalnych przy ulicy: Kossobudzkiego 2, Gawareckiego 2,
Gawareckiego 4, Siennickiego 4/2, Rutskich 6, Rutskich 8 (robota z planu 2022r).

Remont zejéé do piwnic w 8 budynkach:
e budynki mieszkalne przy ulicy: Chopina 59, Lasockiego 22, Kossobudzkiego 2,
Gawareckiego 2, Gawareckiego 4, Siennickiego 4/2, Rutskich 6, Rutskich 8 (robota
z planu 2022r).

Remont wiatrolapéw przed wejsciami do 2 budynkow:
o budynki mieszkalne przy ulicy: Mieszka Igo 2, Dabréwki 4.

Remont przylaczy kanalizacji sanitarnej i deszczowej w 6 budynkach:

e remont przylaczy kanalizacji sanitarnej i deszczowej w 4 budynkach mieszkalnych
przy ulicy: Zgliczynskiego 1/1, Zgliczynskiego 4/1, Zgliczynskiego 9, Zgliczynskiego
10;

e remont przylaczy kanalizacji deszczowe] w 1 budynku mieszkalnym przy ulicy:
Gawareckiego 8;

e remont przylaczy kanalizacji sanitarnej w 1 budynku mieszkalnym przy ulicy:
Gawareckiego 3.

Remont wej§é do budynku:
o budynek mieszkalny Kobylifiskiego 14 - wejscia do lokali ustugowych od strony
péinocnej — 15 szt.;

Remont oslon i miejsc do gromadzenia odpadéw komunalnych 36 szt:

. dla budynkéw mieszkalnych przy ulicy: Obrofcow Westerplatte 2/1, Obroficow
Westerplatte 4/1, Jachowicza 36 — 1szt, Obroficéw Westerplatte 10/1 1 Obroncow
Westerplatte 10/2 — 1 szt., Obroncéow Westerplatte 20, Obroficow Westerplatte 20/1 i
Obroncéw Westerplatte 22 — 1szt., Kolegialna 30 — 1 szt., Hermana 1 — 1 szt.,, Hermana 2 — 1
szt., Bielska 51/3 — 1 szt., Lukasiewicza 12 — 1 szt., Kobylifiskiego 8 - 1 szt., Piasta
Kolodzieja 5 — 1 szt., Tysigclecia 9/1 — 1 szt., Tysigclecia 9 — 1 szt., Zgliczynskiego 4/1 — 1
szt., Zgliczynskiego 3 (kl. V — VI), Zgliczynskiego 5 (kl. I — If) oraz Zgliczyfiskiego 5/1 (k. I
~1II0) - 1 szt., Zgliczyfiskiego 2, Morykoniego 1 oraz Morykoniego 2 (kl. V - VIII) — Iszt,
Morykoniego 5, Morykoniego 3 i Morykoniego 2 (kl. I - IV) 1 szt., Lukasiewicza 26 (k1. VII
— VIII), Krélowej Jadwigi 2 (kl. V-VIII), Lukasiewicza 30 oraz Krélowej Jadwigi 1 — 1 szt.,
F.ukasiewicza 22 (kl. VII - VIII), Eukasiewicza 26 (kL. I — VI) Zgliczynskiego 3 (kl. VII —
VIII) oraz Zgliczynskiego 5/2 — 1 szt., Krélowej Jadwigi 3 i Zgliczynskiego 9 (kI. I-1I) — 1
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szt., Pszczela 1 — 1szt., Miodowa 16 — 1 szt., Siennickiego 4/1, - 1szt., Lasockiego 7 — 1szt.,
Lasockiego 19 — 1szt., Lasockiego 21 — 1szt., Lasockiego 22 — 1 szt., M. Reja 24 — 1 szt.,
Chopina 57 — 1 szt., Chopina 60a — 1szt., Chopina 61 i Chopina 65 — 1 szt., Chopina 63 i
Chopina 67 — 1 szt., Rutskich 1 ~ 1szt., Rutskich 3 — 1szt., Rutskich 5 — 1szt., Rutskich 8 —
1szt., Narodowych Sit Zbrojnych 11 — 1 szt., Narodowych Sit Zbrojnych 13 — 1 szt.

Wvykonanie $§wiadectwa charakterystyki energetycznej w 87 budynkach:

e dla 83 budynkéw mieszkalnych: Bielska 14A, Bielska 30, Bielska 30a, Bielska 36/1,
Bielska 40, Bielska 40a, Bielska 51, Kochanowskiego 1, Kochanowskiego 3b,
Kochanowskiego 15, Kochanowskiego 15b, Kochanowskiego 17, Kochanowskiego 19,
Kochanowskiego 21, Kochanowskiego 23, Kochanowskiego 26, Kochanowskiego 31,
Obroficéw Westerplaite 2/1, Obroncéw Westerplatte 4/1, Obronicow Westerplatte 10/1,
Obroncéw Westerplatte 10/2, Obroficow Westerplatte 18, Lotnikéw 3, Lotnikéw 7, Lotnikéw
18, Péinocna 23, Péinocna 30, P6inocna 30a, Kolegialna 25, Kolegialna 29a, Kolegialna 30,
Kolegialna 38, Kolegialna 39, Jachowicza 31, Jachowicza 35, Jachowicza 37, Traugutta 8,
Traugutta 10, Dgbrowki 2, Dabréwki 3, Dabréwki 4, Hermana 1, Hermana 3, Hermana 4,
Mieszka I-go 2, Mieszka I-go 4, Nowowiejskiego 1, Nowowiejskiego 3, Nowowiejskiego 5,
Nowowiejskiego 7, Okrzei 1, Krzywoustego 2, Kobylinskiego 8, Kobylinskiego 14,
Kobylinskiego 34, Krolewiecka 1, Krolewiecka 3, Piasta Kolodzieja 1, Piasta Kolodzieja 3,
Piasta Kolodzieja 5, Tysiaclecia 7, Tysigclecia 7/1, Tysiaclecia 9, Tysiaclecia 9/1,
Batalionéw Chlopskich 5/1, Lukasiewicza 7, Eukasiewicza 9, Lukasiewicza 12, Lukasiewicza
18, Eukasiewicza 20, Dobrzynska 21, Miodowa 10, Pszczela 1, Miodowa 16, Lasockiego 16,
Lasockiego 18, Lasockiego 20: Lasockiego 22, Chopina 67, Otolifiska 17, 3-go Maja 31,
Obroncéw Plocka 5. Narodowych Sit Zbrojnych 9;

e dla 4 pawilon6w: Kobylifiskiege 6, Eukasiewicza 14, Okrzei 1a, Tysigclecia 10.

¢) Fundusz remontowy

Fundusz remontowy tworzony jest z odpiséw na fundusz remontowy wnoszonych
w ramach oplat za lokale oraz naliczenia z pozytkdw, jezeli wystepuja w danej nieruchomosci.

Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego  obejmowala 214
nieruchomosci zabudowanych w tym 201 budynkéw mieszkalnych, 12 pawilonéw 1 1 garaz
wielopoziomowy.

Z prowadzonej od 01.01.2001r., odrebnie dla kazdej nieruchomosci, ewidencji
wplyw6w z odpiséw na fundusz remontowy i wydatkéw funduszu remontowego wynika, iz
wynik na funduszu remontowym za lata 2001 — 2023 w 136 nieruchomosciach jest ujemny
(w 131 budynkach mieszkalnych, 4 pawilonach i 1 garazu wielopoziomowym), a w 78
nieruchomosciach dodatni (w 70 budynkach mieszkalnych, 8 pawilonach).

Gospodarowanie finduszem prowadzone jest w skali calych zasobéw mieszkaniowych.
Zasilanie funduszu remontowego z innych Zrédel, anizeli naliczeniowe odpisy pozwala
przejéciowo finansowaé ujemny wynik na poszczegélnych nieruchomogciach.
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Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2023 r. zawiera ponizsza tabela:

L.p. Wyszcezegolnienie Wartos¢ w zl.
1 2 3
I | BILANS OTWARCIA na dzien 1.01.2023r 4.524.452,22
11 | PRZYCHODY 10.967.677,17

1. Przychody na nieruchomoséciach budynkowych w tym:

- odpis od lokali mieszkalnych 10.625.964,85
- odpis od lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych 98.065,32
- odpis od lokali uzytkowych w pawilonach 107.157,36
- odpis od garazu w budynku mieszkalnym 10.489,68
- odpis od garazu wielopoziomowego 7.870,08

- z podzialu nadwyzki bilansowej za 2022 rok (pozytki z
niernchomosci wspolnej - kwota wynikajaca z Uchwalty nr
5/2023 z dnia 14.06.2023r Walnego Zgromadzenia PSML-W 118.125,88

| wypATKI
1. Wydatki na nieruchomosciach budynkowych w tym: 8.943.711,61
- remonty budynkéw mieszkalnych 8.891.556,89
- remonty pawilonoéw 11.093,16
- remonty garazu wielopoziomowego 41.061,56
IV STAN NA DZIEN 31.12.2023r 6.548.417,78

4. FUNDUSZ INWESTYCYJNY

W roku 2016 utworzony zostat Fundusz Inwestycyjny — Uchwala Rady Nadzorczej
PSML - W Nr 33/2016 z dnia 15.03.2016. Utworzenie funduszu ma na celu umozliwienie
finansowania robét budowlanych dot. nieruchomodei Spéldzielni i1 zwigzanych
z infrastrukturg budownictwa mieszkaniowego, oraz zakup6éw inwestycyjnych nie
finansowanych innymi funduszami.

Srodki na Fundusz Inwestycyjny pochodzg z podzialu nadwyzki bilansowej
w wysokosci wynikajgcej z uchwat Walnych Zgromadzen Spoétdzielni.

Szczegdlowe zasady gromadzenia i gospodarowania $rodkami tego funduszu okresla
»Regulamin Funduszu Inwestycyjnego w Plockiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Plocku”, ktéry uchwalony zostal przez Rade Nadzorczg w dniuv 15.03.2016

r. Uchwatg Nr 34/2016.



Uchwata Rady Nadzorczej nr 35/2023 z dnia 28.02.2023 r. zostal uchwalony Plan
rzeczowo - finansowy funduszu inwestycyjnego na rok 2023 w zasobach PSML — W.

Sprawozdanie z realizacji planu rzeczowo- finansowego zadan inwestycyjnych w roku 2023
zawiera ponizsza tabela.

Wydatki — kwoty
Plan w wysokosciach
L.p. Zakres prac wediug planu na rok 2023 = wynikajgcych z
faktur.
[t]

1. |Srodki funduszu inwestycyjnego na 1,01.2023 r. |1.643.247,58 1.643.247,58
Zwiekszenie uchwalg nr 5/2023 Walnego

2. | Zgromadzenia PSML-W z dnia 14.06.2023 . 533.140.41

3. | Amortyzacja dotyczaca okresu 2023-2030. 721.235,20 729.054,96
Srodki funduszu inwestycyjnego do

4. |wydatkowania. 922.012,38 1.447.333,03
(pkt 1 + pkt 2 — pkt 3)

S. | Wydatki planowane 500.000,00 191.432,80

Zagospodarowanie 1385m? terenu do wspblnego
5.1 |korzystania przy placu zabaw — dziatka nr 382/21, | 350.000,00 2 -
w rejonie budynku Zgliczynskiego 3.

Przebudowa sieci teletechnicznej polegajaca na
wymianie wewnetrznych linii zasilajacych
(elektrycznej, komputerowej) wraz z

5.2 o . . 150.000,00 191.432,80
przeniesieniem urzadzen technicznych
obsthugujacych sieci do oddzielnego pomieszczenia
w budynku przy ul. Rembielinskiego 11.

6. | Wynik na dzien 31.12.2023 r. (pkt 4 — pkt 5) 422.012,38 1.255.900,23

Wyijasnienia do tabeli:

1. W tym 7.819,76 z - wydatek na zwigkszenie warto$ci $rodka trwalego.

2. Realizacja zadania zostala przesunigta na rok 2024 z uwagi na niemozliwos¢ jego
wykonania przed zakonczeniem prac prowadzonych przez firm¢ Fortum, zwigzanych
z wymiana sieci cieplnej na tym terenie, ktérych to prac wykonanie przediuzalo sig
i zostato zakonczone na koniec 2023 roku.

5. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Do podstawowych zadan Spoldzielni nalezy utrzymanie i poprawa stanu technicznego

zasob6w. Bezposrednim administrowaniem zasobami poszczegdlnych osiedli zajmujg si¢
Administracje Osiedli, ktére wykonuja swoje zadania w szczegblnosci poprzez:

dokonywanie okresowych przeglagdéw technicznych zasobéw oraz okredlanie potrzeb
remontowych,
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasobéw poprzez dokonywanie remontow

i konserwacii,
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utrzymywanie w nalezytym stanie sanitarnym czgsci wspdlnych nieruchomodci, terenow
przyobiektowych, utrzymanie ich czystosci, pielggnacja terenéw zielonych, drzew i krzewow,
obstuge uzytkownikow lokali,

e zapewnienie ogrzewania, dostawy zimnej i cieple] wody, energii elektrycznej, gazu
w budynkach wyposazonych w gaz przewodowy oraz interweniowania u dostaweow
w przypadku wystgpienia zaklécen w dostawach tych mediow,

wyposazenie w sprzet przeciwpozarowy budynkdw, w ktérych jest taki wymog,

zapewnienie o$wietlenia czesci wspdlnych budynkow,

przeprowadzanie dezynfekcji, dezynsekcji oraz deratyzacji w pomieszczeniach wspélnych
budynku oraz utrzymywanie odpowiedniego stanu estetycznego w budynku (za wyjgtkiem
sprzatania klatek schodowych w zakresie nalezacym do uzytkownikéw) oraz w jego
otoczeniu ,

oznaczenie numeracji nieruchomosci budynkowej, lokalu, klatki schodowej, kondygnacji,
zapewnienie odpowiednich pomieszczen oraz pojemnikéw do gromadzenia odpadow,
wsp6lpraca z organami porzadkowymi i samorzadowymi, reprezentujacymi cztonkow.

a) BieZzaca konserwacja zasobow

Dziatalno$é w zakresie gospodarki konserwacyjno — naprawczej prowadzona jest w oparciu
o biezace przeglady robocze, ustalane harmonogramy robot oraz zgloszenia mieszkancow.
Roboty konserwacyjno — naprawcze w zasobach Spoldzielni, a w szczegblnosci: konserwacjg
biezaca w osiedlach, konserwacje anten RTV, domofonéw, dzwigéw osobowych, hydroforni
i dzialalno$é pogotowia awaryjnego wykonuja w ramach zawartych umoéw firmy zewngtrzne.

W roku sprawozdawczym 2023 zarejestrowano i zrealizowano ogdlem 14,8 tys. zgloszen,
z tego w zakresie prac:
e hydraulicznych (sanitarnych, cieptowniczych, gazowych) 4,3 tys.
e elektrycznych 3,0 tys.
e ogodlnobudowlanych 3,5 tys.
» domofonowych 1,4 tys.
e antenowych 1,0 tys.
e dzwigowych 0,5 tys.
e inne 1,1
Ponadto w zakresie dzialania ,,Pogotowia Awaryjnego” odnotowano ogdlem 1,16 tys. zgloszen.

b) Energia cieplna

Jednym z waznych zadan Spoldzielni jest zapewnienie dostawy energii cieplnej oraz
prawidlowe jej wykorzystywanie. Energia cieplna do wszystkich budynkéw dostarczana jest
z sieci cieplowniczej przez firme Fortum Power and Heat Polska Sp. z 0.0. Producentem
ciepta jest PKN ORLEN S.A. Gospodarka cieplna prowadzona jest w oparciu o planowane
zalozenia energii cieplnej, z ktorych w szczegdlnosci wynikaja wysokosci zaliczkowych
stawek oplat na potrzeby centralnego ogrzewania oraz stawki oplat na potrzeby podgrzania
wody. Plan energii cieplnej ustala si¢ w oparciu o ilo§¢ zaméwiongj mocy na podstawie
umowy z dostawcg ciepla, przewidywanego zuzycia i taryf.
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Od 1 stycznia 2023 roku w naliczeniach oplat za lokale, nastgpita zmiana zaliczkowych
stawek za centralne ogrzewanie w budynkach mieszkalnych i 1 pawilonie przy
ul. Tysiaclecia 10, tj.:

a) w 22 budynkach mieszkalnych zostaly podwyzszone o 0,20 z/m*/m-c,

b) w 36 budynkach mieszkalnych zostaly podwyzszone o 0,30 zt/m*/m-c,

c) w 47 budynkach mieszkalnych zostaly podwyzszone o 0,40 zl/mzlm-c,

d) w 54 budynkach mieszkalnych zostaly podwyzszone o 0,50 z/m?*/m-c,

e) w 43 budynkach mieszkalnych i 1 pawilonie przy ul. TySIchema 10 zostaly
podwyzszone o 0,60 z/m*/m-c,

jak réwniez nastgpila zmiana stawek za podgrzanie wody we wszystkich nieruchomosciach,
tj. cena podgrzania wody w 2023 roku zostata podwyzszona z "15,00" zt/m3 (obowigzujgca
od 01.01.2017 roku) na "17,00" zt/m3.

Poniewaz kazda nieruchomoé¢ ma inne zapotrzebowanie na cieplo oraz inne zuzycie, ktore
zalezy od wielu czynnikéw 1 uwarunkowan, zaliczkowe stawki oplat na potrzeby centralnego
ogrzewania w nieruchomosciach powinny by¢ i sg zréznicowane, i wynosity w lokalach
mieszkalnych od 2,60 zl/brutto/m*/m-c do 3,90 zt brutto/m*/m-c.

Laczny koszt dostawy ciepla podzielony przez catkowita ilo$¢ zuzytego ciepta okresla srednia
ceng 1 GJ energii cieplnej w danym roku. W okresie ostatnich lat srednia cena 1 GJ energii
ksztattowata si¢ nastepujaco:

Rok 2019 46,30 z1/GJ + podatek VAT
Rok 2020 47,27 zt/GJ + podatek VAT
Rok 2021 48,79 z1/GJ + podatek VAT
Rok 2022 52,62 z}/GJ + podatek VAT
Rok 2023 61,17 z/GJ + podatek VAT

W zakresie gospodarki cieplnej prowadzona jest ewidencja zuzycia energii cieplej w podziale
na poszczegblne budynki w skali miesigca, jak rOéwniez dla okresu letniego oraz sezonu
zimowego, ktéra shizy do analizy zuzycia ciepla. Wyniki analiz omawiane sa na
posiedzeniach Zarzadu.

Rozliczenie catkowitych kosztéw dostawy ciepla na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody
w skali kazdej nieruchomosci nastgpuje po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego, ktérym jest
rok kalendarzowy. Wyjatkiem sa budynki wyposazone w podzielniki kosziéw ogrzewania,
gdzie okresem rozliczeniowym jest 12 miesigczny przedzial czasu.

W 4 budynkach mieszkalnych wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania,
tj. Lotnikow 19, Krélewieckiej 3, Dworcowej 45 1 Otolinskiej 17, rozliczenia energii cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania dokonuja firmy zewngtrzne, natomiast w 3 budynkach
wyposazonych w cieplomierze indywidualne, tj. Kolegialnej 30 i 38 oraz Dworcowej 12b,
rozliczenia energii cieplnej dokonuje Spéldzielnia.

Rozliczenie wyniku na pozostalych budynkach mieszkalnych i 1 pawilonie przy
ul. Tysiaclecia 10, w ktérym ilos¢ lokali jest wigksza niz 10, odbywa si¢ proporcjonalm'e do
powierzchni uzytkowe] ogrzewanej, natomiast w budynkach innych niz mieszkalne,
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rozliczanie energii cieplnej nastepuje na podstawie faktur wystawianych przez Administracje
Osiedli w kwotach pokrywajacych ponoszone koszty.

Rozliczenie zaliczkowych oplat wnoszonych w 2023 roku za energi¢ cieplna dokonane
zostanie w pierwszym kwartale 2024 roku.

¢) Gospodarki odpadami komunalnymi

W zasobach Spotdzielni na 202 budynki mieszkalne, jest 126 altanek $mietnikowych do
gromadzenia odpadéw zmieszanych, segregowanych i bio. Komory zsypowe na odpady
pozostale po segregacji znajduja sic w 20 budynkach. Wszystkie miejsca gromadzenia
odpadéw tj. 145 majg zapewnione punkty na segregacj¢ w altankach §mietnikowych bagdz w ich
poblizu w nowo wybudowanych wiatach $mietnikowych, 13 punktéw na odpady segregowane
znajduje sie poza altanka $mietnikowa.
0Od 01 lutego 2020 roku kazdy mieszkaniec jest zobowiazany do selektywnej zbidrki odpadéw
komunalnych. Wyscko$¢ oplaty za odbiér odpadéw segregowanych dla lokali mieszkalnych
wynosi 26 ztotych od osoby miesiecznie, a przypadku niedopetnienia tego obowigzku bedzie
naliczona oplata podwyzszona w wysokoscei 52 zlotych od osoby miesigcznie. Spdtdzielnia
przypisala altanki $mietnikowe i miejsca gromadzenia odpadéw do budynkéw bgdz klatek
schodowych w taki spos6b, by w przypadku kontroli, do ktdrej zobowigzana jest zardwno
firma wykonawcza dzialajagca na zlecenie gminy, jak réwniez gmina, zmniejszy¢ ilos¢
mieszkancow, ktdrzy bedg musieli ponie$é konsekwencje nieprawidlowe] segregacii.

0d 1 lipca 2020 roku w ramach oplaty mamy mozliwos¢ tylko raz do roku oddac odpady
budowlane lub rozbidrkowe w ilosci jednego worka o pojemnodci 1 meira szeSciennego.
Pozostate odpady mozna odda¢ juz odptatnie zamawiajac kolejne worki lub odda¢ w PSZOK
wedhug cennika.

Z gminnego systemu odbioru odpadéw komunalnych od 1 lipca 2020 roku Gmina
wylaczyla nieruchomodci, na ktérych nie zamieszkuja mieszkancy, jak réwniez nieruchomosci
zamieszkate w czedcl, w ktérej nie zamieszkujg mieszkancy.

d) Pozostale zadania

Do innych waznych zadan Spoéldzielni nalezy zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom,
nad kt6rym na biezaco czuwajg stuzby Spétdzielni.

Szczegdinym okresem jest pora jesienno-zimowa, do ktérej przygotowanie zasobow

rozpoczyna si¢ wkrétce po zakofczenin poprzedniego okresu grzewczego. Realizowany jest
wowczas szereg prac zabezpieczajgcych zasoby przed skutkami zimy. Ponadto w celu
sprawnego prowadzenia akcji zimowej corocznie zostaje powolywany zespot koordynacyjny,
ktory czuwa nad prawidlowym przebiegiem w/w akcji.
Przed koncem okresu zimowego rozpoczyna sie przygotowywanie zasobdéw do okresu
wiosenno - letniego. W szczegolnosci sg wykonywane prace tj. naprawa terendw utwardzonych
oraz wygrabianie terenéw zielonych i pielegnacja krzewow i drzew. Najwazniejszym zadaniem
tego okresu jest generalny przeglad placéw zabaw, polegajacy na wskazaniu i naprawie
uszkodzefi na urzadzeniach zabawowych oraz biezaca kontrola nad prawidlowym ich
funkcjonowaniem, zapewniajaca bezpieczne ich uzytkowanie.

Utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym  terendw
przyobiektowych, a w szczegblnosci utrzymanie ich w czystosci, pielggnacja terenow
zielonych, drzew i krzew6w spoczywa na Administracjach Osiedli. Powierzchnia terenow
zewngtrznych do utrzymania czystosci, wg stanu na dzien 31.12.2023 r., to 74,48 ha, z tego
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tereny utwardzone to 29,84 ha (chodniki, parkingi, ulice osiedlowe), a zielone 44,64 ha
(trawniki — zielence, rabaty).

Obszar tych tereno6w podzielony zostal do obshugi na 38 rejondéw, z czego na koniec
roku 12 rejondw obstugiwaly shuzby Spéldzielni, a 26 rejondw firmy zewnetrzne.

W Plockiej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej od 1983 roku
funkcjonuje spoleczne sprzgtanie klatek schodowych. Oznacza to, ze kolejno mieszkaficy w
wyznaczonych okresach miesiagca sprzataja samodzielnie czes$é¢ klatki schodowej na swojej
kondygnacji oraz schody w dét do nastepnego pietra.

W przypadku zainteresowania mieszkancow w przekazaniu tego obowigzku,
wprowadzona zostata mozliwos¢ wykonywania za posrednictwem Spoldzielni za
odplatnoscia wynikajagca z ponoszonych kosztéw. Wykonywanie za posrednictwem
Spéldzielni sprzatania catych klatek schodowych odbywa sie na podstawie decyzji
uzytkownikéw lokali uzyskanej w formie referendum natomiast za pojedyncze lokale na
podstawie o$wiadczenia osoby posiadajacej tytu! prawny do lokalu, zlozonego
w Administracji Osiedla.

Spoéidzielnia prowadzac dzialalno$é w zakresie gospodarki zasobami niejednokrotnie
napotyka na rézne problemy zwigzane z:

» niedostatkiem przestrzeni (brak miejsc postojowych),

o dewastacjg (kabin dZwigowych, $cian klatek schodowych i elewacji, lawek parkowych,
urzadzen zabawowych),

e sprawy dotyczace barier architektonicznych, ktére sg zmorg oséb starszych
1 niepelmosprawnych,

s z obowiazkiem segregacji odpadéw komunalnych,

¢ nieprzestrzeganiem zasad porzadku domowego oraz zasad wspoélzycia mieszkancow (ciszy
nocnej, poszanowania spokoju),

o bezkonfliktowym zamieszkiwaniem,

e spolecznym sprzataniem klatek schodowych,

e 7 wycinkg drzew i krzewow oraz nasadzeniami.

Nadmieni¢ nalezy, ze usuwanie zniszczenn spowodowanych dewastacjg - lekkomys$lnoscia
mlodziezy, wymaga wydatkowania §rodkéw finansowych, ktére moglyby by¢ przeznaczone na
inny cel np. tworzenie zieleicéw w miejscach do tego przeznaczonych czy na zakup urzadzen
zabawowych dla dzieci.

Dane finansowe za 2023 rok.

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok obejmuje:
1) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2023 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka si¢ sumg 133 743 356,63 zl,
2) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy obejmujacy okres od 1 stycznia 2023 do 31
grudnia 2023 wykazujacy:

a) zysk netto na dziatalnosci gospodarczej w kwocie 3 503 416,25 z1,
b) wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) (minus) 954 565,42 zi, z
tego:

—nadwyzka przychodéw nad kosztami roku biezacego + 909 552,37 zi,
—nadwyzka kosztow nad przychodami roku biezacego (minus) 1 864 117,79 zi,
3) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy 2023, wykazujgce zmniejszenie

kapitatéw o kwote 1 277 101,08 z1,



4) rachunek przeplywéw pieni¢znych za 2023 rok obrotowy wykazujacy wzrost srodkéw
pienieznych o 3 626 642,38 zi,
5) dodatkowe informacje i objasnienia.
Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni jest co roku poddawane badaniu przez biegtych
rewidentéw ksiggowych wybranych przez Radg¢ Nadzorczg PSML-W. W roku 2023 jest to
KPW Audytor Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi.

Podstawowe dane finansowe wg stanu na 31.12.2023 r.

1. Wartosé aktywow trwalych 59 497 424,30 =1

2. Wartosé aktywow obrotowych 74 245 932,33 z1

3. Wartos¢ kapitalow w pasywach bilansu 84 384 713,49 z1
w tym zysk netto 3 503 416,25 z1

4. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 49 358 643,14 z1

Ogélem suma Dbilansowa zarowno aktywéw jak i pasywéw wykazuje kwote
133 743 356,63 z1.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2023 nie nastapita zmiana sposobu prezentacji danych.

Wartodé aktywow trwatych zmniejszyla si¢ o 2 472 364,54 zt, co spowodowalo spadek tych
aktywow o 4,2 %, co gléwnie zwigzane jest z przeniesieniem praw do lokali na odrgbng
wlasno$é oraz umorzeniem warto$ci majatku. Powyzsze powoduje zmniejszenie wartosci
bilansowej majgtku trwatego.

Warto$¢ aktywo6w obrotowych, w poréwnaniu rokiem 2022 wzrosta o 2,7 %, tj. o kwotg
1998 808,75 zl i uksztaltowala sic w wysokosci 74 245 932,33 zl, co gléwnie wynika ze
wzrostu stanu inwestycji krétkoterminowych o kwotg 3 626 642,38 zt oraz zmniejszenia
01791 410,93 zt ujemnych wynikéw na nieruchomosciach z tytulu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i funduszu remontowego.

W pasywach bilansu nastgpil spadek funduszy wlasnych (kapitalow) Spéidzielni
01277101,08 =zt , tj. o 1,5 %, w tym kwota zysku netto za rok 2023 jest wyzsza
0 955 195,22 z1 niz za rok poprzedni i wynosi 3 503 416,25 zt.

Skrécony Bilans Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wiasnosciowe] wg stanu na
31.12.2023 roku przedstawia zataczona Tabela nr 3.

Rachunek zyskéw i strat (Tabela nr 4) zostal sporzadzony wg wariantu pordwnawczego
i przedstawia si¢ nastepujgco:

1. Koszty 81 235 887,09 z}
2. Przychody 84 594 158,92 zi
3. Wynik +3358271,83 zt
W tym:
— wynik na dziatalnosci GZM — 954 565,42 zk
— wynik na dzialalnosci gospodarczej +4312 837,25 z1

Wynik brutto na dziatalnosci gospodarczej po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
os6b prawnych w wysokosci 809 421,00 zt (podatek w czedci biezgcej 831263,00 zi,
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w czgéci odroczonej -21 842,00 zi), zysk netto na dzialalnodci gospodarczej Spétdzielni
wynosi 3 503 416,25 zL

Po przeznaczeniu cze$ci wyniku bilansowego netto na pokrycie niedoboréw wplywow
eksploatacyjnych na poszczegélnych nieruchomosciach, pozostata kwota wyniku przystuguje
czlonkom spoldzielni. Wyjatek stanowi kwota pozytkéw uzyskanych na poszczegélnych
nieruchomosciach z ich czgsci wspélnych, ktéra zgodnie z decyzjag Walnego Zgromadzenia
PSML-W przeznaczona zostaje na zwigkszenie funduszu remontowego dla nieruchomosci,
ktére uzyskaly pozytki z nieruchomosci wspdlnej.

Rachunek kosztéw wg miejsc powstawania oraz wynikéw na poszczegdlnych grupach lokali
za 2023 rok:

(dane w zlotych)
Lp. | Wyszczegdinienie Koszty Wpiywy Wynik
A. EKSPLOATACJA LOKALI
Lokale mieszkalne { w kosztach
1 zostata uwzgledniona kwota niedoboru
© |wplywow za zimng wode | kanalizacje) 34 574 866,16 35161 332,35 586 466,19
Pozostale koszty zimnej wody i
kanalizacji 10 402 809,22 10 450 152,61 47 243,39
Lokale uzytkowe wiasnosciowe i
2, odrebna wlasnosé 802 063,37 777 899,48 |- 24 163,89
Garaze (z wytgczeniem garazy
3. |wynajmowanych) 411 859,88 400 928,68 |- 10 830,20
B. KOSZTY DBZIALALNOSCI SPOEECZNE.,
OSWIATOWEJ | KULTURALNEJ 1 848 978,46 295 797,65 |- 1553 180,91
c. LOKALE W NAJMIE
1, [Garaze wynajmowane 446 729,94 415 467,28 |- 31 262,66
Lokale uzytkowe w najmie 1 190 606,96 2 880 050,62 1 689 443,66
Pozytki brutto z czedci wspdinych
3. |nieruchomosci 4 694,20 197 952,86 183 258,66
4. Pozostale pozytki 28 357,28 292 707,02 264 349,74
D. POZOSTALA DZIAEALNOSC
Sprzedaz ustug niematerialnych,
1.  |maleriatow itp. 166 791,85 165 056,756 |- 173510
2. |Pozostala dzialalnoS¢ operacyjna 659 549,86 616 152,19 |- 43 397,67
3. |pozostata dziatalinosé finansowa 3 700,27 2 245 880,89 2242 180,62
E. WYNIK FINANSOWY OGOLEM 50 541 107,45 53 899 379,28 3 358 271,83
w tym:
a) dotyczgcy dzialaloSci GZM - 054 565,42
b) na dziatalnoici gospodarczej brutto 4 312 837,25
F. PODATEK DOCHODOWY CIT 809 421,00
G. WYNIK FINANSOWY NETTO
(wynik na dzialalno$ci gospodarczej
pomniejszany o padatek dechodowy) 3 503 416,25
l. KOSZTY | PRZYCHODY DOTYCZACE MEDIOW KOMUNALNYCH
w tym oplata za gospodarowanie
odpadami komunalnymi 31 894 779,64 35 756 878,56 3 862 098,92
- wynik z tyufu mediéw komunalnych
do rozliczenia z uzytkownikami lokali 3862088,92 |- 386209892
J. OGOLEM PSMLW 82 435 887,09 85 784 158,92 3 358 271,83

W zestawieniu kosztéw przedstawione zostaly wyniki finansowe z dziatalnodci zwigzanej
z GZM, pozostalej dziatalnosci (gospodarczej) oraz wynik na mediach komunalnych —

podlegajacych rozliczeniu z uzytkownikami lokali. ,



Wyniki na ostatni dzief roku 2023 z tytutu ,,mediéw” uksztattowaty si¢ nastepujaco:
(dane w zlotych)
WYNIK
do rozliczenia

Energia cieplna —lokale mieszkalne 22732 809,77| 26 475733,12| +3 74292335

Wyszczegdlnienie Koszty Przychody

Energia cieplna —lokale uzytkowe 754 773,91 795 859,53 + 41 085,62
Gaz z gazomierzy zbiorczych —

lokale mieszkalne 1164 787,21 1077 158,61 (-) 87 628,60
Energia clekiryezna na cele wspdloe | o 160751 83688730  + 165718,55
nieruchomoéci

RAZEM kwota do rozliczenia z

) ) ] ] 25323 539,64 | 29 185 638,56 3 862 098,92
uzytkownikami lokali

Na ostatni dzien rokun obrachunkowego o wartodci powyzszych wynikéw zostaly
skorygowane przychody za rok, a kwota 3 862 098,92 zl, stanowi zobowigzanie badz
nalezno$¢ do rozliczenia z uzytkownikami lokali.

Kwoty wynikajgce z réznicy pomig¢dzy uzyskanymi przychodami a poniesionymi kosztami
z tytulu mediéw zostaly rozliczone z uzytkownikami lokali mieszkalnych w pierwszym
kwartale 2024 roku, za wyjatkiem budynkéw wyposazonych w podzielniki i liczniki
ciepla, dla ktorych okres rozliczeniowy jest inny niz rok kalendarzowy.

W przypadku rozliczeh z uzytkownikami lokali uzytkowych, niezbedne bedzie
wystawienie faktur korygujacych badz ,,docigzenie lokali™.

Najwigkszy udzial obcigzen uzytkownikow lokali mieszkalnych, to obciazenia za dostarczane
do mieszkan ,,media” komunalne, natomiast eksploatacja i utrzymanie lokali to tylko 29,7%
wydatkow.

Koszty energii cieplnej stanowig 29,8% kosztéw, koszty wody 13,7%. Oplata za odpady
komunalne to 8,6%.

Natomiast 14,0% miesigcznego wymiaru oplat zasila fundusz remontowy budynkéw
mieszkalnych, z ktérego wykonywane sg roboty remontowe,

W okresie 2022-2023 udzial kosztéw energii cieplnej zwigkszyl si¢ o 3,5%, kosztéw dostawy
wody i odprowadzenia $ciekow zmniejszyl si¢ o 1,6% zas udzial kosztdw dotyczacych oplaty
za odpady komunalne w lokalach mieszkalnych zmniejszyt si¢ o 1,3%. Natomiast udziat
kosztéw zaleznych od spoéldzielni, tj; kosztéw eksploatacii i utrzymania zwickszy! sie
o0 1,1%, a odpisow na fundusz remontowy zmniejszy! si¢ o 1,7%.

Na wykresie ponizej przedstawiamy rozklad procentowy ponoszonych kosztéw w skali
Spotdzielni, zwigzanych z lokalami mieszkalnymi w 2023 roku.
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Udzial w kosztach lokali mieszkalnych

Koszty energii
elektrycznej na

Gaz z licznikow oswietlenie czesci

zkiorczych wspélnej
1.5% nieruchomosci
Oplata za odpady 0,9% Eksploatacja i

utrzymanie lokali
29,7%

komunalne w
lokalach
mieszkalnych

8,6%

Koszty zimnej wody i
kanalizacji
13,7% Koszty niedoboru
wody

0,6%

Koszty eksploatacji i

utrzymania d2wigow

osobowych
0,8%

29,8%
Kz:;:%:jniggh F unc_ius_z remontowy
ogrzewanie lokali mlesz_ka[nych -
Koszty dzialalnosci odpisy
spoleczne], 14,0%
oswiatowej |

kulturalnej rozliczone
na cztonkow
0,4%

Zestawienie struktur kosztéw lokali mieszkalnych w latach 2022-2023

e s 2022 2023
Wyszczegolnienie
Udzial
0,
Eksploatacja i utrzymanie lokali 28,6% 29,7%
0 0,
Koszty niedoboru wody 0,8% 0,6%
Koszty eksploataciji i utrzymania dzwigéw 0,8% 0,8%
osobowych
Fundusz remontowy lokali mieszkalnych - odpisy 15,7% 14,0%
Koszty dzialalnosci spolecznej, o§wiatowej 1 0,4% 0,4%
kulturalnej rozliczone na cztonkéw
Koszty energii cieplnej na ogrzewanie 26,3% 29,8%
Koszty zimnej wody i kanalizaciji 15,3% 13,7%
Oplata za odpady komunalne w lokalach 9.9% 8,6%




mieszkalnych

Gaz z licznik6w zbiorczych 1.5% 1,5%
Koszty energii elektryczne] na o$wietlenie czescei 0,7% 0,9%
wspolnej nieruchomosgci

Razem lokale mieszkalne 100,0% 100,0%

Propozycja podziatu wyniku finansowego.

Zysk netto za rok obrotowy 2023 rok uksztattowal si¢ w kwocie (+) 3 503 416,25 zt.,

Kwota pozytkéw wygospodarowanych z czeSci wspolnych nieruchomosci (najem
pomieszczen do wspdélnego uzytkowania, $cian, dachow itp.), ktére zgodnie z art. 5 ust, 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, przyshiguja uzytkownikom danej nieruchomogci.
W zakresie nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spéidzielni (lokale wlasne i lokale
wynajmowane), z ktérych uzyskano pozytki kwota zostanie zaewidencjonowana na zasilenie

funduszu inwestycyjnego.

Kwota brutto pozytkéw 193 258,66 =,
kwota netto (po odliczeniu podatku CIT w wys. 19 %) 156 539,51 zt
w tym kwota na zasilenie funduszu inwestycyjnego 37 692,42 =1

Pozostala kwota do podzialu zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia wynosi

3 346 876,74 z1, z tego proponuje si¢ przeznaczy¢:

a) 246 832,39 z1 — na pokrycie niedobor6w wplywow na dziatalnosci GZM,

b) 1553 180,91 zt — na pokrycie kosztow prowadzone] przez Spéldzielnie dziatalno$ci
spolecznej, oswiatowej i kulturalnej (w czesci przewyzszajace] wplywy na te dzialalno$§é
w wys. obcigzen cztonkéw 0,05 zt/m? powierzchni uzytkowej cztonkow)

c¢) 500 000,00 zt — na zasilenie funduszu zasobowego Spoldzielni

d) 1 046 863,44 zt — na zasilenie funduszu inwestycyjnego Spoétdzielni.

Podsumowujac rok 2023, nalezy podkresli¢, ze struktura finansowania Spétdzielni jest nadal
bezpieczna, charakteryzuje si¢ wysokim udziatem kapitatow wiasnych, ktére sa tez wyzsze od
majatku trwatego, gdyz finansujg réwniez obrot.

Ponadto znaczacy wzrost oprocentowania lokat bankowych, przelozy! sie znaczaco na wzrost
stanu $rodkow pienieznych.

Zarzad Plockiej Spoidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnoéciowej nie przewiduje
zagrozenia kontynuowania dziatalnosci w roku 2024.

PSML-W posiada ptynno$¢ finansowa.

Rosyjska inwazja na Ukraing, obok wielu reperkusji militarnych, politycznych i spotecznych,
miala réwniez powazne skutki gospodarcze.

Agresja na Ukraing spowodowala podniesienie stop procentowych, bezprecedensowy wzrost
cen surowcoéw oraz wzrost niepewno$ci w gospodarce, co przejawia sie zakldceniem dostaw
zaréwno z Ukrainy jak i z Rosji oraz rosngcg inflacje. Wojna zaburzyla réwniez, dzialalno$é
firm remontowych wspdlpracujgcych ze Spoéldzielnig, poprzez odplyw wykwalifikowanych
pracownikéw z Ukrainy, powodujgc opdznienia w wykonywaniu robét. Konsekwencja
takiego stanu rzeczy moze byé skumulowanie robdt remontowych w przyszlodci i
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podwyzszenie kosztéw ich wykonania. W najblizszym czasie mozna spodziewaé sie op6zniefi
w regulowaniu przez uzytkownikédw lokali zobowigzan z tytutu oplat.

Spéldzielnia na biezgco weryfikuje dostawcoédw 1 jako$¢ ich ustlug oraz bierze pod uwage
mozliwoé¢ zachwiania lancucha dostaw, na biezgco monitorowana jest sytnacja gospodarcza,
w sZczegolnosci wzrost cen i ustug.

Pomimo inflacji, wzrostu cen medidéw, dzialalno$¢ Spéldzielni w roku 2024 nie bedzie
Zagrozona.

Spoldzielnia nie posiada zaciggnietych kredytow i pozyczek, wobec czego wzrost stép
procentowych nie bedzie miat wplywu na sytuacje majgtkowa 1 finansowa.

W planowaniu dalszej dziatalnoéci Zarzad Spétdzielni szczegdlng uwage zwraca na
mozliwos¢ czesciowej utraty przychodéw z tytutu najmu lokali uzytkowych, jak i pozostatych
przychodow finansowych (z tytulu odsetek od lokat terminowych).

Zadtuzenie 7 tytulu oplat za lokale.

W Plockiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowe] kwota zaleglodci z tytulu
oplat za lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe na dzien 31.12.2023 r. wynosila
4.590.446,34 z1.

Na kwote zaleglosci ogolem sktadajg si¢ zaleglosci za poszczegolne rodzaje lokali:

- lokale mieszkalne 4.114.645,14 zt
- garaze 25.295,63 z
- lokale uzytkowe 420.505,57 zt
OGOLEM ZADLUZENIA 4.590.446,34 7t

Ogoélem nadptata wyniosta 3.043.857,78 zI, w tym 2.998.176,54 zt dotyczace lokali
mieszkalnych i garazy oraz 45.681,24 z} lokali uzytkowych.

W stosunku do zadhluzen na dzien 31.12.2022 r. (4.485.274,31 zb) kwota ta ulegla zwickszeniu
0 105.171,03 z1, z tego:

- z tytulu oplat za lokale mieszkalne — wzrost 0 47.882,02 zt

- z tytulu oplat za garaze —wazrost 0 8.817,81 zt

- z tytuhu oplat za lokale uzytkowe — wzrost 0 48.471,20 zi.

Wskaznik zaleglosci ogélem za lokale na dzien 31.12.2023 r. — liczony jako wskaznik
procentowy lgcznej kwoty zaleglosci za lokale do rocznych naliczen oplat w skali Spotdzielni
wyniost 5,55% (za 2022 r. wynosit 5,76%).

Wskaznik zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne wyniost 5,47% (za rok 2022 wynosit
5,73%).

Wskaznik zaleglosci w oplatach za garaze wyniost 2,50% (za rok 2022 wynosit 1,94%,).
Wskaznik zaleglo$ci w oplatach za lokale uzytkowe wyniost 6,98% (za rok 2022 wynosil
6,75%).

Kwota zadluzenia w poszczeg6lnych kwartalach roku jest zmienna. Najwiccej opOZnienr w
optatach zauwaza si¢ w 11 i III kwartale 2023 roku. Brak wplywow z tytuhu oplat za lokale jest
sytuacja nickorzystng, gdyz moze w przyszlosci zagraza¢ plynnosci finansowej spotdzielni.
Wskaznik zadluzenia ogdlem nieprzekraczajgcy 10% w skali Spoldzielni nie jest jeszcze
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wskaznikiem niebezpiecznym, jednakze zadanierm Zarzgdu oraz wszystkich pracownikéw jest
poszukiwanie metod skutecznego odzyskiwania dtugow.

Dzialania Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni, dotyczace czynnosci windykacyjnych w roku
2023 przedstawiaja si¢ nastepujaco:

1. Wyslano 12.427 informacji do uzytkownikow lokali mieszkalnych, oraz 985
informacji do uzytkownikéw garazy, o stanie ich kont oplat (uzgodnien salda konta
oplat).

2. Do dhuznikéw zalegajacych z oplatami za lokale mieszkalne za okres od 2-3 miesiecy
wyslano 768 monitéw oraz 79 monitéw — za garaze.

3. Dluznikom posiadajgcym zadtuzenie obejmujace okres od 3 miesiccy i wiecej
wystano 1198 monitéw. W stosunku do uporczywych dluznikow skierowano 185
przedsadowych wezwar do zaplaty.

4. Zlozono 35 wnioskéw o nadanie klauzuli wykonalnosci oraz 15 pism do Sadu
o przyspieszenie wydania nakazu zaplaty badZz przyspieszenie nadania klauzuli
wykonalnogei.

5. Skierowano do Sadu 195 pozwéw o =zaplate w elektronicznym postepowaniu
upominawczym oraz 26 w trybie zwyklym, na laczng kwote 763.164,49 z1.

6. Skierowano 75 wnioskéw o wszczecie egzekucji do Komornika.

L.aczna kwota przekazana od komornikéw w czterech kwartatach 2023 r. wyniosta
212.328,91 zi.

7. Prowadzono rozmowy z diuznikami (mediacje) przed skierowaniem ich spraw do
Sadu, rozpoczeciem procedury egzekucyjnej. Proponowano zawarcie ugéd w sprawie
splaty zadluzenia celem uniknigcia czynnosci egzekucyjnych.

W roku 2023 Urzad Miasta wydal 1069 decyzji o przyznaniu dodatku mieszkaniowego.
Kwota wplacona na konto Spéldzielni z tytulu dodatkéw mieszkaniowych wyniosia
1.570.160,83 zt. Kwoty dodatkéw mieszkaniowych stanowia istotng pomoc w oplatach za
mieszkanie dla os6b o niskich dochodach.

Ponizej przedstawiono statystyke w tym zakresiec w latach 2020-2023.

Rok Tlogé decyzji Kwota

2020 1152 1.317.503,46 zt
2021 1095 1.325.963,69 zt
2022 1203 1.464.131,74 zt
2023 1069 1.570.160,83 zt

Dzialalnosé spoleczna, oswiatowa i kulturaina

Zesp6t Spoleczno-Kulturalny PSML-W stanowia cztery placéwki: Spéldzielczy Dom
Kultury, Klub Osiedla EFukasiewicza, Klub Osiedla Kochanowskiego, Klub Osiedla
Dworcowa, obejmujace swojg dziatalnoscig obszar pieciu osiedli.
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Gléwnymi kierunkami dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej w roku 2023 byly:

1. Wprowadzenie nowych form dziatalno$ci w oparciu o sekcje i kota zainteresowan
zgodnie z oczekiwaniami i realiami XXI wieku, zaakceptowane przez $rodowisko
lokalne;

2. Wspblpraca z instytucjami i organizacjami dziatajacymi na rzecz dzieci i mlodziezy;

Integracja srodowiska senioréw i os6b niepelnosprawnych;

4. Organizacja imprez kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych przy wspélpracy z Radami
Mieszkancow Osiedli;

5. Reprezentowanie dorobku Placéwek na arenie miejskiej i krajowej

e

Spéldzielezy Dom Kultury w roku 2023 prowadzit dzialalnoéé¢ na terenie swojego
osiedla dla dzieci, mlodziezy i dorostych, stwarzajac im warunki do wszechstronnego
rozwoju, zgodnie z ich zainteresowaniami, oraz organizowat duze imprezy lokalne dla calej
spolecznodci Plocka.

W ramach dzialalnosci Spoétdzielczego Domu Kultury prowadzone byly”
- state formy pracy — 25 sekcji — zapisanych 436 oséb;

- imprezy artystyczne zorganizowane w placéwce — 42 imprezy;

- wystawy fotograficzne — 2.

Klub Osiedla Kochanowskiego zgodnie z zalozeniami programowymi w roku 2023
uwzglednit przede wszystkim potrzeby mieszkancéw Osiedla Kochanowskiego, realizujgce
podstawowe cele dzialalnosei jakimi byly: rozw6j kultury i sztuki, edukacja kulturalna dzieci
1 mlodziezy.

Stale formy pracy — 16 statych form pracy — zapisane 152 osoby;
Imprezy artystyczne zorganizowane w placowce — 17 imprez.

Klub Osiedla Lukasiewicza dzialalnoscia spoleczno-kulturalng obejmowat Osiedle
Yukasiewicza i Rembielinskiego, ktéra opierata si¢ na prowadzeniu statych cotygodniowych
zajeC oraz na organizowaniu imprez kulturalnych i edukacyjno-rekreacyjnych. Klub byl
miejscem wspolnej aktywnosci tworczej dzieci, mlodziezy i dorostych postugujgcych sig
jezykiem amatorskiej sztuki.

Stale formy pracy — 17 réznorodnych form pracy — zapisanych 207 oséb;
Imprezy artystyczne zorganizowane w placéwce — 17 imprez,

Klub Osiedla Dworcowa prowadzil dziatalnos¢ na terenie swojego osiedla dla dzieci,
milodziezy i doroslych stwarzajgc im warunki do wszechstronnego rozwoju osobowosci,
wiedzy i umiejetnosci zgodnie z ich zainteresowaniami.

Stale formy pracy - prowadzono 9 réZznorodnych form pracy — zapisanych 112 oséb;
Imprezy artystyczne zorganizowane w placéwce — 11 imprez.

Placowki  spoleczno-kulturalne Plockiej Spéldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko-
Wlasnosciowej prowadzily odplatny wynajem sal na zebrania, urodziny dla dzieci, pokazy,
imprezy okolicznosciowe, szkolenia w czasie niekolidujacym z zajeciami programowymi
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Wykaz zalgcznikéw:

Tabela nr 1 — Zestawienie gruntow w zasobach PSML-W wediug stanu na dzie¥ 31.12.2023 r
Tabela nr 2 — Zestawienie zasobow PSML-W wg stanu na dziet 31.12.2023 r.

Tabela nr 3 — Bilans PSML-Wna dziev: 31.12.2023 r.

Tabela nr 4 — Rachunek zyskow i strat PSML-W sporzgdzony za okres od 01.01.2023 r. do

31122023
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ZESTAWIENIE GRUNTOW W ZASOBACH PSML-W WEDLUG STANU NA DZIEN 31.12.2023 r.

[Fat e S u o S L TE

=
X

6 | w22 ) z0e | zee  f 208 PS
, ftosi dzialek | POW- 928k e datatek | POW- GZBIRK | 1oy dziaterc | POW- 211K ey gziaten [ PO 9Z19MEK s dpiatek | POW: 9ZateK |y e iagey | POW. G2ialek w
w.m W Y wm o wm wm m
Dxiatki zlokalizowane w Plocku
BUDYNKI MIESZKAILNE 64 102 351 40 84 129 41 103 588 38 102 472 67 115 896 250 515 436
w tym:
wiasnosé 1 1884 7 18594
wspoiwlasnogé 64 103 351 39 82 235 41 109 588 38 102 472 67 115 896 249 513 542
wigczyste uzytkowanie . _ : 0 0
PAWILONY 13 8 784 17 16 258 4 4581 4 7 683 3 6316 41 43 622
wtym:
wiasnosc 2 268 1 292 3 560
wspotwlasnosé 3 1588 5 1-519 1 3 664 9 7171
wieczyste. uzytkowanie 8 6928 " 14047 4 4 581 4 7 683 2 2652 29 35 8971
GARAZE I BOKSY GARAZOWE 16 4 473 72 4062 0 0 27 11501 1] 2 85 20036
w tym:
wlasnosé 2 850 2 459 5 1174 9 2483
wspoiwlasnosc 14 3623 g 3478 22 10327 45 17 428
émmo@wa"cwﬁxos&ba. 1 125 1 125
GARAZ WIELOPOZIOMOWY 1] 0 [1] 4 [ 1] 0 0 1 3767 1 3 767
w tym:
wspolwlasnose 1 3767 1 3767
TERENY DO WSPOLNEGO
KORZYSTANIA W OSIEDLY 106 46 139 54 53796 53 48 966 50 62 Mum 87 54239 350 265 518
W tym:
wiasnosé 4 1377 5 4.435 1 658 10 6 470
wieczyste uzytkowanie 102 44 762 49 49 361 48 308 50 87 54 239 340 259048
QGOEEMPEQCK ~ " 0 500 T 188 ] 482747 || .. 423 58 245 Tt 163135 118 758 | 180218 897 b 848379
 yn . o | . . : . . .
wilasnosé 8 2495 9 7080 1 658 5 1174 0 0 23 11407
wsptwlasnosé 81 108 562 53 87 632, 4 109 588 60 112799 69 123327 304 541 908
wieczyste uzytkowanie 110 51 690 81 63533 56 52 889 54 70061 88 56 891 370 . 295 064

*.- w powyzszej tabeli uwzgledniono dziatke o nr ewid. 239/13 o pow. 889 m 2

w nieruchomoéci przy ul. Kechanowskiego 22a , w ktorej PSML-W posiada 3 lokale.



TABELANR 2

|
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JZASOBY W PEGCRU Stan na Gzien 31.12.2023 TOK.
) Z0 -1 Z0--2 Z0-3 Z0-4 Z0 -5 PSML-W.
Wyszczegdinieni ; it wtym wiym w tym wiym witym
y o e ogblem w ﬂﬁ%ﬂmwzm ogoélem odrebna ogdlem odrebna ogdlem odrebina ogélem odrebna ogéfemn odrebna
wiasnosé wilasnosé wiasnosé wiasnosé wiasnosé
1 2 3 4 -5 [ 7 [ 9 10 11 : 12 13-
1. llo$¢ obiektdw 52 52° 38 37 a8 38 35 35 39 a9 202 201
2. lios¢ lokali ogdlem 1990 814 2 800 1102 2768 1136 2195 1036 2728 1111 12 578 51598
wtym
mieszkalnych 18902 798 2868 1 096 2764 1136 2175 1034 2724 1111 12433 51473
uzytkowych 44 16 32 6 1 o 20 2 4 0 101 L
garazy 44 2 o] 4] 1] 0 0 ) 1] 0 0 4 z2
3. Powierzchnia ogélem 94 067,02 40 182,48 125 070,21 47 897,89 {121 143,84 |50 513,82 98 538,07 47 442,35 {1119 906,76 | 49 261,40 558 726,00 235 297,94
w tym: ) . )
mieszkalna 90231,58 38 562,83 121 820,83 |47 07460 (112111694 |50513,82 [ 97883,73 |4731945 [[11982946 |49261,40 550 882,54 232 732,10
uzytkowa 3 126,17 1 588,67 324938 823,29 27,00 G,00 654,34 122,80 77,30 0,00 7 134,79 2 534,86
garazy 708,27 30,98 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 709,27 30,98
Il PAWILONY WOLNOSTOJACE _
1. lloé¢ obiektéw 8 1 13 4 4 1 4 o] 3 1 32 7
2. Nosé lokali ogolem 23 1 59 5 13 1 15 0 66 7 176 14
wtym:
uzytkowych 23 1 59 5 13 i 15 0 66 7 176 14
mieszkalnych 0 Q 0 0 0 0 0 0 0 0 0 g
3. Powierzchnia ogdtem 3877,91 22,00 6 785,44 1647,711 1 595,41 183,00 2 582,62 0,00 378543 584,47 18 626,87 2437,18
wiym:
uzytkowa 3 877,91 22,00 6 785,44 1 647,71 1 585,41 183,00 2 582 62 0,00 378543 584,47 18 626,81 2437,18
mieszkaina 0.00 0,00 0,00 Q.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. GARAZE WOLNOSTOJACE W
OBIEKTACH
JEDNOKONDYGNACYJNYCH W
PLOCHKIS
1. lloéé obiektow 12 9 12 8 27 22 51 40
2. llosé garazy 108 13 150 54 293 83 557 130
3. Powierzchnia 1 857,09 225,00 237,07 822,80 4 672,21 1 001,40 8 846,37 2 053,20
IV. GARAZ WIELOPOZIOMOWY
1. llo$¢ abiektéw 1 1 1 1
2. llosé lokali ogolem 388 8 388 8
wtym:
garazy 378 7 378 7
lokali uzytkowych 9 1 9 1
3. Powierzchnia cgblem 6 186,45 169,55 6.186,45 169,55
w tym:
garazy 5839,65 108,75 5 839,65 106,75
lokali uzytkowych 346,80 62,80 346,80 G2,80
V. OGOLEM PLOCK _ .
1. HoS€ obiektéw 72 62 63 50 42 39 66 57 43 41 . 286 249 .
2. Hosé lokali 2121 828 3108 1161 2778 1137 2 503 1.099 3182 1126 13693 5351
3. Powierzchnia 99 802,02 40 433,48 134 172,72 B0 368,40 122739,35 |50696,82 [|105792,90 [48443,75 (129 878,64 50 015,42 592 385,63 239 957,87

* - w powyiszej tabeli uwzglgdniono 3 lokale uzytkowe wiasnosciowe o pow. 245,34 m? w nieruchomosci przy ul.Kochanowskiego 22a

31.12:2023 r.



BILANS PLOCKIEJ SPOLDZELNI

Tabela nr 3

MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO -

WEASNOSCIOWEJ SPORZADZONY WG STANU NA

31.12.2023
WERSJA SKROCONA {w zlotych)
AKTY WA Stanna Stanna
01.01.2023 1, 31.12.2023
0 i 2o

A, Aktywa trwale 81 069 788,84 59 497 424,30
|. Warto&ci niematerialne i prawne 8 154,80 30 518,¢1
Il Rzeczowe akiywa trwale 61 926 486,04 59408 915,39

. Nale#nosei diugoterminowe - -

V. Inwestycje dlugoteminowe - -

. Dlugotemminowe rozliczenia

V. mizdzyokresowe 35 148,00 £6 980,00
B. Aktywa obrotowe 72 247 123,58 74.245 932,33

| l. Zapasy - B
Il Naleznosci krétkoterminowe 3360 333,09 3 412 500,97
. Inwestycije krétkoterminowe 43 581 200,47 47 207 842 85
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowJ 25305 590,02 23 625 588,51

C. Nalezne wptaty na kapital {fundusz) pods - -

D. Udzialy (akcie) wiasne - -
AKTYWA RAZEM 134 216 912,42 133 743 356,63

PASYWA Stanna Stanna
01.01.2023r. 31.12.2023

A. Kapital (fundusz) wiasny 85 661 814,57 B84 384 713,49

). Kapital {fundusz) podsiawowy 82 396 570,47 59 709 781,18
. Kapital {fundusz) zapasowy 19 070 183,38 19 197 584,43
Kapital (fundusz) rezerwowy z aktualizacji
. wyceny z tytutu aktualizacji wartosci 319211 3 192,11
godziwej
IV, Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwowe 1 643 247,58 1970 729,52
V. Zysk (strata) z lat ubieglych - -
- VI, Zysk (strata) netto 2 548 221,03 3503 416,25
Vil. Odpisy z zysku natto w ciagu roku obrotowe! - -
{ wielkos¢ ujemna) - -
, Zobowigzania i rezerwy na 48 555 097,85 49 35864314
zobowigzania
. Rezerwy na zobowiazania 2 675 299,32 3797 704,12
Il.. Zobowigzania dlugoterminowe - -
Ili. Zobowigzania krotkoteminowe 44 562 105,76 43 487 934,75
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 1317 692,77 2073 004,27
PASYWA RAZEM 134 216 212,42 133 743 356.63
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RACHUNEK ZYSKOW 1 STRAT
PLOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ

SPORZADZONY ZA OKRES OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

Tabela nr 4

— kwoty w ziotych

. Warto$é na Wartoé na

LP. Wyszczegéinienie 31.12.2022 31.12.2023
. Przychody ze sprzedaty i zréwnane z nimi, w tym: 71 814 971,30 81732 125,84
i Przychody netto ze sprzedazy produktow 72114 972,24 82 932 125,84

Zmiana stanu produktow  (zwigkszenie - wartosé

dodatnia, zmniejszenie warlos¢ ujemna) 300 000,94 1200 000,00
" Koszt wytworzenia $wiadczen na wlasne potrzeby

jednostki - -
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow - -

- Koszty dziafalnosci operacyjnei ' 71424 138,73 80 572 636,96
L Amortyzacja 155 334,40 275 262,14
L Zuzycie materialéw i energil 31 577 366,93 37 045 492,29
i, . Ustugi obce 8:258 190,44 10 267 511,49
. Padatki i oplaty 8 130 676,61 8 240 782,36
V. Wynagrodzenia 9 548 067,06 10 698 527,52

Vi Ubezpieczenia spoleczne i inne dviadezenia 2 220 436,99 2 522 168,85
vil Pozostate koszly rodzaiowe 11 534 067,30 11 522 892,31
Vi Wartos¢ sprzedanych towardw | materiatow - .
Zysk {strata) ze sprzedazy (A- B) 390 831,57 1 159 488,88
Pozostale przychody operacyjne 454 285,09 616 152,19
I, - Zysk ze zbycia nicfinasowych aktywow trwalych - -
. Dotacie - .
R Inne przychedy operacyine 454 285,09 616 152,19

. Pozostale koszty operacyjne 504 008,36 659 549,86
I. Strata ze zbycia niefinansowych aklywow trwalych - 1.858,94
i Aktualizacja wartosci aklywdw niefinansowych 379 135,49 471 757,44
1 Inrie keszty operacyjne 124 873,17 185 933,81

. Zysk/Strata na dzialalnosci operacyjnej (C+ D -E} . 341108,30 1416 091,21

G. Przychody finansowe 1138 774,42 2 245 880,89
. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - -
il. ‘Odsetki 1138 774,42 2 245 880,89
m. Zysk ze zbycia inwestycji - -
'R Aktualizacja wartosci inwestycii . -
V. Inne - -
Koszty finansowe - 3 700,27
l Odselki - .
. Strata ze zbycia inwestycji - -
H Aktualizacja wartosci inwestycii . .
V. Inne - 3 700,27
ZyskiStrata brutto {F+G+H) 1479 882,72 3358271,83
. Podatek dochodowy 704 061,00 809 421,00
Ko [Wynik netto () 775 831,72 2 548 850,83
wiym:
Wynik na GZM 1772 389,31 954 565,42,
Wynik netto na dzialalnosci gospodarczej 2 548 221,03 3503 416,25
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