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i -2- L Sprawozdanie

z dzialalnosci Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej za 2021 rok.

Zagadnienia organizacyjne

Zarzad Plockiej Spétdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wlasnosciowe] w Plocku
zgodnie z § 96 ust. 3 Statutu PSML-W, przedstawia roczng informacje sprawozdawczg
o dziatalnosci Spéldzielni w 2021 roku oraz sytuacji ekonomicznej naszej Spoldzielni.

Zawarte dane zostaly sporzadzone na bazie sprawozdania obejmujacego okres od
01.01.2021r. do 31.12.2021r.

Zgodnie z § 95 ust. 1 Statutu Zarzad Plockiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej pracowal w sktadzie 3 — osobowym.

Sklad osobowy Zarzadu stanowili:

I. od dnia 01.01.2021r do dnia 28.01.2021r:

1. Jan Karol Raczkowski - Prezes Zarzadu do 28.01.2021r
2. Mariusz Pakulski - Zastepca Prezesa Zarzadu do 28.01.2021r
3. Zofia Grazyna Kedzierska - Czlonek Zarzgdu ds. Zarzadzania
Nieruchomosciami
I1. od dnia 29.01.2021r do 27.08.2021r:
1. Mariusz Pakulski - Prezes Zarzadu
2. Agnieszka Kuswik - Zastepca Prezesa Zarzadu Kierownik Dzialu

Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji
3.Zofia  Grazyna Kedzierska - Czionek Zarzadu ds. Zarzadzania
Nieruchomosciami Gospodarki
I11. od dnia 28.08.2021r do 31.12.2021r:

1. Mariusz Pakulski - Prezes Zarzadu

2. Agnieszka Kuswik - Zastepca Prezesa Zarzgdu, Kierownik Dzialu
Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji

3. Elzbieta Czerwinska - Czlonek Zarzadu, Glowny Ksiggowy.

W ramach podziatu pracy czlonkowie Zarzadu kierowali pionami wynikajgcymi
z zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg struktury organizacyjnej Spéldzielni, ktdra
okresla bezposrednie podporzadkowanie poszczegdlnym czlonkom Zarzadu jednostek
organizacyjnych, komoérek organizacyjnych i stuzb.

W 2021 roku zadania Spoldzielni realizowane byly przez jednostki funkcjonalne
o charakterze ogdlnym, administracje osiedli, oraz placéwki zespolu spoleczno —
kulturalnego.

Kompetencje Zarzadu wymienione w § 96 ust. 2 Statutu PSML-W byly wykonywane

na biezgco. Zarzad odbyl 52 protokotowane posiedzenia, na ktorych podjgt ogdlem
683 uchwaty.



Zarzad prowadzil pracg w oparciu o plan pracy — sporzadzony w okresach pdtrocznych,
zawierajacy tematyke, ktora wyczerpywata zagadnienia wystepujgce w Spotdzielni.

Do stalych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly: sprawy
czlonkowsko — mieszkaniowe rozpoznawane cotygodniowo, biezaca analiza,
monitoring oraz ocena realizacji zadan i wynikdéw gospodarczo - finansowych
Spoldzielni, zagadnienia dotyczace zadluzeri w oplatach za lokale, sprawy udzielania
zamowien na dostawy, ustugi i roboty budowlane, sprawy z zakresu ochrony danych
osobowych, sprawy z zakresu dzialalnosci placowek kulturalno-o$wiatowych, sprawy
pracownicze i socjalne.

W zwigzku z trwajacym stanem epidemii Zarzgd na biezgco monitorowal przepisy
wprowadzajace obostrzenia, okreslone ograniczenia, nakazy i zakazy. Podejmowal
wiele dziatan, aby zminimalizowaé zagrozenie zaréwno pracownikow jak i cztonkéw
Spotdzielni.

Posiedzenia Rady Nadzorczej i Rad Osiedli prowadzone byly stacjonarnie
z zachowaniem ostrozno$ci sanitarnej. Zarzad uczestniczyl we wszystkich
posiedzeniach Rady Nadzorczej. Na zaproszenie zainteresowanych Rad Osiedlowych w
posiedzeniu uczestniczy? czlonek Zarzadu.

Na przestrzeni roku w biurze Spétdzielni zarejestrowano 6347 pism przychodzacych.

Zarzad 1 Kierownicy Administracji Osiedli (wyposazeni w odpowiednie
pelnomocnictwo) uczestniczyli przy sporzadzaniu aktéw notarialnych dotyczacych
zbycia prawa wieczystego uzytkowania dziatek gruntu i przeniesienia prawa wiasnosci
istniejgcych obiektéw oraz przenoszenia wiasnosci lokali na odrebng wiasnosé.

Dzialania Spoldzielni byly oceniane przez zewnetrzne instytucje, ktére w ramach
swoich kompetencji i obowiazkow przeprowadzaly okreslone kontrole.

Spotdzielnia poddata si¢ badaniu przez bieglych rewidentéw rocznego sprawozdania
finansowego Spdtdzielni za rok 2021.

W 2021 roku zostata przeprowadzona kontrola zewnetrzna przez:

1. Zaklad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Plocku Wydzial Kontroli Platnikéw
Skladek w zakresie miedzy innymi prawidlowoséci i rzetelnodci obliczania skladek
na ubezpieczenia spoleczne i innych skladek, do ktorych pobierania zobowigzany
jest Zaklad oraz zgloszenia do ubezpieczenn spolecznych i ubezpieczenia
zdrowotnego.

Ustalenia kontroli zostaty zawarte w protokole z dnia 10 maja 2021 roku.

2. Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spodldzielni Mieszkaniowych w Warszawie
przeprowadzit w dniach 30.08 2021 do 30.11.2021 roku z przerwami lustracje pelna
z dziatalnosci Spotdzielni za lata 2018, 2019 i 2020. Nie zostal sformulowany zaden
whniosek.

Swoistg kontrolg, zgodnie z uprawnieniami statutowymi, sprawowatly na biezgco organy

statutowe Spoéldzielni. Realizacja uprawnien nadzorczo — kontrolnych w zakresie

Administracji Osiedli i placéwek spoteczno — kulturalnych w osiedlu wykonywana byla




przez Rady Osiedla, natomiast w odniesieniu do Spéldzielni jako catosci przez Rade
Nadzorcza.

W strukturze organizacyjnej PSML-W istnieja réwniez wilasne stluzby kontrolne
(aktualnie zatrudniony jest jeden pracownik). W roku 2021 Pelnomocnik ds. jakosci
i audytu wewngtrznego przeprowadzal czynnosci kontrolne w jednostkach
organizacyjnych wynikajagce 2z rocznego planu na 2021 rok. Byly réwniez
przeprowadzane dorazne kontrole zlecane przez Prezesa w sytuacjach wymagajacych
wyjasnienia.

Plan audytow obejmowal najwazniejsze zakresy problemowe funkcjonowania
wszystkich komérek organizacyjnych Spoldzielni, przy czym kontrole najczgscie]
dotyczyly zaréwno poprawnosci realizacji poszczegélnych spraw, poprawnosci
stosowania ustalonych zasad jak rowniez osigganych skutecznosci. W zwigzku
z ftrwajgcym stanem epidemii dzialania kontrolne byly przeprowadzone
z uwzglednieniem zasad obowigzujacych w tym zakresie.

Ponadto poza formalnie udokumentowanymi dziataniami na biezgco prowadzone byly
kontrole zwigzane ze stosowaniem zasad ochrony danych osobowych, terminowosci
odpowiedzi na korespondencjg, zwiazane z estetyka i stanem technicznym wybranych
zasobow wszystkich osiedli, a ewentualne uwagi byly natychmiast przekazywane
wlasciwym osobom.

Sprawy czionkowsko - lokalowe

Wedlug stanu na 31.12.2021r. Plocka Spéidzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-
Wiasnosciowa liczyta 13437 czlonkéw, w tym:

- czlonkowie osoby fizyczne 13418
- czlonkowie osoby prawne 19

Struktura czlonkéw Spoéldzielni posiadajgcych prawa do lokali w zasobach PSML-W
wg stanu na dzien 31.12.2021r. oraz w poprzednich latach w podziale na osiedla
przedstawia si¢ nastepujgco:

Stan na Stan na Stan Stan Stan
Trescé 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2021
1. Czlonkowie PSM L-W, w tym: 14092 14143 13947 13720 13437
- osoby prawne 21 20 17 16 19
- cztonkowie oczekujgcy na
ustanowienie praw do lokali 0 0 0 0 0
2. Czionkowie PSML-W 14092 14143 13947 13720 13437
w podziale na osiedla mieszkaniowe;
Osiedle Kochanowskiego 2141 2132 2105 2062 2018
Osiedle Tysigclecia 3163 3189 3132 3085 3009
Osiedle Lukasiewicza 3092 3090 3049 2991 2925
Osiedle Dworcowa 2556 2559 2537 2497 2448




| Osiedle Rembielifiskiego _ 3140 | 3173 | 3124 | 3085 | 3037 |

Wzrost liczby czlonkéw przyjetych w 2017r. byl skutkiem wejscia w Zycie od dnia
09.09.2017r. zmiany przepiséw ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, dokonanej
ustawg z 20 lipca 2017r., zgodnie z ktéra cztonkami Spétdzielni staly sie z mocy prawa
wszystkie osoby, ktorym przystugujg spéldzielcze wlasnosciowe i lokatorskie prawa do
lokali.

Liczba czionkow PSM L-W na koniec 2021 roku w stosunku do poprzedniego 2020
roku zmniejszyla sig o 283 osdb.

W roku 2021 nastgpila zmiana posiadaczy 863 lokali w wyniku nabycia na rynku
wtornym, licytacji czy tez w wyniku dziedziczenia itp. Ustanowiono 6 spoéldzielczych
lokatorskich praw do lokali, mieszkalnych, zawarto 2 umowy najmu na lokale
mieszkalne. Ponadto Zarzad wszczal procedure przymusowej sprzedazy 1 lokalu
mieszkalnego , w oparciu o przepisy art.17' u.o.s.m. w zwiazku z art.16 ust.1 ustawy
o wiasnosci lokali.

Realizacja wnioskéw o ustanowienie odrebnej wlasnoécei lokali.

W 2021 roku wptyneto 47 wnioskéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali, z
czego | wniosek zostat cofniety.

Na dzien 31.12.2021 roku do realizacji w 2022 roku pozostato tacznie 17 wnioskéw o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali. W roku 2021r. byly zawierane akty notarialne z
osobami, ktére ztozyly wnioski w okresie od lipca 2020r. do pazdziernika 2021r, oraz 6
aktéw notarialnych ustanowienia i przeniesienia odrebnej wiasnoéci 6 lokali
mieszkalnych z osobami, kiére wygraly przetarg zorganizowany przez PSML-W na
zbycie lokalu mieszkalnego, do kiérego wygast dotychczasowy tytut prawny.

¥.acznie w okresie od 01.01.2021r. do 31.12.2021r. ustanowiono odrebna wlasnoéé
49 lokali.




Dane dotyczace formy wiasnosci lokali.

Stan na
Tresé 31-12-2021r.
1. Zestawienie form wlasnosci lokali mieszkalnych
ilos¢ mieszkan ogdlem: 12 433
W tym:
a) - wlasnosciowe prawo 7 066
w tym:- wlasnosciowe prawo bez 100
czlonkostwa
b) - odrgbna wlasnosé 5103
W tym: - odrgbna wiasno$é- bez cztonkostwa 1481
c) - mieszkania lokatorskie 163
d) - najem 46
e) - bez tytuly prawnego, w tym: 55
- wykluczeni/wykresleni z lokatorskiego 44
prawa
- pozostate bez tytutu prawnego 11
2. Zestawienie form wlasnosci garazy
iloé¢ garazy ogotem: 085
w tym:
a) - wlasnosciowe prawo 553
w tym:- wlasnosciowe prawo bez 7
czlonkostwa
b) - odrgbna wlasnosé 138
c) - najem 294
3. Zestawienie form wlasnosci lokali uzytkowych
iloéé lokali ogélem: 286
w tym:
a) - wlasnosciowe prawo 76
w tym: - wiasnosciowe prawo bez 2
cztonkostwa
b) - odrebna wlasnosé 34
w tym:- odrebna wlasno$¢ bez czlonkostwa 5
c)- najem lokali 160
d) - lokale na potrzeby wiasne 16
4. llos¢ wynajmowanych czeéci wspdlnych
nieruchomoéci (nie sumowane z ilogcig lokali) - 18
stanowigcych pozytki dla nieruchomosci

Gospodarka lokalami uzytkowymi w 2021r.

Na dzien 31.12.2021r. liczba wszystkich lokali uzytkowych bedacych w zasobach
Spoldzielni wynosita 286, w tym:




-76 lokali ze spoldzielezym wlasnosciowym prawem

-34 lokale stanowigce odrebng wlasnosé

-160 lokali w najmie

- 16 lokali na potrzeby wlasne Spétdzielni

W 2021r. rozwigzano 19 umoéw najmu oraz 4 umowy dzierzawy gruntu. Na ostatni
dzien okresu sprawozdawczego tj. na 31.12.2021r. wynajeto — podpisano umowy w
stosunku do 19 lokali, oraz podpisano 2 umowy dzierzawy gruntu.

Na dzien 31.12.2021r. do wynajgcia pozostaly 4 lokale.

W okresie sprawozdawczym na stronie gieldy plockiej, na stronie internetowej
Spétdzielni oraz na tablicach ogloszen w Biurze Zarzadu i administracjach osiedli
ukazaty si¢ 4 ogloszenia o przetargach na lokale uzytkowe.

W 2021r. zwigzku z trwajaca nadal pandemig COVID-19 i wprowadzonymi
obostrzeniami wielu najemcow majacych problemy z platno$ciami czynszu za wynajem
lokali wystapito na pismie do Spétdzielni o zmniejszenie stawki czynszu.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi i funduszem inwestycyjnym w 2021r.

1. GRUNTY

Wedlug stanu na dziefi 31.12.2021 r. zasoby gruntowe Spoldzielni to 698 dzialek
ewidencyjnych o tgcznej powierzchni 849.177 m?.
Zestawienie gruntéw przedstawia tabela nr 1, stanowigca zalacznik do niniejszego
sprawozdania.

Procentowg strukture zasobéw gruntowych Spéldzielni, wg. stanu na dzien 31.12.2021 r.,
przedstawia ponizszy wykres:

Struktura zasobéw gruntowych Spétdzielniwg. stanu na
dzien 31.12.2021 r. (w %)

1,34

H pow. dziatek bedacych
wtasnoscig Spoldzielni

| pow. dziatek bedgeych
wspotwtasnoscig Spotdzielni i
0s0b posiadajacych odrebna
wihasnosé

= pow. dziatek bedgcych w
wieczystym uzytkowaniu
Spotdzielni

2. NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE BUDYNKAMI

W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia zarzadzata 287, obiektami z tego:
e 202 budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,



e 32 pawilonami,

e 52 garazami samochodowymi (w tym 1 wielopoziomowy),

e | obiektem garazowym w Bielsku.
Nieruchomosci sg zarzgdzane przez Spoldzielnie w ramach pigciu  osiedli:
Kochanowskiego, Tysiaclecia (w tym zespét garazowy w Bielsku), Eukasiewicza,
Dworcowa oraz Rembieliniskiego.

Zasoby Spoldzielni z podzialem na poszczegdlne Administracje Osiedli przedstawia
tabela nr 2, bedaca zatgeznikiem do niniejszego sprawozdania.

Powierzchnia uzytkowa zarzadzanych przez Spoéldzielnie 13.704 lokali wynosi ogétem
592.583,63 m?, w tym:

12.433 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 550.882,54 m?;

286 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 26.107,80 m?;

985 garazy o powierzchni uzytkowej 15.593,29 m2.

3. DZIALALNOSC REMONTOWA
a) Planowanie remontéow

Dzialalno$¢ w zakresie gospodarki remontowej prowadzona jest w oparciu o
roczne i wieloletnie plany wydatkéw na remonty, opracowywane na podstawie potrzeb
wynikajgcych z przegladéw budynkéw oraz ich otoczenia. Plany okreslajg zakres
rzeczowy i finansowy planowanych robot. Uwzgledniajg stan funduszu remontowego
kazdej nieruchomosci, planowane roczne wplywy i wydatki oraz przewidywany stan
funduszu na koniec roku.

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorczag PSML-W plany wydatkéw na remonty
przedktadane sg Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni, jako kierunki pracy Spétdzielni w
zakresie wazniejszych robot remontowych.

Spoldzielnia nie tworzy funduszu remontowego na naprawy czesci wspélnych 52
nieruchomosci garazowych jednokondygnacyjnych. Obowigzek wykonywania napraw
spoczywa na cztonkach Spoldzielni oraz wlascicielach niebedacych cztonkami.
Odstgpienie od wnoszenia odpisu na fundusz remontowy, nie zwalnia od obowiazku
wnoszenia oplat w czedci przeznaczonej na pokrycie kosztow remontdéw nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni do wspélnego korzystania w wyodrebnionym
organizacyjnie osiedlu oraz w Spétdzielni.

b) Realizacja remontéw
Prace remontowe w 2021 roku prowadzone byly wg planéw na remonty na 2021 rok.
Realizacj¢ rob6t powierzano wykonawcom, ktorych wybér nastepowatl zgodnie z
»Regulaminem zamdwien na dostawy, ustugi i roboty budowlane w PSML-W*.

W roku 2021 przeprowadzono 96 postgpowan przetargowych. Przetargi
nieograniczone poprzedzone byly ogloszeniami w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen



w siedzibie Spoéldzielni i na stronie internetowej Spoldzielni, gdzie réwniez dostepne
byly materialy przetargowe.
Wydatki poniesione w 2021 roku na roboty remontowe wyniosty ogoélem

12.289.216,84 zlotych, z tego:
e 11.438.037,07 zlotych - roboty remontowe finansowane z funduszu remontowego;

® 344.849,54 zlotych - remonty lokali stanowigcych mienie Spoétdzielni, finansowane
bezposrednio w koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;

® 506.330,23 zlotych - roboty remontowe prowadzone na terenach niezabudowanych
do wspolnego korzystania w osiedlach, finansowane w koszty eksploatacji i
utrzymania.

¢) Fundusz remontowy

Fundusz remontowy tworzony jest z odpiséw na fundusz remontowy wnoszonych
w ramach oplat za lokale oraz naliczenia z pozytkéw, jezeli wystepuja w danej
nieruchomosci.

Ewidencja wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest w
podziale na poszczegolne nieruchomosci . Obejmuje 214 nieruchomosci zabudowanych,
w tym 201 budynkow mieszkalnych, 12 pawilonéw i 1 garaz wielopoziomowy.

Z prowadzonej od 01.01.2001r., odrebnie dla kazdej nieruchomodci, ewidencji
wplywow z odpiséw na fundusz remontowy i wydatkéw funduszu remontowego
wynika, iz wynik na funduszu remontowym za lata 2001 — 2021 w 132 nieruchomosciach
jest ujemny (w 128 budynkach mieszkalnych, 3 pawilonach i 1 garazu
wielostanowiskowym), a w 82 nieruchomosciach dodatni (w 73 budynkach
mieszkalnych, 9 pawilonach).

Gospodarowanie funduszem prowadzone jest w skali catych zasobdéw mieszkaniowych.
Zasilanie funduszu remontowego z innych Zrédel, anizeli naliczeniowe odpisy pozwala
przejsciowo finansowa¢ ujemny wynik na poszczegolnych nieruchomosciach.

W roku 2021 sytuacja zwigzana ze stanem epidemicznym spowodowata koniecznosé
przesunigcia termindw realizacji niektdrych robot remontowych.




Stan funduszu remontowego na dziefi 31.12.2021r:

L.p. Wyszczegolnienie 2021 rok [zi]
1 2 3
2 BILANS OTRWARCIA na dzlen 01.01.2021r 6811081,39
Il. |PRZYCHODY 10 764 736,28
1. Przychody na nieruchomosciach budynkowych
w tym:
-odpis od lokali mieszkalnych 10 445 818,58
-odpis od |okali uzytkowych w budynkach mieszkalnych 7277922
-odpis od |okali uzytkowych w pawilonach 108 432,61
-odpis od garazu w budynku mieszkalnym 932364
-odpis od garazu wielopoziomowego 6493,08
- z podziatu nadwyzki bilansowe] za 2020 rok (pozytki z nieruchomosci wspdingj
czest kwoty wynikajgcej z Uchwaty nr 7/2021 z dnia 28.06.2021r Walnego 118 077,15
Zgromadzenia PSML-W
2. Inne wptywy 381200
. |WYDATKI 11 438 037,07
1. Wydatki na nieruchomosciach budynkowych
w tym:
-remonty budynkéw mieszkalnych 11 372642 59
-remonty pawilonow 60 963,24
-remonty garazu wielopoziomowego 210114
2. Pozostale 2 330,00
IV. |STAN NA DZIEN 31.12.2021r 6 137 780,60

4. FUNDUSZ INWESTYCYJNY

W roku 2016 utworzony zostal Fundusz Inwestycyjny — Uchwala Rady
Nadzorczej PSML - W Nr 33/2016 z dnia 15.03.2016. Utworzenie funduszu ma na celu
umozliwienie finansowania robét budowlanych dot. nieruchomosci Spotdzielni i
zwigzanych 2z infrastrukturg budownictwa mieszkaniowego, oraz zakupow
inwestycyjnych nie finansowanych innymi funduszami.

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 25/2021 z dnia 25.02.2021 r. zostal uchwalony
Plan rzeczowo- finansowy funduszu inwestycyjnego w roku 2021 w zasobach PSML -
W, a Uchwalg Rady Nadzorczej nr 141/2021 z dnia 14.09.2021 r. zostala uchwalona
zmiana Planu rzeczowo- finansowego funduszu inwestycyjnego w roku 2021 w
zasobach PSML — W.

Srodki na Fundusz Inwestycyjny pochodzg z podziatu nadwyzki bilansowej w
wysokosci wynikajacej z uchwal Walnych Zgromadzen Spotdzielni.

Szczegolowe zasady gromadzenia i gospodarowania srodkami tego funduszu
okresla ,Regulamin Funduszu Inwestycyjnego w Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j




Lokatorsko — Wilasnosciowej w Plocku”, ktory uchwalony zostat przez Radg Nadzorcza
w dniu 15.03.2016 r. Uchwala Nr 34/2016.

Sprawozdanie z realizacji planu rzeczowo- finansowego zadan inwestycyjnych w roku
2021 zawiera ponizsza tabela.

L.p.

Zakres prac

Plan

Realizacja —
kwoty w
wysokosciach
wynikajgcych z
poniesionych
kosztow

(faktur).

Stan funduszu
inwestycyjnego wg
ewidencji ksiegowej z
uwzglednieniem
amortyzacji srodkow
trwatych w latach
nastepnych zgodnie z
ustawa o rachunkowosci

Srodki funduszu
inwestycyjnego

1.913.411,48

1.913.411,48

1.913.411,48

1.1

Z nadwyzki bilansowej 2020 -
Uchwala nr 7/2021 Walnego
Zgromadzenia PSML-W z dnia
28.06.2021r

44.838,55

44.838,55

1.2

RAZEM (pkt.1+1.1)

1.913.411,48

1.958.250,03

1.958.250,03

Wydatki

2:1

Przebudowa sieci infrastruktury
technicznej poprzez wykonanie
sieci $wiatlowodowej,
rozbudowe serwerowni, remont
osprzetu oraz zabezpieczenie
sieci w lokalach wiasnych
Spoldzielni: Obroncow
Westerplatte 6a, Krzywoustego
3, Jachowicza 33/4, Tysiaclecia
1, Lukasiewicza 28, Chopina
64A, Rembieliniskiego 11,
Mickiewicza 23A.

148.102,69

148.102,69

70.883,43

2.2

Przebudowa sieci teletechnicznej
polegajacej na wymianie
wewnetrznych linii zasilajacych
(elektrycznej, komputerowej,
domofonowej, telefonicznej,
monitoringu wizyjnego) wraz z
rozbudowg sieci ochrony
przeciwporazeniowe]j i
przeciwpozarowej w budynku
Obroncow Westerplatte 6a.

260.000,00

250.801,20

6.270,03




2.3

Amortyzacja urzadzen
zabawowych z planu
inwestycyjnego 2018 - plac
zabaw przy ul. Rutskich 5

3.313.92

2.4

Amortyzacja instalacji
fotowoltaicznej z podlaczeniem
do sieci energetycznej z planu
inwestycyjnego 2019 w budynku
Obroncow Westerplatte 6a

13.682,16

2.9

Amortyzacja urzadzen
zabawowych z planu
inwestycyjnego 2019 - plac
zabaw w rejonie ulic
Chopina/Otolinska

9.101,04

2.6

Amortyzacja instalacji
fotowoltaicznej z podigczeniem
do sieci energetycznej z planu
inwestycyjnego 2020 w budynku
Krzywoustego 3

12.780,12

2.7

Amortyzacja dotyczaca
przyszlych okresow

289.018,73

289.018,73

2.8

RAZEM (pkt 2.1 +2.7)

697.121,42

687.922,62

116.030,70

Wynik na dzien 31.12.2021r z
(pkt 1.2 — 2.8)

1.216.290,06

1.270.327,41

1.842.219,33

5. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Do podstawowych zadan Spoldzielni nalezy utrzymanie i poprawa stanu technicznego
zasobow. Bezposrednim administrowaniem zasobami poszczegdlnych osiedli zajmujg sig
Administracje Osiedli, ktore wykonuja swoje zadania w szczegdlnosci poprzez:

dokonywanie okresowych przegladow technicznych zasobdéw oraz okreslanie potrzeb
remontowych,
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasobow poprzez dokonywanie remontow
i konserwacji,
utrzymywanie w nalezytym stanie sanitarnym czesci wspolnych nieruchomosci,
terenéw przyobiektowych, utrzymanie ich czystosci, pielegnacja terenéw zielonych,
drzew i krzewow,

obstuge uzytkownikéw lokali,
zapewnienie ogrzewania, dostawy zimnej i cieplej wody, energii elektrycznej, gazu w
budynkach wyposazonych w gaz przewodowy oraz interweniowania u dostawcow w
przypadku wystapienia zakldcen w dostawach tych mediow,
wyposazenie w sprzet przeciwpozarowy budynkéw, w ktdrych jest taki wymog,
e zapewnienie oswietlenia czeéci wspolnych budynkéw,




e przeprowadzanie dezynfekcji, dezynsekcji oraz deratyzacji w pomieszczeniach
wspolnych budynku oraz utrzymywanie odpowiedniego stanu estetycznego w budynku
(za wyjatkiem sprzatania klatek schodowych w zakresie nalezagcym do uzytkownikéw)
oraz w jego otoczeniu ,

oznaczenie numeracji nieruchomosdci budynkowej, lokalu, klatki schodowej,
kondygnacji,

e zapewnienie odpowiednich pomieszczen oraz pojemnikéw do gromadzenia odpaddw,

e wspdlpraca z organami porzgdkowymi i samorzgdowymi, reprezentujgcymi cztonkdw.

a) Biezaca konserwacja zasobow

Dziatalnos¢ w zakresie gospodarki konserwacyjno — naprawczej prowadzona jest w
oparciu o biezagce przeglagdy robocze, ustalane harmonogramy robot oraz zgloszenia
mieszkancow. Roboty konserwacyjno — naprawcze w zasobach Spoéldzielni, a w
szczegolnosci: konserwacj¢ biezaca w osiedlach, konserwacje anten RTV, domofondw,
dzwigéw osobowych, hydroforni i dzialalno$¢ pogotowia awaryjnego wykonuja w
ramach zawartych uméw firmy zewnetrzne.

W roku sprawozdawczym 2021 zarejestrowano i zrealizowano ogdétem 21,2 tys.
Zgtoszen.

b) Energia cieplna

Jednym z waznych zadan Spoéldzielni jest zapewnienie dostawy energii cieplnej oraz
prawidlowe jej wykorzystywanie. Energia cieplna do wszystkich budynkéw dostarczana
jest z sieci cieptowniczej przez firme¢ Fortum Power and Heat Polska Sp. z o.o.
Producentem ciepta jest PKN ORLEN S.4. Gospodarka cieplna prowadzona jest w
oparciu o planowane zalozenia energii cieplnej, z ktérych w szczegdlnosci wynikaja
wysokosci zaliczkowych stawek oplat na potrzeby centralnego ogrzewania oraz stawki
opiat na potrzeby podgrzania wody. Plan energii cieplnej ustala sig¢ w oparciu o ilo$é
zamowionej mocy na podstawie umowy z dostawcg ciepla, przewidywanego zuzycia i
taryf oraz wartosci dodatkowych ushug.

W 2021 roku zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania we wszystkich
budynkach mieszkalnych i 1 pawilonie przy ul. Tysigclecia 10 pozostaly na poziomie
stawek obowigzujacych od 01.01.2020 roku, natomiast stawki za podgrzanie wody we
wszystkich nieruchomosciach pozostaly na poziomie ceny obowigzujgcej od 01.01.2017
roku.

Poniewaz kazda nieruchomo$¢ ma inne zapotrzebowanie na cieplo oraz inne zuzycie,
ktére zalezy od wielu czynnikéw i uwarunkowan, zaliczkowe stawki oplat na potrzeby
centralnego ogrzewania w nieruchomosciach sg zréznicowane i wynosilty w lokalach
mieszkalnych od 2,20 z{/brutto/m?pu./m-c do 3,10 z} brutto/m*pu./m-c.

Rozliczenie calkowitych kosztéw dostawy ciepta na potrzeby ogrzewania i podgrzania
wody w skali kazdej nieruchomosci nastgpuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,
ktéorym jest rok kalendarzowy. Wyjatkiem sa budynki wyposazone w podzielniki
kosztow ogrzewania, gdzie okresem rozliczeniowym jest 12 miesieczny przedziat
czasu.




Rozliczenie zaliczkowych optat wnoszonych w 2021 roku za energie cieplng dokonane
zostanie w pierwszym kwartale 2022 roku.

Od roku 2004 w zwigzku z prowadzonym procesem termomodernizacji budynkéw
mieszkalnych oraz panujagcymi warunkami atmosferycznymi, sukcesywnie ulegala
zmianie moc zamdéwiona oraz zuzycie energii cieplnej w tym okresie. Jednakze ostatni
sezon przypominatl, ze zima moze by¢ dluzsza i chlodniejsza. Zuzycie energii cieplnej w
roku 2021 w stosunku do 2020 roku wzrosto o 12 % co ma bezposrednie przetozenie na
koszty ogolne energii cieplne;.

¢) Gospodarka odpadami komunalnymi

W zasobach Spoétdzielni na 286 obiektow, do gromadzenia odpadéw stuzy 103 altanki

smietnikowe i punktéw do gromadzenia odpadow, komory zsypowe na odpady pozostale
po segregacji w 32 budynkach oraz 19 punktéw na odpady segregowane.
Od 01 lutego 2020 roku kazdy mieszkaniec jest zobowigzany do selektywnej zbiorki
odpadéw komunalnych. Wysokos$¢ optaty za odbior odpadow segregowanych dla lokali
mieszkalnych wynosi 26 zlotych od osoby miesigcznie, a przypadku niedopelnienia tego
obowigzku bedzie naliczona optata podwyzszona w wysokodci 52 zlotych od osoby
miesigcznie.

Od 1 lipca 2020 roku w ramach oplaty mamy mozliwos¢ tylko raz do roku oddac
odpady budowlane lub rozbiérkowe w iloci jednego worka o pojemnosci 1 metra
szesciennego. Pozostale odpady mozna oddaé juz odplatnie zamawiajac kolejne worki
lub odda¢ w PSZOK wedlug cennika.

Z gminnego systemu odbioru odpadéw komunalnych od 1 lipca 2020 roku Gmina
wylgczyla nieruchomo$ci na ktérych nie zamieszkuja mieszkanicy, jak rowniez
nieruchomosci zamieszkate w czgsci w ktérej nie zamieszkuja mieszkancy.

d) Pozostale zadania

Do innych waznych zadan Spoéldzielni nalezy zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkancom, nad ktérym na biezgco czuwajg stuzby Spéidzielni.

Szczegblnym okresem jest pora jesienno-zimowa, do ktorej przygotowanie zasobow
rozpoczyna si¢ wkrotce po zakonczeniu poprzedniego okresu grzewczego. Realizowany
Jjest wowczas szereg prac zabezpieczajacych zasoby przed skutkami zimy. Ponadto w
celu sprawnego prowadzenia akcji zimowej corocznie zostaje powolywany zespol
koordynacyjny, ktéry czuwa nad prawidiowym przebiegiem w/w akcji.

Przed koncem okresu zimowego rozpoczyna sie¢ przygotowywanie zasobéw do okresu
wiosenno - letniego. W szczegdlno$ci sa wykonywane prace tj. naprawa terendow
utwardzonych oraz wygrabianie terenow zielonych i pielegnacja krzewéw i drzew.
Najwazniejszym zadaniem tego okresu jest generalny przeglad placéw zabaw, polegajacy
na wskazaniu i naprawie uszkodzen na urzadzeniach zabawowych oraz biezaca kontrola
nad prawidlowym ich funkcjonowaniem, zapewniajgca bezpieczne ich uzytkowanie.
Utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym terenéw
przyobiektowych, a w szczegdlnosci utrzymanie ich w czystosci, pielegnacja terenéw
zielonych, drzew i1 krzewow spoczywa na Administracjach Osiedli. Powierzchnia
terenow zewngtrznych do utrzymania czystosci, wg stanu na dzien 31.12.2021 r., to




okoto 75 ha, z tego tereny utwardzone to nieco ponad 30 ha (chodniki, parkingi, ulice
osiedlowe), a zielone niespelna 45 ha (trawniki — zielence, rabaty).

Obszar tych terenéw podzielony zostat do obstugi na 38 rejonow, z czego na
koniec roku 20 rejonéw obstugiwaly stuzby Spétdzielni, za$ 18 rejonow firmy
zewnetrzne.

W Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej od 1983
roku funkcjonuje spoleczne sprzatanie klatek schodowych. Oznacza to, ze kolejno
mieszkancy w wyznaczonych okresach miesigca sprzatajg samodzielnie czesé klatki
schodowej na swojej kondygnacji oraz schody w dét do nastepnego pietra.

W przypadku zainteresowania mieszkancow w przekazaniu tego obowiazku,
wprowadzona zostala mozliwos¢ wykonywania za posrednictwem Spoldzielni za
odplatnoscig wynikajaca z ponoszonych kosztow. Wykonywanie za posrednictwem
Spoldzielni sprzatania calych klatek schodowych odbywa sig na podstawie decyzji
uzytkownikéw lokali uzyskanej w formie referendum natomiast za pojedyncze lokale na
podstawie oswiadczenia osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu, zlozonego w
Administracji Osiedla.

Gospodarka finansowa za 2021 rok

Sprawozdanie finansowe za 2021 rok obejmuje:
1) bilans sporzadzony na dzieni 31 grudnia 2021 r., ktéry po stronie aktywow i
pasywOw zamyka si¢ suma 131 327 335,41 zi
2) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy obejmujgcy okres od 1 stycznia 2021 do
31 grudnia 2021 wykazujgcy:
a) zysk netto na dzialalnosci gospodarczej w kwocie 1 653 686,46 zi,
b) wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) (znak
minus) 1 396 036,31 zi, z tego:
—nadwyzZka przychodéw nad kosztami roku biezacego +163 206,66 zl,
—nadwyzka kosztéw nad przychodami roku biezacego (-) 1 559 242,97 zt,
3) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za 2021 rok obrotowy wykazujace
zmniejszenie kapitalow o kwote 2 703 789,29 zi,
4) rachunek przeplywdéw pienigznych za 2021 rok obrotowy wykazujacy zmniejszenie
$rodkéw pienigznych o 1 452 218,00 zi,
5) dodatkowe informacje i objaénienia.

Roczne sprawozdanie finansowe Spoéldzielni jest co roku poddawane badaniu przez
biegtych rewidentéw ksiegowych wybranych przez Rade Nadzorcza PSML-W. W roku
2021 jest to KPW Audytor Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi.

Podstawowe dane finansowe wg stanu na 31.12.2021 r.:

1. Wartos¢ aktywdw trwatych 64 159 717,40 z!
2. Wartos¢ aktywow obrotowych 67 167 618,01 zi
3. Wartos¢ kapitalow w pasywach bilansu 86 820 519,87 zi

w tym zysk netto 1 653 686,46 zi
4. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 44 506 815,54 zi



Ogotem suma bilansowa zaréwno aktywow jak i pasywoéw wykazuje kwote
131 327 335,41 zt.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2021 nie nastapila zmiana sposobu prezentacji
danych.

Wartos¢ aktywow trwalych zmniejszyta sie o -2 447 319,36 zl, co spowodowato spadek
tych aktywow o 3.8 %, co gléwnie zwigzane jest z przeniesieniem praw do lokali na
odrgbng wlasnos¢ oraz umorzeniem wartosci majgtku. Powyzsze powoduje
zmniejszenie wartosci bilansowej majatku trwatego.

Wartos¢ aktywdw obrotowych, w poréwnaniu rokiem 2020 ulegla obnizeniu 2,9 %, tj.

o kwotg 1 969 359,12 zl i uksztaltowata si¢ w wysokosci 67 167 618,01 zi, w tym:

— stan w zapasow wynosi 0,00 zl, poniewaz Spoéldzielnia nie prowadzi gospodarki
magazynowej,

— nalezno$ci krétkoterminowe zwickszyly sig o 78 230,81 zt i wynosza 3 485 693,63 zl.
Pozycja ta dotyczy w szczegdlnosci naleznosci od uzytkownikéw lokali,
rozrachunkow z budzetem oraz dostawcami uslug i towarow,

— stan inwestycji krotkoterminowych ulegl zmniejszeniu o 1452 218,00 zt i wynosi
40 562 072,11 zt. Inwestycje krotkoterminowe w PSML-W stanowig S$rodki
pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych,

— kwota krétkoterminowych rozliczen migdzyokresowych ulegla obnizeniu o kwote
595 371,93 zt 1 za rok 2021 wyniosta 23 119 852,27 zl. Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe obejmujag miedzy innymi kwote ujemnych wynikow w
nieruchomos$ciach, w ktorych koszty przewyzszyly przychody, ujemny wynik na
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz ujemne wyniki nieruchomosci
na funduszu remontowym.

W pasywach bilansu nastapit spadek funduszy witasnych (kapitatow) Spoétdzielni o -

2703 789,29 =zi,tj. 03,1 %, przy czym:

— kapital (fundusz) podstawowy (mieszkaniowy, budowlany, zasobow mieszkaniowych,
udzialowy) zmniejszyt sie o 2 404 760,74 zt — migdzy innymi w wyniku odpisow
umorzeniowych majatku, przeniesienia lokali na odrgbng wlasnosé itp.

— nastgpit przyrost kapitalu zapasowego (funduszu zasobowego) o 124 909,97 zi,
zgodnie z Uchwalg nr 7/2021 z dnia 28 czerwca 2021 roku w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej za rok 2020 Walnego zgromadzenia Plockiej Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej i przeznaczania czgsci nadwyzki
bilansowej z roku ubieglego na zasilenie tego funduszu.

— wykazana w bilansie kwota zysku netto za rok 2021 jest nizsza o 352 746,37 zt niz za
rok poprzedni i wynosi 1653 686,46 zi.

— W pozycji pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe — fundusz inwestycyjny, na koniec
2021 roku wyniést 1 842 219,33 zl.

Skrocony Bilans Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko Wiasnodciowej wg
stanu na 31.12.2021 roku przedstawia zalaczona Tabela nr 3.



Rachunek zyskéw i strat (Tabela nr 4) zostal sporzadzony wg wariantu
poréwnawczego i przedstawia si¢ nastgpujaco:

— koszty wg rodzaju 72 983 510,00 zt
— pozostate koszty operacyjne 579 240,06 zt
—koszty finansowe 12.30 zt
Razem koszty 73 562 762,36 zt
— przychody netto ze sprzedazy 73 491 860,73 zt
— pozostate przychody operacyjne 617 149,50 zt
— przychody finansowe 179 990.28 zi
Razem przychody 74 289 000,51 zt
Zysk brutto na dziatalnosci Spéldzielni 726 238,15 zt
w tym:
— wynik na dzialalnosci GZM (ujemny) —1 559 242,97 7zt
— wynik na dziatalnosci GZM (dodatni) + 163 206.66 zt
Lgcznie - 1396 036,31 zt

—wynik brutto na dziatalnosci gospodarczej  +2 122 274,46 zi

po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb prawnych w wysokosci
468 588,00 zt (podatek w czesdci biezacej 470 774,00z, w czesci odroczonej -2 186,00
z1), zysk netto na dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni wynosi 1 653 686,46 zt.

Na etapie planowania, tj. przy zatwierdzaniu planu finansowo-gospodarczego na 2021
rok, Rada Nadzorcza podjgla uchwaly ustalajgce dla czionkéw spoldzielni optaty
eksploatacyjne nizsze niz przewidywane koszty, zakladajac ujemne wyniki, ktére beda
pokryte pozytkami z mienia spétdzielni, dochodami z najmu i wynikiem na pozostalej
dziatalnosci finansowe;j.

Osoby uzytkujgce lokale, lecz niebedace cztonkami PSML-W, wnosza stawke
eksploatacyjng réwng planowanym kosztom, co wynika z faktu, iz pozytki przystuguja
wylacznie cztonkom spéldzielni.

W zwigzku z powyzszym, w grupie lokali uzytkowanych przez czlonkéw Spétdzielni,
zaplanowany zostat niedobor wplywoéw do pokrycia wynikiem finansowym netto.



Rachunek kosztow wg miejsc powstawania oraz wynikow na poszczegélnych grupach
lokali za 2021 rok:

(dane w zlotych)
Lp. | Wyszczegblnienie Koszty Wplywy Wynik
A. EKEPLOATACJA LOKALI
Lokale mieszkalne ( w kosztach
1 zostala uwzgledniona kwota niedobaru
© |wplywow za zimng wode | kanalizacje) 29 644 168,91 29116 674,40 |- 527 494,51
Pozostale koszty zimnej wody |
kanalizacji 9711 035,30 9709 586,68 |- 1 438,71
Lokale uzytkowe wiasnosciowe i
2. |odrebna wlasnosé 705 316,38 709 332,26 4 015,88
Garaze (z wylaczeniem garazy
3. wynajmaowanych) 331 810,68 312 734,72 - 19 075,97
B. KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNE.,
OSWIATOWEJ | KULTURALNEJ 1152 073,94 300 030,94 |- 852 043,00
C. LOKALE W NAJMIE
1. |Garaze wynajmowane 241 097,00 322 818,39 81 721,39
2. Lokale uzytkowe w najmie 1237 503,26 2 624 543,53 1 387 040,27
Pozytki brutto z czesci wspdlnych
3. |nigruchomosci 4 192 37 202 447 39 198 255,02
4. |Pozostale pozytki 16 710,10 252 666,41 235 956,31
D. POZOSTALA DZIALALNOSC
Sprzedaz usiug niematerialnych,
1; materiatow itp. 60 679,82 62 093,87 1 414,05
2. |Pozostala dzialalnosc operacyjna 579 240,06 617 149,50 37 909,44
3. |pozostata dziatainos¢ finansowa 12,30 179 990,28 179 977,98
E. WYNIK FINANSOWY OGOLEM 43 683 840,13 44 410 078,28 726 238,15
wtym:
a) dotyczacy dziatalosci GZM - 1396 038,31
b) na dziatalnosci gospodarczej brutto 2122 274,46
F. PODATEK DOCHODOWY CIT 468 588,00
G. WYNIK FINANSOWY NETTO
(wynik na dziatalnosci gospodarczej
pomniejszony o podatek dochodowy) 1653 686,46
I. KOSZTY | PRZYCHODY DOTYCZACE MEDIOW KOMUNALNYCH | |
w tym optata za gospodarowanie
odpadami komunalnymi 30 028 922,23 31 637 030,88 1 608 108,65
- wynik z tyutu mediéw komunalnych
do rozliczenia z uzytkownikami lokali 1608 108,65 |- 18608 108,65
J. OGOEEM PSMLW 73712 762,36 74 439 000,51 726 238,15

Najwigkszy udzial obcigzen uzytkownikéw lokali mieszkalnych, to obcigzenia za
dostarczane do mieszkan ,.media” komunalne, natomiast eksploatacja i utrzymanie
lokali to tylko 25,9% wydatkow.

Koszty energii cieplnej stanowig 31,2% kosztow, koszty wody 14,1%. Oplata za odpady
komunalne to 9,8%.

Natomiast 15,3% miesigcznego wymiaru optat zasila fundusz remontowy budynkéw
mieszkalnych, z ktérego wykonywane s3 roboty remontowe.




W okresie 2020-2021 udzial kosztoéw energii cieplnej zwiekszyt sie o 2,7%, kosztow
dostawy wody i odprowadzenia $ciekow zmniejszyl sie o 0,8% za$ udziat kosztéw
dotyczacych oplaty za odpady komunalne w lokalach mieszkalnych zmniejszyt sie o
0,2%. Natomiast udzial kosztow zaleznych od spoidzielni, tj; kosztow eksploatacji i
utrzymania zmniejszyl si¢ o 0,2%, a odpiséw na fundusz remontowy zmniejszy! sie o
0,9%.

Na wykresie ponizej przedstawiamy rozklad procentowy ponoszonych kosztéw w skali
Spoldzielni, zwigzanych z lokalami mieszkalnymi w 2021 roku.

Udziat w kosztach lokali mieszkalnych
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Propozycja podziatu wyniku finansowego:

Biorge pod uwagg sposob ustalenia wysokosci stawek eksploatacyjnych dla czlonkow
PSML-W, tj. w wysokosci nizszej (o 0,17 z¥/m? p.u) nie pokrywajacej wysokosci
planowanych kosztéw oraz uzyskane wyniki za 2021 rok, Zarzad proponuje Walnemu
Zgromadzeniu nastgpujacy sposob podziatu zysku netto.

Zysk netto za rok obrotowy 2021 rok uksztattowat sie w kwocie (+) 1 653 686,46 zi,

ktorg Zarzad PSML-W proponuje podzieli¢ w nastgpujgcy sposéb:

1) kwota pozytkéw wygospodarowanych z czgéci wspolnych nieruchomosci (najem
pomieszczen do wspolnego uzytkowania, Scian, dachow itp.), ktore zgodnie z art. 5
ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, przyshuguja uzytkownikom danej
nieruchomosci. W zakresie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni (lokale




wilasne 1 lokale wynajmowane), z ktérych uzyskano pozytki kwota zostanie
zaewidencjonowana na zasilenie funduszu inwestycyjnego.

Kwota brutto pozytkdw 198 255,02 z1,
kwota netto (po odliczeniu podatku CIT w wys. 19 %) 160 586,57 zt
w fym kwola na zasilenie funduszu inwestycyjnego 39 123,12 z1.

2) Kwota do podzialu do decyzji Walnego Zgromadzenia wynosi 1493 099,89 zi,

z tego przeznaczy¢:

a) 623 319,09 zt - na pokrycie niedoboréw wpltywow na dziatalnosci GZM,

b) 852043,00 zt - na pokrycie kosztow prowadzonej przez Spoéldzielnie
dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej (w czedci przewyzszajacej
wplywy na t¢ dzialalnos¢ w wys. obcigzen czlonkéw 0,05 zl/m? powierzchni
uzytkowej cztonkow)

¢) 17 737,80 zl — na zasilenie funduszu zasobowego Spéidzielni.

Podsumowujge rok 2021, nalezy podkresli¢, struktura finansowania Spoétdzielni jest
nadal bezpieczna, charakteryzuje si¢ wysokim udziatem kapitatéw wiasnych, ktore sg
tez wyzsze od majatku trwalego, gdyz finansuja réwniez obrot.

Zarzad Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej nie przewiduje
zagrozenia kontynuowania dziatalno$ci w roku 2022, pomimo trwania procesu
wyodrebniania si¢ lokali, gdyz poza nielicznymi lokalami (uzytkowymi w odrebnych
pawilonach) zarzadzanie lokalami wyodrgbnionymi jest prowadzone nadal przez
PSML-W.

PSML-W posiada ptynnos¢ finansowa.

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawily si¢ wiadomosci z Chin dotyczace Covid-
19. W latach 2020, 2021wirus rozprzestrzenil si¢ po calym $wiecie, a jego negatywny
wplyw nabral dynamiki.

Pomimo wysokiej inflacji wystepujacej w roku 2021 oraz obnizenia wartosci
przychodow finansowych - brak oprocentowania érodkéw zdeponowanych na lokatach
bankowych oraz przy utrzymaniu sie¢ w roku nastepnym negatywnych skutkéw
oddzialywania pandemii Covid-19 dziatalno$¢ Spoéldzielni nie bedzie zagrozona.
Spétdzielnia na biezaco weryfikuje dostawcow i jako$¢ ich ustug oraz bierze pod uwage
mozliwosé zachwiania fancucha dostaw.

W roku 2021 Zarzad Spéidzielni na biezgco reagowal na wszelkie sytuacje wynikajace z
panujgcej pandemii.

W planowaniu dalszej dzialalnosci Zarzad Spoldzielni szczegdlng uwage zwraca na
mozliwos¢ czgsciowe] utraty przychodow z tytulu najmu lokali uzytkowych, jak i
pozostatych przychodéw finansowych (z tytulu odsetek od lokat terminowych). Do dnia
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja gospodarcza zwi ze



stanem pandemii jest nadal dynamiczna, w zwigzku z czym powyzsze uwzglednione
zostanie podczas sporzgdzania planu finansowo-gospodarczego na rok nastepny.

Zadfuzenia z tytufu optat za lokale

W Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej kwota zaleglosci z
tytulu optat za lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe na dzien 31.12.2021 r
wyniosta 4378116,35 zt (na koniec 2020 roku kwota zadluizenia wynosita
4 234 975,16 z) 1 ulegla zwiekszeniu o 143 141,19 zi.

Z kwoty zaleglosci ogdlem na poszczegolne rodzaje lokali przypada:

— lokale mieszkalne 4 091 834,45 z1
— garaze 14 766,65 zi
— lokale uzytkowe 271 515,25 zt
OGOLEM ZADLUZENIE 4378 116,35 zi

W ogoélnej kwocie zadluzenia kwota naleznosci nieprzekraczajgca jednomiesiecznego
wymiaru oplat wynosi 533 315,21 zk.

Pozostata kwota 3 844 801,14 2zt stanowi juz ponad jednomiesieczne zadluzenie
uzytkownikéw lokali. W tej kwocie naleznosci od bylych najemcow lokali uzytkowych
wynoszg 34 043,17 zl.

Na ostatni dzien roku sprawozdawczego kwota zadlizenia ogdlem wynosita
4378 116,35 zt, w zwigzku z powyzszym w ciagu 2021 roku nastgpil wzrost kwoty
zalegtosci 0 143 141,19 zt. ztego:

— z tytulu opflat za lokale mieszkalne - wzrost o 149 903,59 z}
— 2z tytulu optlat za garaze - wzrost o 113,47 zt
— z tytulu oplat za lokale uzytkowe -spadek o 6 875,87 zi

Wskaznik zaleglosci ogdélem za lokale na 31.12.2021 r. — liczony jako wskaznik
procentowy fgcznej kwoty zaleglodci za lokale do rocznych naliczen oplat w skali
Spéldzielni wyniost 6,04 % (za 2020 rok wynosit 6,07 %).

Wskaznik zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne wyniost 6,18 % (za rok 2020
wyniost 6,18%).

Wskaznik zaleglosci w oplatach za garaze wynidst 1,87 % (za 2020 rok wyniost
1,89 %).

Wskaznik zaleglo$ci w oplatach za lokale uzytkowe za rok 2021 wynidst 4,97 %
(za 2020 rok wyniost 5,29 %).

Zatgczone do niniejszego sprawozdania Tabele nr 5, 6 i 7 zawierajg dane poréwnawcze
zaleglosci w oplatach za lokale na ostatni dzien roku 2020 i 2021 (kwoty zaleglosci
wykazano w zlotych).

Kwota zadtuzenia w poszczegdlnych kwartalach roku jest zmienna. Najwiecej opdznien
w opfatach zauwaza si¢ w II-gim i III-cim kwartale roku. Brak wplywoéw z tytutu optat
za lokale jest sytuacja niekorzystng, gdyz moze w przysziosci zagraza¢ plynnosci
finansowej Spoétdzielni. Wskaznik zadiuZenia ogdtem nie przekraczajacy 109 skali




naszej Spéldzielni nie jest wskaznikiem mogacym zakldcié biezace platnosci, jednakze
zadaniem Zarzadu oraz wszystkich pracownikéw, jest poszukiwanie metod skutecznego
odzyskiwania dugéw.

Podstawowym dziataniem jest wysylanie monitéw, wezwan do zaplaty, kierowanie na
droge postgpowania sadowego, a przy braku reakcji na wezwanie do dobrowolne;
zaplaty zasadzonego zadluzenia — kierowanie na droge egzekucji komorniczej, w tym
na drogg egzekucji z nieruchomosci oraz eksmisje do lokalu socjalnego.

Spotdzielnia zawarta umowy z firmami zajmujgcymi si¢ odzyskiwaniem (windykacjg)
zaleglosci, wspdlpracuje rowniez z KRD (Krajowym Rejestrem Dhugéw).

W ostatnich latach Spétdzielnia wystapila z wnioskami o egzekucje zadluzenia z
nieruchomosci dtuznika, w kilkunastu przypadkach dolgczyla sie do trwajacych
egzekucji z wniosku innych wierzycieli, w szczegélnosci bankéw. Koniecznym stato sie
rowniez dokonywanie wpisu zasgdzonego zadtuzenia w ksiedze wieczystej lokalu —
wszystkie lokale z odrebng whasnoécig posiadaja ksiegi wieczyste.

Na wniosek Spoldzielni w 2021r Prezydent Miasta Plocka zlozyl jedng oferte najmu

lokalu socjalnego dhuznikowi z orzeczonym wyrokiem eksmisyjnym z zajmowanego
lokalu spotdzielczego. Spoldzielnia wszezela postepowanie eksmisyjne poprzez
komornika. Jednak z uwagi na stan epidemii COVID-19 i obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, wykonanie eksmisji zostato zawieszone.

Ponizej podajemy podstawowe dziatania Zarzadu i pracownikéw, dotyczace czynnosci

windykacyjnych:

1. W ciggu 2021 r wystanych zostato 12 437 informacji do uzytkownikow lokali
o stanie ich kont optat za mieszkanie (uzgodnieti salda konta optat);

2. Do diuznikéw zalegajacych z oplatami za lokale mieszkalne za okres od
2-3 miesigcy wystano 928 monitéw.

3. W roku 2021 wystano dluznikom posiadajgcym zadtuzenie obejmujace okres od
3 miesigcy i wigeej 1124 monity. Do dhuznikéw zalegajacych z oplatami za lokale
uzytkowe wystano 359 monitéw do zaplaty naleznosci. W stosunku do
uporczywych dtuznikow skierowano 211 przedsadowych wezwan do zaplaty.

4. W 2021 roku skierowano do sadu 163 pozwy o zaplate naleznosci z tytutu optat
za mieszkanie (bez kosztéw zastgpstwa procesowego) na laczna kwote
637 933,08 zt.

5. Skierowano 30 wnioskéw o wszczecie egzekucji do Komornika (w tym  wnioski
0 wszezecie egzekucji z nieruchomosci w stosunku do 3 lokali ). Yaczna kwota
przekazana od komornikéw w ciggu czterech kwartaléw 2021r — 84 081,66 zt.

6. Ponadto Dzial Prawny w tym okresie skierowat do sadu 3 pozwy o zaptate za lokale
uzytkowe, 6 spraw o stwierdzenie praw do spadku, 3 sprawy o orzeczenie
wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu, 3 sprawy o zgloszenie wierzytelnosci,
1 sprawa o eksmisj¢ oraz dokonata 1 wpisu do ksiegi wieczyste;.

7. Prowadzono rozmowy z dluznikami ( mediacje ) przed skierowaniem dhiznika do
sadu, rozpoczgciem procedury egzekucji, w tym egzekucji z nieruchomogci lub
eksmisji z lokalu.

8. W wyniku dziatan windykacyjnych w 2021r sprzedano sze$é lokali mieszkalnych.




9. W 2021 roku Spotdzielnia korzystala ze wspotpracy z firmg windykacyjng oraz
kancelaria prawnicza, w zakresie odzyskiwania zaleglosci. Odzyskane za ich
posrednictwem kwoty wyniosly 460 552,08 zi.

10. Na liscie dluznikéw Krajowego Rejestru Dhuznikéw wpisanych jest tgcznie

230 osadb.

11. W roku 2021 Urzad Miasta wydal 1095 decyzji o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego. Kwota wplacona na konto Spoldzielni z tytulu dodatkéw
mieszkaniowych wyniosta 1 325 963.69 zi.

Podstawowym zadaniem Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w roku nastgpnym 1 kolejnych latach, jest utrzymanie plynnosci
finansowej Spoldzielni na poziomie pozwalajagcym sprawne zarzgdzanie. Jednym z
elementoéw tego dzialania bylo w szczegdlnosci intensyfikacja dzialan majacych na celu
zahamowanie przyrostu zadluzenia uzytkownikéw lokali. Z uwagi na panujgcy
pandemi¢ zawieszonych zostato wiele dzialan i czynnosci, ktore powodowaly spadek
zadhuzen.

Dzialalnosé spoleczna, oswiatowa i kulturalna PSML-W w 2021 roku

PSML-W prowadzi dzialalno$¢ spoteczno — os$wiatowa i kulturalng na rzecz swoich
czlonkéw i ich $rodowiska na podstawie Statutu Spoéldzielni oraz podjetej uchwaly
przez Zebranie Przedstawicieli PSML-W w tej sprawie w dniu 30 listopada 2007 roku.

Realizacja tego zakresu dzialalnosci prowadzona byla zgodnie z kierunkami pracy
Spotdzielni na 2021 rok zatwierdzonymi przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni w dniu
28 czerwca 2021 roku, ktére uwzgledniaty:

1. Wprowadzanie nowych form dzialalnosci w oparciu o sekcje i kola zainteresowan
zgodnie z oczekiwaniami i realiami XXI wieku, zaakceptowane przez $rodowisko
lokalne.

2. Wspolpraca z instytucjami i organizacjami dziatajacymi na rzecz dzieci i mlodziezy.

3. Integracja srodowiska senioréw i 0séb niepelnosprawnych.

4. Organizacja imprez kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych przy wspdlpracy z
Radami Mieszkancéw Osiedli.

5. Reprezentowanie dorobku Placéwek na arenie miejskiej i krajowe;j.

Programy szczegolowe poszczegolnych placowek skierowane do réznych grup
wiekowych oferowaly uczestnictwo w 67 statych formach pracy, w ktoérych udziat
wzigto ok. 932 osoby.

Znaczgcym utrudnieniem w dzialalnosci Spoleczno-kulturalnej PSML-W byly
obostrzenia zwigzane z pandemiag Covid-19.

W takich warunkach zostala przeprowadzona Akcja Lato 2021. W rezimie sanitarnym i
ze zmniejszong liczbg uczestnikdéw - 12 0s6b na turnus w jednej grupie w klubach i 15
0sob na turnus w SDK. W sumie w akcji Lato 2021 wzigto udziat 398 dzieci.



Spotdzielczy Dom Kultury - w roku 2021 prowadzit dziatalno$é na terenie
swojego osiedla dla dzieci, mlodziezy i dorostych, stwarzajagc im warunki do
wszechstronnego rozwoju zgodnie z ich zainteresowaniami, oraz organizowat duze
imprezy lokalne dla catej spotecznosci Plocka.

W ramach dzialalnosci SDK prowadzone byly:

- stale formy pracy - 25 sekeji , do ktorych zapisato sie 440 oséb.

- imprezy artystyczne zorganizowane w placéwce: 41 z 56 zaplanowanych.
Uczestniczylo w nich ok. 5347 o0s6b ( rowniez on-line )

- 22 imprezy zostaly zrealizowane w placéwce pod rezimem sanitarnym ( m.in.:
wystawy fotografii i malarstwa, wyklady, koncerty, spotkania oraz Akcja Lato 2021.);

- 19 imprez zostalo przeprowadzonych za posrednictwem mediéw spolecznosciowych
(m.in.: konkursy 1 warsztaty zaréwno muzyczne jak i plastyczne, wystawy
fotograficzne, turniej poetycki oraz Akcja Zima 2021) .

-15 imprez zostalo przygotowanych, ale obostrzenia sanitarne nie pozwolily na ich
realizacje.

Spotdzielezy Dom Kultury PSML-W wspdlpracowal z instytucjami z terenu miasta
Plocka przy organizacji imprez poza placowka. Byly to m.in.: POKIS, MDK,
przedszkola miejskie i szkoly podstawowe.

SDK wspolpracowal w organizacjami mieszczacymi sie w placéwee tj.: z Kotem
wedkarskim PSML-W, Uczniowskim Klubem Sportowym Judo ELIOT, Plockim
Stowarzyszeniem Twoércow Kultury, Filia nr 4 Ksigznicy Ptockiej, Ogniskiem
Artystycznym. Placowka wspolpracowata rowniez ze Stowarzyszeniem Nowoczesna
i Innowacyjna Edukacja, z ktérg wspotorganizowata wyktady dla senioréw o tematyce
spotecznej, zdrowotnej i podroznicze;.

Klub Osiedla Kochanowskiego - zgodnie z zalozeniami programowymi w roku
2021 uwzgledniat przede wszystkim potrzeby mieszkancéw osiedla Kochanowskiego,
realizujac podstawowe cele dziatalnosci jakimi byly: rozwéj kultury i sztuki, edukacja
kulturalna dzieci i mtodziezy.

Stale formy pracy — 16 réznorodnych form pracy — zapisanych 182 osoby

Imprezy artystyczne zorganizowane w placéwce - 10 z 18 zaplanowanych imprez

- 5 imprez zostato zrealizowanych w placowce pod rezimem sanitarnym,

-5 imprez zostato przeprowadzonych za posrednictwem mediéw spotecznos$ciowych,

- 8 imprez zostato przygotowanych, ale obostrzenia sanitarne nie pozwolity na ich
realizacje.

Klub Osiedla Fukasiewicza — dzialalnoscia spoteczno — kulturalng obejmowat
Osiedle Lukasiewicza i Rembielifiskiego. Dzialalnoéé kulturalna placéwki opierala sig
na prowadzeniu statych cotygodniowych zaje¢ oraz na organizowaniu imprez
kulturalnych i edukacyjno — rekreacyjnych.

Stale formy pracy — 14 réznorodnych form pracy — zapisanych 192 osoby

Imprezy artystyczne zorganizowane w placéwcee — 15 imprez z 22 zaplanowanych.

-9 imprez zostalo zrealizowanych w placéwce pod rezimem sanitarnym,

-6 imprez zostato przeprowadzonych za posrednictwem medidéw spotecznosciowych,

- 7 imprez zostato przygotowanych, ale obostrzenia sanitarne nie pozwolily na ich
realizacje.




Klub Osiedla Dworcowa - prowadzit dziatalnos¢ na terenie swojego osiedla dla
dzieci, mlodziezy i dorostych stwarzajac im warunki do wszechstronnego rozwoju
osobowosci, wiedzy i umiejgtnosei zgodnie z ich zainteresowaniami.

Stale formy pracy —12 réznorodnych form pracy - zapisanych 123 osoby.

Imprezy artystyczne zorganizowane w placowce — 11 imprez ( w tym on-line ) z 17
zaplanowanych.

- 5 imprez zostalo zrealizowanych w placéwce pod rezimem sanitarnym,

- 6 imprez zostato przeprowadzonych za posrednictwem mediéw spotecznosciowych,

- 4 imprez zostalo przygotowanych, ale obostrzenia sanitarne nie pozwolily na ich
realizacje.

Przedstawiajac  niniejsze roczne sprawozdanie Zarzad Plockiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtlasnosciowej w Plocku kieruje podzickowania
wszystkim, ktérzy przyczynili si¢ do niezakloconej biezacej pracy Spoldzielni. do
realizacji zaprezentowanych w nim zadan.

Szczegolne podzigkowania Zarzad kieruje do dzialaczy organéw samorzgdowych
Spotdzielni, ktorzy na biezaco sprawujac funkcje kontrolne, przyczyniajg sie do
doskonalenia pracy Zarzadu Spoétdzielni i lepszych wynikéw PSML-W.

Podzigkowania przekazujemy takze pracownikom za ich niezawodng i nietatwg prace,
za maksymalng dyspozycyjnosé, za wzmozony wysilek (naszych pracownikéw
koronawirus tez nie oszczedzil) , za to, ze wytrzymywali i nadal wytrzymuja ogromny

stres odpowiedzialnosci za wlasciwe funkcjonowanie Spoldzielni w tych utrudnionych
warunkach.

Stowa podzigkowania naleza sie rowniez czlonkom Spdldzielni za zrozumienie
istniejgce] sytuacji 1 akceptowanie dzialan Zarzadu, w ktérych dominowaly przede
wszystkim bezpieczenstwo czlonkow, mieszkancéw  naszych zasobdow 1 zalogi
pracowniczej Spoéldzielni. Naszym poczynaniom i dzialaniom wzgledem czlonkéw
naszej spoldzielczej rodziny przys$wiecat cel, aby$Smy nie narazali zdrowia naszego i
innych

Wykaz zalagcznikow:

Tabela nr 1 - Zestawienie gruntow w zasobach PSML-W wedlug stanu na dzien
31.12.2021r

Tabela nr 2 — Zestawienie zasobéw PSML-W wg stanu na dzier 31.12.2021r.

Tabela nr 3 — Bilans PSML-W na dziehr 31.12.2021r.

Tabela nr 4 — Rachunek zyskow i strat PSML-W sporzgdzony za okres od 01.01.2021r
do 31.12.2021r

Tabela nr 5 — Wskaznik zaleglosci w oplatach za lokale w latach 2020-2021

Tabela nr 6 — Struktura iloSciowo-wartosciowa zaleglosci w oplatach za lokale

mieszkalne i garaze w latach 2020 - 202].

Tabela nr 7—- Struktura ilosciowo-wartosciowa zaleglosci w oplatach za lokale uzytkowe
w latach 2020-2021.
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BILANS PLOCKIEJ SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO -

WLASNOSCIOWEJ SPORZADZONY NA DZIEN

31.12.2021
WERSJA SKROCONA (w zlotych)
AKTYWA Stanna Stanna
01.01.2021 r. 31.12.2021
0 1 2

A. Aktywa trwate 66 607 036,76 64 159 717,40
.  Wartosci niematerialne i prawne 15 934,27 17 051,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 66 562 888,49 64 112 266,40

lll. Naleznosci diugoterminowe - -

| IV. Inwestycje diugoterminowe - -

Dtugoterminowe rozliczenia

 miedzyokresowe 28 214,00 30 400,00
B Aktywa obrotowe 69 136 977,13 67 167 618,01

. Zapasy 5 B
IIl. Naleznosci krétkoterminowe 3 407 462,82 3 485 693,63

[ Inwestycje krétkoterminowe

42 014 290,11

40 562 072,11

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresow

23715 224,20

23 119 852,27

Eﬁaleine wplaty na kapitat (fundusz) pods

|D. Udzialy (akcje) wiasne

AKTYWA RAZEM 135 744 013,89 131 327 335,41
PASYWA Stanna Stanna
01.01.2021 r. 31.12.2021
0 1 2

A Kapital (fundusz) wilasny

89 524 309,16

86 820 519,87

|. Kapitat (fundusz) podstawowy 66 673 737,13 64 268 976,39
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy 18 927 535,61 19 052 445,58
Kapitat (fundusz) rezerwowy z aktualizacji
. wyceny z tytutu aktualizacji wartosci 318211 3198211
godziwej
V. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 1813 411,48 1842 219,33
V. Zysk (strata) z lat ubieglych - -
VI. Zysk (strata) netto 2 006 432,83 1653 686,46
VIl. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowe| - -
( wielkoS¢ ujemna) - -
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzanig 46 219 704,73 44 506 815,54
I. Rezerwy na zobowigzania 2 056 252,65 2 186 598,48

Il. Zobowigzania diugotemninowe

lll. Zobowigzania krétkoterminowe

43 019 711,56

41 088 432,22

IV. Rozliczenia miedzyckresowe

1143 740,52

1251784,84

PASYWA RAZEM

135744 013,89

131 327 335,41

e

Tabela Nr 3



SPORZADZONY ZA OKRES OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
PLOCKIEJ SPOLDZIELNI MESZKANIOWE.J LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ

Tabela Nr 4

= kwoty w zlotych
L.P. Wyszczegdlnienie \;\;a;t;i%;; \Q:a?gz%;?
A Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 69 678 355,45 73 491 860,73
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 69 778 365 45 73 641 860,73
I Zmiana stanu pr_aduktdw (zwiekszenie - wartosé
dodatnia, zmniejszenie wartosc ujemna) - 100 000,00 |- 150 000,00
m Koszt wytworzenia swiadczen na wiasne potrzeby
jednostki - -
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw | materiatow & -
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 69 470 297,90 72 983 510,00
l. Amortyzacja 283 534,07 217 391,96
I, Zuzycie materiatéw | energii 31 586 032,90 34 519 292,38
1. Uslugi obce 5 975 518,02 7 604 068,98
. Padatki i optaty 8 062 601,67 8183 131,74
V. Wynagrodzenia 9214 423,33 8 202 604,79
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 2 098 542,70 2 066 148,25
Vil Pozostate koszty rodzajowe 11 249 645,21 11 190 871,90
VIIIL Wartosé sprzedanych towardw | materiatow - -
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 208 057,55 508 350,73
D. Pozostale przychody operacyjne 754 411,46 617 149,50
1. Zysk ze zbycia niefinasowych aktywdw trwatych 311 657,00 104 623,00
I Dotacje . R
I, Inne przychady operacyjne 442 754 46 512 526,50
E. Pozostate koszty operacyjne 554 723,23 579 240,06
l. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 56 450,28 3
I Aktualizacja wartodci aktywéw niefinansowych 348 871,94 418 744,01
I, Inne koszty operacyjne 149 401,01 160 496,05
F. Zysk/Strata na dzialalnogci operacyjne] (C+ D -E) 407 745,78 546 260,17
G. Przychody finansowe 506 276,44 179 990,28
I, Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
Il. Odsetki 504 908,80 179 990,28
Mll. Zysk ze zbycia inwestycji % z
. Aktualizacja wartoéci inwestycji - =
V. Inne 1 367,64 =
H. Koszty finansowe 3 349,36 12,30
l. Odsetki - -
1l. Strata ze zbycia Inwestycji = -
i, Aktualizacja wartosci inwestycii z =
V. Inne 3 348,36 12,30
L Zysk/Strata brutto (F+G+H) 910 672,86 726 238,15
J. Podatek dochodowy 482 203,00 468 588,00
£ Wynik netto (1)) 428 469,86 257 650,15
wivm.
Wynik na GZM - 1 577 962,97 - 1 396 036,31
L. Wynik netto na dziatalnosci gospodarcze] 2 006 432,83 1 653 686,46
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WSKAZNIK ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA LOKALE za 2020 - 2021

Tabela Nr 5

wskaznik % = kwota zaleglosci na koniec roku / kwota rocznych naliczen opfat

(kwoty w tysiacach zfotych z jednym miejscem po przecinku)

ustalony na dzien
31.12.2020 31.12.2021 DYNAMIKA
LP TRESC KWOTA KWOTA Kwota | wsk. dynamiki
wiys.zZl | wsk.% | wtys.zt | wsk.% wiys.zl  |(rok poprz.=100)|
(kol.5 - kal.3)
1 2 3 4 5 ] 7 8
1. |Lokale mieszkalne 39419 618 | 40918 6,18 1499 3,80
Garaze 14,7 1,89 14,8 1,89 0.2 1,02
Razem . -
lokale mieszkalne i garaze 3 956,6 613 | 41066 6,13 150,1 379
2. |Lokale uzytkowe ogélem 2784 5,29 21,5 5,29 6,9 247
wtym:
- lokale uzytkowe - wiasn. prawo 54,8 5,89 36,9 5,89 179 | - 3263
- lokale uzyt, -odrebna wiasnost 2,7 2,43 14,3 2,43 11,6 433,58
- najem, dzierzawy i pozostate 192,2 4,75 186,3 4,75 59 3,05
- kwoty dochodzone
od bylvch najemcow 28.8 34.0 5.2 18.18
OGOLEM 42349 529 | 43781 5,29 1432 3,38




Tabela Nr 6

STRUKTURA ILOSCIOWO - WARTOSCIOWA zalegtosci w oplatach
za lokale mieszkalne | garaze w latach 2020 - 2021

(kwaty w tysigcach ziotych z jednym migjscem po przecinku)

Zaleglogci na dzien Przyrost (+)
31.12.2020 31.12.2021 Zmniejszenie ( - )
TRES¢ ilogé kwota
ilogé kwota ilogé kwota diuznikéw | wtys. zi
diuznikéw w diuznikéw w
tys, zt tys. zt (kol.4-2)| (kol.5-3)
1 4 5 4 5 6 7
Kwota naleznoscl w zakresie:
1) - do 2 miesigcy X 868,5 X 876,4 X 79
ZALEGLOSCI:
2) od 2 - 3 miesiacy 194 2264 209 2333 16 6,9
3) od 3 - 6 miesigey 161 301,5 188 360,0 27 58,5
4) od 6 - 12 miesiecy 98 409,5 78 3325 - 20 - 770
5) powyze] 12 miesiecy 161 2150,7 154 2304,3 - 7 153,6
OGOLEM. 614 3 956,6 629 4106,5 16 149,9

(H0 M /\0“



STRUKTURA ILOSCIOWO - WARTOSCIOWA zalegtoéci w oplatach
za lokale uzytkowe w latach 2020 - 2021

(kwoly w lysigocach zlolych z jednym migjscem po przecinku)

Tabela 7

Mﬁci na__dzien

Przyrost (+)
Zmniejszenie

31, 122020 "~ 31.12.2021 (-)
Kwota naleznosci Hlogé kwota
w zakresie: ilosé kwota ilose kwaota diuznikow wtys. zi
diuznikdw w diuznikéw w
tys. zt tys. zi (kol.4-2) | (kol.5-3
1 E 3 4 5 8 7
Lokale - wlasnosciowe prawo
1) BIEZACE - do 1 miesigca % 18,2 X 128 X - 34
ZALEGLOSCI:
2) od 1 - 2 miesiecy 5 7.5 4.4 9 £ 31
3) od 2 - 3 miesiecy 3 48 39 1 - 09
4) od 3 - 6 miesigoy 3 14,8 1.8 2 - 130
5 od 6 - 12 miesiecy - & -
8) powyzej 12 mieslecy 1 11.5 1 14,0 - 25
0 G Ot E M wlasn. prawo 12 54,8 8 36,9 - 4 - 17,8
Lokale - odrebna wlasnosé
1) BIEZACE - do 1 miesiaca x 2.0 % 4.6 X 26
ZALEGLOSCI:
2) od 1 - 2 miasigcy 1 0.7 4 9.0 3 83
3) od 2 - 3 miesiecy - 1 0.7 1 0.7
4) od 3 - 8 miesigcy B - u 2 . R
) od 6§ - 12 miesiecy - - - - - -
6) powylej 12 miesiecy - i g i e
0 G O L EM odrebna wias. 1 27 5 14,3 4 11,6
Lokale - najem | dzierzawy
1) BIEZAGE - do 1 miesigca % 71.1 X 738 X 27
ZALEGLOSCI:
2) ed 1 - 2 miesigey 24 423 27 83,7 3 214
3) od 2 - 3 miesiecy 14 436 1" 354 - 3 - 82
4) od 3 - 6 miesiecy 11 224 2 9.4 - 9 - 130
5) od 6 - 12 miesigoy 5 12,1 1 0.1 - 4 121
8) powyzaj 12 mieslecy 1 0,7 i 3.8 - 32
0GOLEM najemi pozost. &6 192,2 az 1886,3 - 13 - 69
rNallinnicl od bylych najemcéw 14 288 16 34,0 2 52
RAZEM LOKALE UZYTKOWE 82 2784 71 27116 (|- 1 69




