SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ PEOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO - WEASNOSCIOWEJ W PLOCKU
Z DZIALALNOSCI W 2021 ROKU

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Plocku oparta jest o przepisy ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spoldzielni oraz Regulaminu Rady
Nadzorczej PSML-W.

Rada Nadzorcza PSML-W (w liczbie 15-tu cztonk6w) wybrana na kadencje 2019-
2022 w dniu 11 czerwca 2019 roku na Walnym Zgromadzeniu Ptockiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej po ukonstytuiowaniu w dniu
4 lipca 2019 roku (Uchwata Rady Nadzorczej PSML-W Nr 36/1/2019 z dnia
04.07.2019r.) wypelniata swoje zadania w nastepujagcym sktadzie:

1. Szuszczewicz Matgorzata — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
2. Antczak Zenon — Zastgpca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
3. Szkopek Stanistaw - Sekretarz Rady Nadzorczej oraz Cztonek Komisji
Spoteczno-Czlonkowskiej
4. Grzelak Jarostaw — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
5. Adamkiewicz Wiestaw — Przewodniczacy Komisji Spoteczno-Czlonkowskiej
6. Kacprzynski Zbigniew — Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi
7. Derlukiewicz Anna — Czlonek Komisji Rewizyjnej
8. Olczak Monika — Cztonek Komisji Rewizyjnej
9. Golat Jozef — Cztonek Komisji Rewizyjnej
10. Buraczynski Zygmunt — Cztonek Komisji Spoteczno-Czlonkowskiej
11. Checinski Jan — Cztonek Komisji Spoteczno-Cztonkowskiej
12. Py¢-Marek Elwira — Czlonek Komisji Spoteczno-Cztonkowskiej

13. Zalewska  Katarzyna - Czionek Komisji Gospodarki  Zasobami
Mieszkaniowymi '
14. Patora-Ciarka Jadwiga - Cztonek Komisji Gospodarki  Zasobami

Mieszkaniowymi

15. Pawlak Edyta — Czlonek Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Rada Nadzorcza swoje zadania ustawowe, statutowe i regulaminowe realizowata przy
pomocy: Prezydium Rady  Nadzorczej, ktére stanowili Przewodniczaca Rady
Nadzorczej, Zastgpca, Sekretarz i przewodniczacy statych Komisji Rady (stosownie
do zapisu § 92 ust. 1 Statutu Spétdzielni) oraz komisji stalych Rady Nadzorczej.

-Rada Nadzorcza wypelniala swoje zadania i obowiazki kierujac sie zasada
ustawowego 1 statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegolne organy
Spotdzielni.



Cykl pracy Rady Nadzorczej w 2021 roku byl zgodny z planem pracy Rady
uchwalanym w okresach pétrocznych, poszerzonym o sprawy wynikajace z biezacych
potrzeb.

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, koficzyto sie przyjeciem
wnioskéw, podjeciem stosownych uchwal, bgdz zajeciem stanowiska wobec
rozpatrywanych spraw.

W roku sprawozdawczym, tj. w 2021 Rada Nadzorcza Plockiej Spéidzielni
Mieszkaniowe]j Lokatorsko-Wtasnosciowej odbyla 12 posiedzen plenarnych oraz 12
posiedzen Prezydium.

Efektem Kkolegialnej pracy Rady Nadzorczej bylo podjecie 172 uchwal w
nastepujacych blokach tematycznych:

e sprawy samorzagdowo — organizacyjne,

e sprawy ekonomiczno - finansowe,

e sprawy gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

e sprawy czitonkowsko — mieszkaniowe.

Sprawy samorzadowo — organizacyjne obejmowaly:

e uchwalenie planu pracy Rady Nadzorczej na II pétrocze 2021 roku i I
potrocze 2022 roku,

e przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej PSML-W z dziatalnosci w 2020
roku,

e ustalenie wymaganego quorum do podejmowania uchwal przez Zebrania
Osiedli,

e zatwierdzenie struktury organizacyjnej,
uchwalenie Regulaminu Zarzgdu PSML-W oraz Regulaminu Rad Osiedli
PSML-W,

e wybdr uprawnionego podmiotu do badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni za rok obrotowy 2021 i 2022

e uchwalenie sposobu przeprowadzenia uzupelniajgcego wyboru do skladu
Zarzadu 1 petnienia funkcji Czlonka Zarzadu,

e wybor Czlonka Zarzadu.

W zakresie spraw ekonomiczno — finansowych zajmowano sie:

e oceng sprawozdania finansowego Spdtdzielni za 2020 rok,

e uchwaleniem planu kosztéw dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej
na 2022 rok,
uchwaleniem planowanej kwoty kosztéw ogdlnych Spotdzielni na 2022 rok,
podjeciem uchwatl dotyczacych stawek oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci dla poszczegélnych rodzajow lokali,

e uchwaleniem planu finansowo — gospodarczego Spotdzielni na 2022 rok,

e biezgcg kontrolg i analizg wynikow finansowych.

W zakresie zagadnien gospodarki zasobami mieszkaniowymi zajmowano sig:

e uchwaleniem planu wieloletniego remontéw w zasobach PSML-W na lata
2022 — 2026,



e uchwaleniem planu rzeczowo — finansowego rob6t remontowych na 2022 rok,
e okresowymi analizami zuzycia wody i odprowadzania $ciekow,
e okresowymi analizami postgpu prac remontowych.

W bloku spraw czlonkowsko — mieszkaniowych Rada Nadzorcza PSML-W
zajmowala sie:
e okresowa analizg zalegtoSci z tytulu oplat za lokale mieszkalne, lokale o
innym przeznaczeniu oraz garaze,
e oceng realizacji programéw dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;
PSML-W przeprowadzonych w 2021 roku,

e uchwaleniem programéw dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalne;
PSML-W na 2022 rok.

Przygotowaniem posiedzen Rady Nadzorczej zajmowalo si¢ Prezydium Rady
podejmujac czynno$ci w zakresie wyznaczania termindéw posiedzen oraz ustalania
projektéw porzadkow obrad.

Prezydium decydowato, ktére sprawy bedg przedmiotem rozpoznania przez whasciwe
Komisje Rady Nadzorcze;j.

Poszczegolne Komisje dokonywaty analizy spraw i przygotowywaly sprawozdania
oraz wnioski, ktére byly prezentowane podczas posiedzen Rady Nadzorczej, co
przyczynito si¢ do rzetelno$ci decyzji podejmowanych przez ten organ.

Komisja Rewizyjna w 2021 roku odbyta 8 posiedzen, na ktérych zajmowala sie
tematyka zwigzang z:
e opiniowaniem informacji o wynikach ekonomiczno - finansowych
za poszczegOlne kwartaty 2021 roku,
e opiniowaniem i wydawaniem wnioskow dotyczacych planu finansowo-
gospodarczego na 2022 rok.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w roku 2021 roku odbyla 9
posiedzen, na ktérych zajmowano sie:
e opiniowaniem wieloletnich planéw wydatkow na remonty czgsci wspdlnych
nieruchomosci,
kontrolg wykonania planéw remontow,
opiniowaniem rocznych planéw wydatkéw na remonty czeSci wspOlnych
nieruchomosci,
e kontrolg procesu robot remontowych.

Komisja Spoteczno — Czlonkowska w 2021 roku odbyla 7 posiedzen, na ktérych:
e dokonywano analizy stanu zadtuzen z tytutu zaleglosci w optatach za lokale,
e opiniowano programy dziatalnosci Placowek Spoteczno-Kulturalnych
PSML-W,
e podsumowywano realizacje akcji ,,Zima 2021 oraz akcji ,,Lato 2021”.

Rada Nadzorcza wykonywala w roku sprawozdawczym 2021 na biezaco funkcje
kontroli i nadzoru. W sprawozdaniu Rada wskazuje na wazniejsze ze spraw.



Na podstawie § 89 ust. 1 Statutu PSML-W w Plocku w oparciu o przepisy art. 17'°
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w zwigzku z art. 16 ustawy o wiasnosci
lokali, wnioskowata do Zarzadu Spoéidzielni o podjecie dzialan zmierzajacych do
wszczecia procesu sgdowego o sprzedaz wlasnosciowego prawa do jednego lokalu z
powodu razgcego i uporczywego naruszania przepisow § 8 ust. 1 pkt. 1.3, 1.4, ust. 2, 7
i 8 Regulaminu porzadku domowego i uzywania lokali w PSML-W w Plocku oraz
niewlasciwego zachowania, ktére czyni korzystanie z innych lokali uciazliwym.
Zarzad w tym zakresie wystgpit do Sadu Okregowego w Ptocku I Wydziat Cywilny.

Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Warszawie w czasie od
30.08.2021r. do 30.11.2021r. przeprowadzit w Spoéidzielni lustracje za okres od
01.01.2018r. do 31.12.2020r. poddajac badaniu legalno$é, gospodarnos¢ i rzetelnosé
calosci dziatania Spéidzielni w tym okresie.

W dniu 30 sierpnia 2021r. odbylo si¢ spotkanie organizacyjne z Zarzadem
Spoldzielni, na ktérym Lustrator omowita tematyke lustracji. Przewodniczaca Rady
Nadzorczej za posrednictwem Zarzadu zostala zawiadomiona o przybyciu Lustratora
do Spétdzielni oraz o zakresie lustracji. Natomiast na posiedzeniu Rady Nadzorczej
w dniu 14 wrzesnia 2021r. Prezes Zarzadu poinformowal o lustracji pozostatych
czlonkow Rady Nadzorczej. W dniu 21.10.2021r. Lustrator poinformowata
Przewodniczacg Rady Nadzorczej o przebiegu lustracji oraz przedstawila jej
przebieg i dotychczasowe spostrzezenia.

W trakcie lustracji Rada Nadzorcza nie zglosita wniosku dotyczacego udziatlu jej
cztonké6w w czynno$ciach lustracyjnych, jak rowniez nie wniosta o rozszerzenie
zakresu rzeczowego lustracji.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenila dziatania Zarzadu w 2021 roku, ktére
ukierunkowane byly na minimalizacj¢ kosztow zarzadzania nieruchomosciami przy
jednoczesnym dazeniu do poprawy zamieszkania w budynkach, w tym poprawy
stanu technicznego i estetycznego zasobow.

Na szczegélne podkreslenie zastugujg dzialania podjete przez Zarzad w zakresie
zmniejszania zadtuzenia z tytutu oplat za lokale.

Na uwage zasluguje rowniez dziatalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna
prowadzona przez Zespot Spoteczno-Kulturalny PSML-W, ktéry stanowig cztery
placowki: Spoétdzielczy Dom Kultury, Klub Osiedla Kochanowskiego, Klub Osiedla
Pukasiewicza, Klub Osiedla Dworcowa, obejmujgca obszar pieciu osiedli. W roku
sprawozdawczym dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna byta prowadzona w
okresie pandemii spowodowanej COVID-19. Placowki Zespotu Spoleczno-
Kulturalnego PSML-W, z uwzglednieniem okre§lonych ograniczen, nakazéw i
zakazéw ustanowionych rozporzadzeniami Rady Ministréw, przeprowadzily akcje

»Zima 2021” (w formie online, na portalu spotecznosciowym Facebook) i akcj¢
,Lato 20217,

W toku realizacji swoich zadan Rada Nadzorcza wspotpracowata z Zarzgdem, ktory
udostgpniatl materialy i uczestniczytl we wszystkich posiedzeniach Rady i jesli byta
taka potrzeba takze w pracach Komisji. Wspolpraca ta przebiegata prawidlowo i nie



budzifa zastrzezen. Cztonkowie Rady uzyskiwali potrzebne dokumenty i wyjasnienia
ze strony Cztonkéw Zarzadu.

Podsumowujgc Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia catoksztalt dzialalnosci
Spotdzielni i prace Zarzadu.

W 2021 roku nastgpily zmiany w skladzie osobowym Zarzadu Spotdzielni. Na
posiedzeniu w dniu 13.07.2021 roku Rada Nadzorcza w glosowaniach tajnych
przyjeta rezygnacje Pani Zofii Grazyny Kedzierskiej z pelnienia funkcji Cztonka
Zarzgdu z powodu przejécia na emeryture z dniem 27.08.2021r. i z tym dniem
odwolata Panig Zofi¢ Grazyne Kedzierskg ze sktadu Zarzadu i pelnienia funkcji
Czlonka Zarzadu PSML-W.

Na tym samym posiedzeniu Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym wybrata Pania
Elzbietg¢ Czerwiniska do skladu Zarzadu PSML-W i pelnienia funkcji Cztonka
Zarzadu od dnia 28 sierpnia 2021r..

Pani Zofii Kedzierskiej Rada Nadzorcza za wieloletnig i pelng zaangazowania prace
na rzecz Spétdzielni sktada wyrazy szacunku i uznania.

Zgodnie z art. 46 § 1 pkt 2 lit a) ustawy Prawo spétdzielcze i § 89 ust. 1 pkt 2 lit. a)
Statutu PSML-W do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy badanie okresowych
sprawozdan oraz sprawozdan finansowych. Na tej podstawie Rada Nadzorcza
Uchwata Nr 47/2022 z dnia 28.04.2022r. pozytywnie ocenila i przyjeta
Sprawozdanie z dziatalnosci PSML-W za 2021 rok i Uchwatg Nr 49/2022 z dnia
28.04.2022r. pozytywnie ocenita i przyjeta sprawozdanie finansowe PSML-W.

Rada Nadzorcza dokonata analizy dokumentéw skladajacych sie na sprawozdanie
finansowe Spotdzielni oraz zapoznata sie ze ,,Sprawozdaniem niezaleznego bieglego
rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego za okres od 01 stycznia
2021 roku do 31 grudnia 2021 roku jednostki: Ptocka Spotdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko — Wtasnosciowa z siedzibg w Plocku (09-400), przy ulicy Obroncow
Westerplatte 6a”.
Rada Nadzorcza stwierdzita, ze sprawozdanie finansowe obejmuje:
1) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021r., ktory po stronie aktywow i
pasywow zamyka sie sumg 131 327 335,41zt
2) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy obejmujacy okres od 1 stycznia 2021
do 31 grudnia 2021 wykazujacy:
a) zysk netto na dzialalnosci gospodarczej w kwocie 1 653 686,46z,
b) wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) (znak
minus) 1 396 036,31z, z tego:
—nadwyzka przychodéw nad kosztami roku biezacego (+) 163 206,66z,
—nadwyzka kosztéw nad przychodami roku biezacego (-) 1 559 242,971,
3) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za 2021 rok obrotowy wykazujace
zmniejszenie kapitatéw o kwote 2 703 789,29z,
4) rachunek przeptywéw pienieznych za 2021 rok obrotowy wykazujacy
zmniejszenie Srodk6w pienieznych o 1 452 218,00z,
5) dodatkowe informacje i objasnienia.



Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2021 zostato zbadane przez bieglych
rewidentOw wybranych Uchwatla nr 106/2021 Rady Nadzorczej PSML-W z dnia
14.09.2021r.. Po przeprowadzeniu badania sporzadzone zostalo ,,Sprawozdanie
niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego za
okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku jednostki: Plocka
Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wlasnosciowa z siedziba w Plocku
(09-400), przy ulicy Obronicéw Westerplatte 6a”, w ktérym zawarto oceng bieglych
rewidentdw, ze roczne sprawozdanie finansowe:

»* przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na
dzien 31 grudnia 2021r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych za
rok obrotowy zakoficzony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami
ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” —
Dz. U. z 2021 roku poz. 217 ze zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

* jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa
oraz statutem Spétdzielni;

* zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.”

Ponadto w odniesieniu do Sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni, biegli
stwierdzili, co nastepuje:

.Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dzialalnos$ci Spétdzielni:

* zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

* jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dzialalnosci
istotnych znieksztatcen.”

Rada Nadzorcza podzielita ustalenia bieglych rewidentéw, ze sprawozdanie z
dziatalnosci Ptockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Whasnosciowej za rok
2021 jest rzetelne i sporzagdzone prawidlowo, a wyniki finansowe s3 zgodne z
ksiggami rachunkowymi i dokumentami zZrédlowymi. Sprawozdanie jasno
przedstawia dobrg sytuacje majgtkows i ekonomiczno — finansowa Spoétdzielni.
Uchwatg Nr 47/2022 z dnia 28.04.2021 roku Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita i
przyjeta Sprawozdanie Zarzgdu z dzialalnosci PSML-W.

Rada Nadzorcza réwniez pozytywnie ocenita Sprawozdanie finansowe.

Z przeprowadzonej analizy sprawozdania finansowego wynika, iz w ostatnich latach
majgtek Spotdzielni oraz fundusze, wykazujg tendencje spadkows, co jest efektem
umorzenia oraz wydzielania lokali na odrgbng wlasnos¢. Spétdzielnia utrzymuije
dodatni wynik finansowy. Spotdzielnia posiada ptynnos$é finansows.

Struktura wyniku brutto jest korzystna dla Spétdzielni, poniewaz osigga réwniez
zysk z innej dziatalnosci, niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, co pozwala
pokry¢ ujemny wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi bez uszczuplania
kapitatow.
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Powyzsze uzasadnia pozytywng oceng i przyjecie Sprawozdania finansowego oraz
wynikéw finansowych Spétdzielni za rok 2021.

Ze Sprawozdania finansowego wynika, ze Plocka Spéidzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko — Wlasnosciowa nadal prowadzi ewidencje kosztéw w ukladzie
rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie
porownawczym. Koszty oraz przychody w Rachunku zyskéw i strat za rok 2021
przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Przychody ogotem 74 289 000,51zt
Koszty ogotem 73 562 762,36zt
Zysk brutto na dziatalnosci Spotdzielni  +726 238,15zt

Poniewaz spétdzielnie mieszkaniowe zobowiazane zostaty do rozrézniania wyniku z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) od wyniku z pozostatej dziatalnosci
(gospodarczej) podziat wyniku przedstawia sie nastepujaco:

Zysk brutto na dziatalnosci Spotdzielni +726 238,15zt w tym:

—wynik na dzialalno$ci GZM (ujemny) — 1396 036,31z1,

—wynik brutto na dziatalnosci gospodarczej + 2 122 274,46zt,

po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych w wysokosci

468 588,00zt, zysk netto na dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni wynosi
1 653 686,46z1.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza Plockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnosciowej zaakceptowala przedstawiong przez Zarzad propozycje
podzialu zysku za 2021 rok oraz wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o
zatwierdzenie sposobu jego podziatu, w sposéb nastepujgcy:

1) kwotg 160 586,57zt — stanowigcg kwote pozytkéw z nieruchomosci,
przeznaczy¢ na:

a) 121 463,45zt — zwigkszenie funduszu remontowego do wykorzystania dla
poszczegodlnych nieruchomosci, ktére uzyskaty pozytki z nieruchomosci
wspolnej,

b) 39 123,12zt —zasilenie funduszu inwestycyjnego.

Natomiast z pozostatej kwoty w wysokosci 1 493 099,89z} przeznaczy¢ na pokrycie:
2) niedoboréw wplywoéw w poszczegélnych nieruchomosciach na dzialalnosci
gospodarki zasobami mieszkaniowymi kwote 623 319,09zt
3) czgsci kosztéw dzialalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej kwote
852 043,00z,
4) na zwigkszenie funduszu zasobowego Spotdzielni kwote 17 737,80z1.

Rada Nadzorcza, po pozytywnym zaopiniowaniu i przyjeciu w dniu 28.04.2022r.
Sprawozdania Finansowego i Sprawozdania z dzialalnosci PSML-W za rok 2021r.,
wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o ich zatwierdzenie i o udzielenie
absolutorium za 2021 rok Czlonkom Zarzadu.



Niniejsze Sprawozdanie zostalo w cato$ci przedstawione na plenarnym posiedzeniu
Rady Nadzorczej Plockiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
w dniu 28.04.2022r., przeglosowane i podpisane przez wszystkich Cztonkéw Rady
Nadzorczej PSML-W.

Podpisy Czlonkéw Rady Nadzorczej Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
— Wiasnosciowej w Plocku:
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. Szuszczewicz Malgorzata
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. Antczak Zenon

. Szkopek Stanistaw
. Grzelak Jarostaw

. Adamkiewicz Wiestaw

......................

. Kacprzynski Zbigniew
. Derlukiewicz Anna

. Olczak Monika

. Golat Jozef
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10. Buraczynski Zygmunt
11. Checinski Jan

12. Pyé-Marek Elwira

13. Zalewska Katarzyna

14. Patora-Ciarka Jadwiga AN,
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