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. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Spotdzielnia nosi nazwe Plocka Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa -
zwana dalej Spoétdzielnia.

W N =

§ 2.

Siedziba Spotdzielni jest Ptock, ulica Obroncow Westerplatte 6 a.

. Spotdzielnia dziata na terenie miasta Ptocka i powiatu ptockiego.
. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.

Spotdzielnia jest samodzielnym podmiotem gospodarczym zrzeszajacym w Sposob
dobrowolny osoby fizyczne i prawne, ktéra w interesie swoich cztonkéw prowadzi
wspolng dziatalno$¢ gospodarcza.

Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem zwiazku rewizyjnego lub stowarzyszenia zrzeszajacego
spotdzielnie mieszkaniowe w celu reprezentowania ich interesow, a takze czlonkiem
innych organizacji spotecznych i gospodarczych.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ na podstawie ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych (dalej usm), innych ustaw oraz statutu i uchwalonych na
jego podstawie regulaminow.

Spotdzielnia moze wspodtdziata¢ na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi oraz
Z innymi organizacjami spotecznymi 1 gospodarczymi zajmujacymi si¢ problemami
mieszkalnictwa, a takze organami administracji rzadowej 1 samorzadowe;j.
W szczeg6lno$ci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami lub przystepowaé do
istniejacych spotdzielni, oséb prawnych lub podmiotow gospodarczych dziatajacych
w zakresie zwigzanym z przedmiotem 1 celem dziatalnos$ci Spotdzielni, a takze tworzy¢
lub przystepowac¢ do innych organizacji gospodarczych w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej okreslonej w § 4 statutu.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
1 domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi

jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkdéw. Spotdzielnia moze

zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowiacg jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem albo wspdiwtascicielami tej nieruchomosci.

W celu okreslonym w § 3 ust. 5 statutu przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) skreslony

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw odrgbnej
wilasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspoiwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,
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4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow,

5) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ spoteczng, oswiatowg i kulturalng na rzecz swoich
cztonkéw 1 ich $rodowiska w tym Swietlice, kluby, czytelnie, biblioteki, zespoty
artystyczne 1 kotka zainteresowan.

4. Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang
bezposrednio z realizacja celu okreslonego w § 3 ust. 5 statutu, a w szczegdlnosci:

1) prowadzi¢ zaktady produkcji pomocniczej, zaktady remontowo - budowlane i inne
zaklady ustugowe oraz handlowe zwigzane z budownictwem 1 zarzadzaniem
nieruchomosciami,

2) prowadzi¢ obrot nieruchomos$ciami na potrzeby swoich czlonkéw oraz na rzecz
i zlecenie innych oséb fizycznych i prawnych,

3) S$wiadczy¢ uslugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego
zwigzane z potrzebami mieszkaniowymi zaspokajanymi przez Spotdzielni¢ oraz na
rzecz osob trzecich,

4) wynajmowac¢ lokale mieszkalne, uzytkowe i1 garaze oraz miejsca postojowe na zasadach
okreslonych w ustawach 1 statucie.

5. Dla realizacji celu i przedmiotu dziatalnosci Spotdzielnia:

1) nabywa na wlasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste tereny potrzebne pod zabudowe jedno
1 wielorodzinng oraz ustlugowg i1 zwigzang z tym budowe urzadzen infrastruktury oraz
urzadzen pomocniczych i gospodarczych zapewniajacych wlasciwe zagospodarowanie
terenu 1 uzytkowanie wzniesionych obiektow mieszkalnych 1 ustugowych,

2) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

3) zarzadza nieruchomos$ciami,

4) propaguje zasady racjonalnego budowania 1 wyposazania mieszkan, zgodnie
z wymogami zdrowotnymi, ergonomicznymi i estetycznymi oraz zasady wdrazania
nowych rozwigzan technicznych i materialowych w budownictwie mieszkaniowym.

6. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza na wniosek i1 na rzecz grupy
cztonkéw na warunkach ustalonych uchwatami wtasciwych organow Spotdzielni, ktore
okreslajg sposdb ponoszenia przez t¢ grupe czlonkdéw kosztow organizacji 1 prowadzenia
tej dziatalnosci.

7. Spotdzielnia moze budowac¢ domy przy udziale srodkow publicznych w celu ustanawiania
prawa do lokalu wybudowanych z uzyciem tych $rodkéw na warunkach okreslonych
odrebnymi przepisami.

8. Spotdzielnia moze budowa¢ domy jednorodzinne, budynki, w celu wynajmowania lub
sprzedazy tychze domow oraz lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
znajdujacych si¢ w nowo wybudowanych budynkach.

II. CZLONKOWIE

§5.

1. Czlonkiem Spoéidzielni jest osoba fizyczna, osoba prawna oraz moze by¢ jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng, ktdrej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna, z tym,
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ze osobie prawnej oraz jednostce organizacyjnej niebedacej osoba prawna, ktorej ustawa

przyznaje zdolno$¢ prawng nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

Osoba fizyczna jest cztonkiem Spotdzielni choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miala ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, gdy przystuguje jej:

1) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

2) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3) spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, lub roszczenie o przeniesienie
udzialu we wspotwlasnos$ci garazu wielostanowiskowego zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”,

5) prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

6) prawo do garazu wolnostojacego.

. Osoba prawna jest cztonkiem Spoétdzielni gdy przystuguje jej prawo, o ktdrym mowa

w ust. 2 pkt.3-6.

Cztonkami Spoéldzielni sa oboje matzonkowie jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie albo wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, albo prawa odrgbnej whasnosci lokalu.
Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygastlo z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przyshuguje roszczenie do spdidzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami. Prawo to przystuguje
tylko wtedy, jezeli wezes$niej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 6.

Osoba fizyczna, osoba prawna badZz jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna,
ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng, moga by¢ cztonkiem spoétdzielni, gdy
przystuguje im prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

. Jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng, ktorej ustawa przyznaje zdolnos¢
prawng, moze by¢ rowniez czlonkiem Spotdzielni, gdy przystuguje jej prawo, o ktorym
mowa w § 5 ust. 2 pkt.3-6.

. Warunkiem przyjecia na czlonka osob, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 jest zlozenie
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;.
Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢
1 nazwisko, numer PESEL oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba
prawng lub jednostka organizacyjng nie bgdaca osoba prawng, ktorej ustawa przyznaje
zdolno$¢ prawng - jej nazwe 1 siedzibe oraz adres, NIP i oznaczenie rejestru, w ktorym
osoba prawna jest wpisana, oraz numer wpisu, a takze pelnomocnika cztonka i jego adres
do doreczen.

Cztonek obowigzany jest zglasza¢ w formie pisemnej zmiany danych zawartych
w deklaracji, w tym zmiany w zakresie wskazanego w deklaracji rodzaju dziatalno$ci
gospodarczej prowadzonej w lokalu, do ktérego nabyl prawo oraz zmiany funkcji catosci
lub czesci lokalu mieszkalnego, a w szczegdlnosci na biezaco zglasza¢ zmiany adresu.
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Ne)

W poczet cztonkow Spoétdzielni przyjmuje Zarzad w trybie okreslonym w regulaminie
postepowania w sprawach cztonkostwa oraz ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan w Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Plocku
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkow 0sdb powinna by¢ podjeta w ciggu jednego
miesigca, a w szczegdlnych wypadkach w ciggu sze$ciu miesiecy od dnia zlozenia
deklaracji. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ najpozniej w
ciagu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ jej uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie odwotania do Rady Nadzorczej w ciaggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrywane przez Rade Nadzorcza najpdzniej
w ciggu trzech miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

. Osobe o ktérych mowa w ust. 1 1 2, przyjeta w poczet cztonkdéw wpisuje si¢ do rejestru

z datg podjecia przez Zarzad uchwaly o przyjeciu jej na cztonka, nadajac jej kolejny numer
wynikajacy z rejestru cztonkow.

§7.

Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, albo ekspektatywa wlasnosci badz
prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢

tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku

zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych kwestie te rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoidzielnia.

Spotdzielnia dokonuje wyboru rowniez w przypadku gdy w wyznaczonym terminie nie

zglosi si¢ zadna z 0sob uprawnionych, ktorym przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu badz ekspektatywa wiasnosci. Do czasu rozstrzygnigcia, lub wyboru,
osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa

w spoldzielni.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, 1 z ktorych co najmniej dwie sg czlonkami
z racji posiadania prawa, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 lub 3, obowigzani sag w terminie pot
roku wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem prawa z lokalu bedacego we wspotwlasnosci.

§ 8.

Spoéidzielnia prowadzi rejestry:

1) rejestr cztonkdéw Spotdzielni,

2) rejestr lokali, do ktorych przystuguja spotdzielcze prawa wilasnosciowe, a dla ktorych
prowadzone sg ksiegi wieczyste,

3) rejestr lokali stanowigcych odrebng wlasno$¢ wraz z numerem ksiegi wieczystej.
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§9.

Skreslony

. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW.
§ 10.

1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sa dla wszystkich jej
cztonkow roéwne.
2. Czlonek Spotdzielni ma prawo:

1) osobiscie badz przez pelnomocnika bra¢ udzial z glosem decydujagcym w Walnym
Zgromadzeniu Spotdzielni.

2) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spoétdzielni,

3) otrzymania nieodptatnie jednego odpisu statutu i po jednym odpisie regulamindw,

4)otrzymania za odptatnoscia kopii lub odpisow uchwal organdéw Spotdzielni
i protokotow z ich obrad, z wyjatkiem czesci dotyczacej spraw indywidualnych
cztonkdéw 1 0sob niebedacych cztonkami majacych lub ubiegajacych sie o uzyskanie
tytutu do lokalu albo wspotwlasnosci prawa oraz dotyczacych spraw pracowniczych,

5) otrzymania odptatnie kopii lub odpisow protokotéw lustracji i rocznych sprawozdan
finansowych po ich zbadaniu przez bieglego,

6) skreslony

7) otrzymania odptatnie kopii lub odpisow faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielnig z
osobami trzecimi, o ile nie istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczng szkodg¢. Odmowa wgladu moze nastapi¢ réwniez wtedy, jezeli
naruszatoby to prawa tych o0sob trzecich okreslone w umowie lub chronione na
podstawie obowigzujacych przepisow,

8) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoidzielni wnioskow dotyczacych jej
dzialalnosci,

9) korzystania na wlasny koszt na Walnym Zgromadzeniu z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta, $wiadczonej przez osoby legitymujace si¢ uprawnieniami okre§lonymi
W odrebnych przepisach. Osoba $wiadczaca ushugi w tym zakresie, z ktorej pomocy
korzysta czlonek, nie jest uprawniona do zabierania glosu,

10) skreslony

11) zadania zwotania, zgodnie z postanowieniami ustawy, Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni w celu wymienionym w tym zadaniu i projekcie uchwaty,

12) przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni w zakresie danych dotyczacych cztonka
zadajacego lub innym, po wykazaniu uprawnienia,

13) zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia Spotdzielni z powodu ich
niezgodno$ci z obowigzujagcym prawem, postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami
lub godzacych w interesy Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

14) ( skreslony)

15) zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat przypadajacych na uzywany lokal
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci, w ktorej znajduje si¢ lokal
oraz eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéidzielni,
w tym przeznaczonych do korzystania w danym Osiedlu, a takze wynikajacych ze
zobowigzan Spoldzielni z innych tytutlow 1 kwestionowania zasadno$ci zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowej,
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16) do s$wiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dzialalnoSci oraz pozytkoéw
z innych przychodéw z nieruchomos$ci wspolnych, mienia Spotdzielni 1 jej wiasnej
dziatalnosci gospodarczej,

17) prawo do zachowania uprawnienia w postaci uzyskanego przydzialu spotdzielczego
lokatorskiego 1 wtasno$ciowego prawa do lokalu na podstawie Prawa spotdzielczego,

18) prawo do uzywania lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu na
podstawie przydzialu lub umowy o ustanowieniu spotdzielczego prawa,

19) prawo do korzystania z zarzadzania przez Spoéidzielni¢ nieruchomos$ciami czionkoéw
1 stanowigcymi wspotwlasnos$¢ cztonkéw i Spotdzielni,

20) prawo do korzystania z nieruchomosci wspolnych oraz nieruchomosci Spétdzielni na
warunkach okreslonych w umowie o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu oraz
statucie i wydanych na jego podstawie regulaminach,

21) prawo do korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z urzadzen Spotdzielni
oraz organizowanej przez Spotdzielni¢ dziatalnosci spotecznej 1 kulturalnej na zasadach
okreslonych w Statucie i uchwatach wlasciwych organéw Spotdzielni,

22) (skreslony)

23) prawo do zadania zawarcia aktu notarialnego o przeniesieniu wihasnosci lokalu, do
ktérego przystuguje czlonkowi spotdzielcze lokatorskie lub wlasno$ciowe prawo, po
spelnieniu przez cztonka warunkéw okreslonych w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych 1 statucie oraz prawo zadania przeksztatcenia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na odrebng wtasnos¢ lokalu, po spelnieniu
warunkow do jego uzyskania.

3. Zasady i tryb otrzymywania przez cztonkow Spotdzielni kopii i odpisow dokumentdéw
wymienionych w ust. 2 pkt 3 — 7 ustala instrukcja wprowadzona przez Zarzad, a wysoko$é
odptatnosci okresla uchwata Zarzadu.

4. Czlonkowi Spoéldzielni przystuguja réwniez inne prawa okreslone w ustawie Prawo
spotdzielcze 1 ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub w statucie 1 uchwalonych na
jego podstawie regulaminach.

§ 11.

1. Cztonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ przepisOw prawa, a w szczegolnosci ustawy Prawo spoldzielcze oraz
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, postanowien statutu i uchwalonych na jego
podstawie regulaminéw oraz innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) wspolpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

3) (skreslony)

4)  wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

5) uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokali i sptaca¢ naleznosci oraz kredyty wraz

z odsetkami zwigzane z budowg 1 uzywaniem lokalu,
6) uczestniczy¢ w kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, mienia
Spotdzielni, a takze dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej,

7) (skreslony)

8) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie danych oraz o wszelkich innych
zdarzeniach mogacych mie¢ wptyw na stosunek cztonkostwa lub stan prawny lokalu.
W szczegdlnosci dotyczy to: zgonu, zawarcia i ustania malzenstwa, separacji, podziatu
majatku, zmiany w zakresie rodzaju dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w lokalu,
zmiany funkcji catosci lub czgsci lokalu mieszkalnego oraz adresu zamieszkania lub
adresu do dore¢czen,
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9) uzyska¢ zgode Spoéidzielni, gdy wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie
przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego byloby zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci 1 zawiadomid
pisemnie Spoéldzielnie o tej czynnosci, jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie mialoby wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni oraz zawiadomié
Spoétdzielnie o kazdej zmianie ilosci 0s6b zamieszkujacych w lokalu, jezeli ma to wptyw
na wysoko$¢ optat za uzywanie tego lokalu,

10)dba¢ o dobro i rozwoj Spoétdzielni, o poszanowanie wspolnego mienia i 0 jego
zabezpieczenie przed niszczeniem oraz utrzymywaé w nalezytym stanie uzytkowany
lokal i uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

11) na zadanie Spoétdzielni lub os6b dziatajacych z jej upowaznienia zezwoli¢ na wstep do
lokalu 1 pomieszczen przynaleznych dla dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 40
ust. 2,

12) ponosi¢ solidarng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przez osoby trzecie,
ktérym cztonek oddat lokal w najem lub uzyczenie, spowodowane uzywaniem przez te
osoby lokalu niezgodnie z przepisami prawa, w tym z zasadami obowigzujacymi
w Spoétdzielni,

13) pokry¢ koszty przypadajace na nieruchomo$¢ zwigzane z wyodrgbnieniem
nieruchomosci obejmujacych poszczegdlne budynki, w ktorych bedzie ustanawiana
odrebna wilasnos¢ lokali, w tym te poniesione koszty, ktore nie bgda zrefundowane
przez Skarb Panstwa,

14) ponie$¢ koszty przewidziane w przepisach prawa i statucie, zwigzane z realizacja
wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu na cztonka lub o przeksztalcenie prawa,

15) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi
okreslonymi  przez Spotdzielni¢ oraz zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o liczbie osob
korzystajacych z lokalu mieszkalnego i zmianie sposobu korzystania z czgs$ci lub
catos$ci takiego lokalu.

2.Cztonek Spotdzielni wykonuje réwniez inne obowigzki okreslone w przepisach

wymienionych w ust. 1 pkt. 1.

A. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

2.

§ 12.

Whioski cztonkow dotyczace wylacznie spraw miedzy czlonkiem a Spoétdzielnig
1 wynikajace ze stosunku cztonkostwa, Zarzad powinien rozpatrzy¢ w ciggu 1 miesigca,
a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesigcy od dnia ich ztozZenia, albo w czasie
wskazanym przez odrebne przepisy dotyczace rozpatrywanej sprawy. O sposobie
zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie. W razie
odmownego zatatwienia wniosku w sprawach migdzy cztonkiem a Spoéldzielnig Zarzad
jest obowiazany poda¢ uzasadnienie.

skreslony

B. Wkiady

§ 13.

Skreslony
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§ 14.

. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spoétdzielni na pokrycie
kosztow budowy w czesci przypadajacej na jego lokal. Cztonek, ktéremu przystuguje
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z
nowych inwestycji wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy
migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie
pomocg ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jego lokal.

. Osoba zawierajgca umowe o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
w warunkach okreslonych w art. 15 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, do ktérego
wygasto prawo wnosi wklad w wysokosci zwaloryzowanej wedlug wartosci rynkowej
lokalu wustalonej na dzien ustanawiania prawa oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czg¢Sci zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka do Spoétdzielni na pokrycie
cato$ci ostatecznych kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

. Wktad mieszkaniowy okre§lony w § 15 ust. 3 pkt 2 czionek, ktéoremu przyshuguje
roszczenie o ustanowienie lokatorskiego prawa obowiazany jest wnie§¢/udokumentowaé
w catosci przed ustanowieniem prawa do lokalu, a budowlany osoba, ktorej przyshuguje
roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci.

. Decyzje Zarzadu w sprawie okreslania wkladu mieszkaniowego, wktadu budowlanego,
zaliczki na wktad budowlany i warunkow wptlaty oraz uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spoéidzielni zwigzanych z budowa, powinny by¢ podejmowane na
podstawie obowiazujagcych w Spoétdzielni zasad rozliczania i1 ustalania wysokosci
wktadow przy uwzglednieniu aktualnie obowigzujacych w tym zakresie przepisow
1 dorgczane zainteresowanym czlonkom w formie pisemne;.

. W razie zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przed wplatg catego
wkladu budowlanego, takze obejmujacego nie splacong czgs¢ kredytu wraz z wszystkimi
odsetkami przypadajacymi na ten lokal, wszystkie raty stajg si¢ wymagalne od dnia zbycia
lub zawiadomienia Spoéidzielni o zamiarze zbycia lokalu. Postanowienie to nie
obowigzuje, gdy wilasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na
cztonkéw rodziny, zstgpnych, wstepnych lub matzonka, a jezeli prawo do lokalu jest
objete matzenska wspolnoscig ustawowa - rowniez wtedy, gdy przechodzi na zstepnych
1 wstegpnych wspotmatzonka, przy zachowaniu warunku, ze przejmujacy prawo przejmuje
takze obowiazek sptaty pozostatej naleznosci z tego tytutu.

. Czlonkowie, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego uczestnicza
w splacie kredytow inwestycyjnych wraz z odsetkami zaciggnigtych przez Spotdzielni¢ na
budowg ich mieszkan (zadania inwestycyjnego) na warunkach okreslonych przez bank lub
wynikajacych z innych unormowan prawnych umozliwiajacych obstuge tego zadtuzenia
w przewidzianym terminie.

. W wypadku przebudowy, rozbudowy budynku czlonek Spotdzielni obowigzany jest
uzupehi¢ wktad budowlany lub mieszkaniowy o kwot¢ wynikajaca z rozliczenia kosztéw
poniesionych na ten cel.
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§ 15.

1. Osoby, ktérym przyshuguje roszczenie o ustanowienie na ich rzecz spodldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wtasnos$ci lokalu, s3 obowigzani wnie$¢
wktad budowlany lub mieszkaniowy w wysokosci okreslonej w § 14. Koszt budowy
lokalu stanowigcy podstawe ustalenia przez Zarzad wkiadu dla lokali z nowych inwestycji
odpowiada rzeczywistym kosztom poniesionym przez Spotdzielnie w zwigzku z budowa
lub nabyciem budynku wraz z warto$cig gruntu i jego uzbrojenia oraz zagospodarowania
terenu.

2. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Zarzad, na podstawie
przewidywanych kosztéw obejmujacych zadanie inwestycyjne, uwzgledniajac
postanowienia ust. 4 i 5 oraz projektowany stan wykonczenia i wyposazenia lokali,
okresla wstepnie wysokos$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego oraz terminy wptat
zaliczek na poczet wktadu.

3. Ustalanie kosztéw budowy lokalu dokonuje si¢ w trzech etapach:

1) wstepnie - wg kalkulacji sporzadzonej na podstawie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej danej inwestycji z uwzglednieniem warto$ci gruntu i jego uzbrojenia,

2) po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go cztonkowi — na podstawie kosztow
poniesionych do dnia wydania lokalu,

3) ostatecznie — w terminie 3 miesiecy po oddaniu do uzytkowania budynku — na
podstawie kosztow cato$ci inwestycji.

4. Przy realizacji poszczegolnych inwestycji Rada Nadzorcza okresla w szczegdlnosci:

1) zakres rzeczowy inwestycji i warunki jej realizacji,

2) sposob rozliczania kosztow wspolnych zadania inwestycyjnego, w przypadku gdy
koszty te zostaty poniesione dla grupy budynkoéw, badz kosztéw wspdlnych dla
projektowanego osiedla mieszkalnego - w tym okreslone jednostki podziatu tych
kosztow metodami posrednimi, ktore moga by¢ ustalane np. w odniesieniu do
kubatury albo powierzchni, wielkosci kosztow bezposrednich itp.

5. Regulamin rozliczania kosztow budowy, ustalania wysoko$ci wkiadow oraz rozliczen
z tytutu ich zwrotu, ktory uchwala Rada Nadzorcza, w szczego6lnosci powinien okreslac:

1) zasady rozgraniczania kosztoéw budowy czeSci mieszkalnej oraz budowy lokali
0 innym przeznaczeniu w budynku mieszkalnym,

2) podziat sktadnikow kosztow budowy poszczegdlnych lokali albo zasady
indywidualnej kalkulacji kosztu lokali w przypadku zréznicowanego sposobu ich
wykonczenia lub wyposazenia,

3) sposOb zroznicowania obcigzenia kosztami budowy lokali z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych i atrakcyjnosci,

4) okreslenie sposobu ustalania kosztu obstugi inwestycyjnej,

5) zasady ustalania i zaliczenia do kosztow wartosci gruntu, na ktorym posadowiony jest
budynek,

6) szczegotowe zasady ustalania, wnoszenia, rozliczania i wyptacania wktadow.
§ 16.

Warto$¢ wktadu mieszkaniowego oraz budowlanego ustala si¢ wedlug warto$ci rynkowe;j
lokalu uwzgledniajac odpowiednie postanowienia ustaw i z zastrzezeniem postanowien
statutu. Koszty ewentualnej wyceny pokrywa cztonek Spotdzielni lub uprawniony do zadania
zwrotu wktadu.
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1.

N

§17.

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢, zgodnie z zadaniem, akt
notarialny o przeniesieniu wilasnosci lokalu, po speklieniu przez cztonka warunkow
okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

Skreslony

Jezeli przy przeksztatceniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktore nastgpito do dnia
30.07.2007r zastosowano zawieszenie splaty, to w przypadku wygasnigcia spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu i przekazania lokalu mieszkalnego do dyspozycji
Spotdzielni, z przystugujacej osobom uprawnionym naleznosci z tytutu wkladu
budowlanego, potraca si¢ niesplacong przez cztonka cz¢s¢ naleznosci, ktorej splata zostata
zawieszona oraz koszt sporzadzenia wyceny, jezeli poniesiony byt przez Spotdzielnie,
Z tym zastrzezeniem, ze jezeli przeksztatcenie takie nastgpitlo po dniu 23.04.2001r, to
z dniem 31.07.2007r niesptacona kwota zostaje umorzona, jezeli dokonana sptata pokrywa
catkowite koszty budowy.

§ 18.

Skreslony

. Prawa do lokali i ich ustanawianie

§ 19.

Na rzecz osoby uprawnionej w zalezno$ci od zawartej umowy, mogg zosta¢ ustanowione:
a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) prawo odrgbnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.
Spotdzielcze prawo do lokalu znajdujacego si¢ w budynku stanowigcym wilasno$¢ lub
wspotwlasno$¢ Spotdzielni uprawnia czlonka 1 osoby objete umowa (lub przydziatem
w przypadku prawa do lokalu ustanowionego przed 23 kwietnia 2001r.) do uzywania
lokalu.
Spotdzielcze prawo do lokalu ustanawiane jest na rzecz osoby w drodze umowy. Jezeli
prawo to ma przystugiwa¢ obojgu matzonkom, 1 oboje sg cztonkami Spotdzielni, umowa
winna by¢ zawarta z obojgiem malzonkdow.
Zarzad Spotdzielni zawiera umowy o ustanowienie:
1). spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:
a. z nowych inwestycji, jezeli na ich realizacj¢ pomocy udzielit budzet panstwa lub
gminy albo inny podmiot udzielajacy na ten cel finansowej pomocy,
b. napodstawie art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
c. w zwiazku z realizacja zamian lokali na zasadach okreslonych w § 30 Statutu.
2). skreslony
3). odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczeniu:
a) z nowych inwestycji,
b) z odzyskow lokali, do ktérych wygaslo spoldzielcze lokatorskie albo
wlasnosciowe prawo do lokalu,
¢) w zwigzku z realizacja zamian lokali.
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5.

1.

Spotdzielcze prawo do lokalu albo odrgbng wilasnos¢ lokalu w budynku z nowych
inwestycji uzyskuja osoby niezaleznie od tego czy majg juz prawo do lokalu lub domu w
zasobach Spotdzielni, wedlug kolejnosci dat podpisania umow o budowe lokalu.

§ 20.

Z osobg ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu albo o odrebng

wilasnos$¢ lokalu Spotdzielnia zawiera umowg¢ o budoweg lokalu. Umowa powinna

zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego prawa albo odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) os$wiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytul prawny do gruntu,

2) oznaczenie lokalu, w tym jego rodzaj, polozenie i powierzchni¢ lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych, oraz stan wykonczenia,

3) wskazanie os6b, ktore sa uprawnione do korzystania z przyznanego lokalu -
w przypadku umowy o budowe lokalu, do ktérego zostanie ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe uchwalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

6) okreslenie terminu zakonczenia budowy lokalu i ustanowienia prawa oraz
okolicznos$ci w jakich moze nastgpic¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

7) okreslenie trybu zgltaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

8) zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego albo budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa,

9) okreslenie zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, a w szczegdlnosci
dotyczacych utrzymania terenu, na ktorym jest realizowana inwestycja oraz innych
wynikajacych z prowadzenia procesu inwestycyjnego,

10) okreslenie wstgpnej wysokosci wkladu mieszkaniowego albo budowlanego,
termindow jego wplaty badZz harmonogramu wnoszenia rat, oraz skutki ich
nieterminowego wnoszenia,

11) zasady indeksacji wstgpnie ustalonego wktadu mieszkaniowego oraz budowlanego
wnoszonego w trakcie budowy lokalu,

12) zasady rozliczen kosztow budowy oraz doptaty lub zwrotu do ustalonej wysokosci
wktadu wynikajacej z ostatecznego rozliczenia.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

Spotdzielni lub Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy strona umowy lub jego

nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat okreslonych w

umowie warunkow, bez spetnienia, ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego,

ustanowienie spotdzielczych praw badz odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w

ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig inaczej.

§ 21.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
miedzy osobg a Spotdzielniag umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
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do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta, pod rygorem niewaznosci,
w formie pisemnej.

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a osoba zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty
okreslone w ustawie 1 statucie Spoétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
fizycznej albo do malzonkow.

§ 22.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spoldzielnig, ktoremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych
malzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie
za optaty za uzywanie lokalu.

Z chwilag $mierci jednego z matzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi,
co nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu, a ich roszczenia
zaspokaja ten komu przypadto prawo.

§ 23.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywisto$cig jest niewazna.

. Umowa przeniesienia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu na inng osobe
zawierana jest w formie aktu notarialnego.

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni,
sagd w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Do czasu ustanowienia
pelnomocnika, uznaje si¢, iz do wykonywania prawa uprawniony jest cztonek spétdzielni.
. Postanowienie § 7 ust. 2 stosuje si¢.

§ 24.

Spoéidzielnia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci,
ustanawia to prawo najpdzniej w terminie 3 miesi¢gcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
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podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej
w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie uprawnionej osoby
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osoby lub malzonkow
albo 0s0b wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegajg si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 25.

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnos$ci lokalu nalezy do kilku osoéb, cztonkiem Spoétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

2. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
wystagpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

3. Skreslony
D. Przeksztalcenie spoldzielczych praw do lokalu na odrebna wlasnosé
lokalu.
§ 26.
Skreslony
§27.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe¢ przeniesienia
wlasnosci lokalu w formie aktu notarialnego, po spetnieniu przez cztonka warunkow
okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Na pisemne zadanie cztonka, badz oséb ktorym jako wspotwlascicielom przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w tym garazu lub miejsca postojowego,
Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem lub osobami umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po spelieniu przez nich warunkow okreslonych w ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Przeniesienie na rzecz o0sob okreslonych w ust. 112 odrebnej wlasnosci lokalu nastgpuje
po dokonaniu przez nich optat z tytulu pokrycia przypadajacych na dany lokal kosztow
poniesionych przez Spotdzielni¢ w zwigzku z ustanowieniem odrgbnej wiasnosci tego
lokalu, w szczegdlnosci nie pokrytych przez Skarb Panstwa kosztéw wyodrebnienia
nieruchomos$ci w Spotdzielni.

4. Na pisemne zadanie o0sOb okreslonych w ust. 1 1 2, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spoldzielnia jest zobowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udzial we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde
miejsce postojowe sg rowne. Umowa o przeniesienie udzialu zawierana jest ~ w formie
aktu notarialnego. Spoéldzielnia ustala sposob korzystania z miejsc postojowych przez
przyznanie prawa do ich wylacznego korzystania poszczegdlnym wspotwlascicielom,
stosownie do dotychczasowych praw spotdzielczych (przydziatow) lub zgodnie z
ustaleniami wynikajacymi z umow o ich budowe.
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Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci pokrywaja solidarnie osoby, na rzecz ktorych to
prawo jest ustanawiane.
Skreslony

§ 28.

Do spotdzielczego wilasnosciowego prawa do garazu albo miejsca postojowego
w wielostanowiskowym lokalu garazowym, odrebnej wlasnosci garazu oraz udziatu we
wspotwlasnosci  wielostanowiskowego lokalu garazowego stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia statutu dotyczace spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu badz
odrebnej wlasnos$ci lokalu, z zastrzezeniem postanowien szczegdlnych.

O przeniesienie udzialu we wspotwlasnosci wielostanowiskowego lokalu garazowego
moga ubiegac si¢ cztonkowie, ktérym przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo
do miejsca postojowego albo zawarli umowe¢ o budowe takiego lokalu i przeniesienie
wspotwlasnosci w czegsciach utamkowych.

Pierwszenstwo zawarcia umowy o budowe garazu badz wielostanowiskowego lokalu
garazowego maja osoby zamieszkale w osiedlu, na ktorym budowany jest lokal
wymieniony w ust. 2, a w szczego6lnosci osoby niepelnosprawne uzytkujace pojazd
mechaniczny.

Szczegolowe zasady korzystania z garazy i miejsc postojowych okresla regulamin
wymieniony w § 39 ust. 6, a zasady finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu
okresla regulamin wymieniony w § 15 ust. 5 statutu.

§ 29.

Lokalem z odzysku jest lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, ktory zostat
oprézniony oraz wydany Spoétdzielni oraz do ktérego nie ustanowiono prawa w trybie § 54.
Lokal, w tym mieszkalny z odzysku, moze by¢ przeznaczony na pomieszczenie
tymczasowe do wykonywania wyrokow eksmisyjnych, lub zgodnie z § 30 badz § 44
Statutu, w szczego6lnosci w przypadkach, gdy nie mozna ustanowi¢ prawa odrebnej
wlasnosci ze wzgledu na jego cechy techniczno uzytkowe, badz w razie braku
rozstrzygnigcia przetargu na podstawie § 29a.

§ 29a.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

spotdzielnia, z zastrzezeniem § 29 ust. 2 oraz § 54 Statutu oglasza nie po6zniej niz w ciggu
3 miesi¢cy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu
przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

. Ogloszenie o przetargu publikuje si¢ w prasie lokalnej i na stronie internetowej Spotdzielni.

Ogloszenie winno zawierac:

a) termin, do ktorego mozna sktada¢ oferty oraz miejsce ztozenia,

b) cen¢ oszacowania,

c) kwote wadium oraz informacje, iz wadium przepada w przypadku wycofania

oferty po otwarciu ofert bgdz uchylania si¢ od zawarcia umowy,

d) warunek, iz przeniesienie wtasnosci uzaleznione jest od zaptaty ceny,

e) pokrywaniu kosztow transakcji przez nabywece,

f) informacje, ze Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasno$ci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktoérej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
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ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktorym mowa w art. 16 usm,
2) osoba, o ktorej mowa w § 54, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

g) inne dane konieczne do prawidtowego przeprowadzenia przetargu.

3. Nabywce odrgbnej wilasnosci tego lokalu Spotdzielnia wytania w drodze ogloszonego
przetargu oceniajac ztozone oferty. Nabywca lokalu staje si¢ osoba, ktora zaoferowata
najwyzsza cene.

4. Jezeli w przypadku ogloszenia przetargu nie wplynie zadna oferta, Spotdzielnia
uprawniona jest do ogloszenia kolejnych przetargéw. Spotdzielnia uprawniona jest do
obnizenia w kazdym kolejnym przetargu ceny sprzedazy do 10% od ceny wywotawczej
Z poprzedniego przetargu.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
postanowienia ustepdéw poprzedzajacych stosuje si¢ odpowiednio.

6. Szczegdtowe zasady przeprowadzania przetargu okre$la Regulamin przetargu na
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu PSML-W uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

E. Zamiana mieszkan.
§ 30.

1. Spotdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang lokali na
lokale odpowiadajace aktualnym potrzebom cztonkéw i ich rodzin.

2. Ustanawianie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali uzyskanych w ramach zamiany
dokonywane jest na wniosek zainteresowanych osob.

3. Zamiana lokalu moze réwniez polega¢ na ustanowieniu przez Spoidzielni¢ prawa do
dwoch mniejszych lokali za jeden zwolniony lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej
1 odwrotnie badz ustanowieniu prawa do mniejszego lokalu za zwolniony lokal o wigkszej
powierzchni uzytkowej i odwrotnie.

4. Zamiana lokalu nalezacego do zasobdw spotdzielni z najemca lokalu pozostajacego
w dyspozycji organu samorzagdowego lub majacego prawo do lokalu w innej spotdzielni
uzalezniona jest od wyrazenia zgody na zamiang przez dysponenta tego lokalu
1 ustanowienia przez niego prawa do lokalu na rzecz dotychczasowego czlonka
Spotdzielni oraz od spetnienia przez osobe, ktorej ma przystugiwaé lokal nalezacy do
zasobow Spotdzielni warunkéw do ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu.

5. Zamiana pomigdzy osobami, ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, odbywa si¢ za zgoda Spotdzielni poprzez zrzeczenie si¢ lokatorskiego prawa do
dotychczasowego lokalu 1 zawarcie pisemnej umowy przenoszacej wktad mieszkaniowy
okreslony wedtug wartosci rynkowej lokalu miedzy osobami dokonujgcymi zamiany. Na
podstawie zrzeczenia si¢ i zawartej umowy Spoldzielnia stwierdza wygasniecie prawa
dotychczasowego 1 ustanawia nowe prawo do lokalu na rzecz osoby, wobec ktorej
nastgpito zrzeczenie si¢ prawa i ktorej przystuguje wktad mieszkaniowy na podstawie
zawartej umowy.

§ 31.
Skreslony

§ 32.
Skreslony
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§ 33.
Skreslony

§ 34.
Skreslony

F. Doreczenia
§ 35.

1. Spotdzielnia dokonuje dorgczenia korespondencji na adres lokalu mieszkalnego lub
o innym przeznaczeniu (za wyjatkiem garazy, miejsc postojowych, udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego), do ktorego przystuguje prawo, chyba
ze osoba ktorej przystuguje prawo do tego lokalu wskazata spétdzielni inny adres do
korespondenciji.

2. Dorgczenia korespondencji do oséb, ktorym przystuguja tylko prawa do garazy,
miejsc postojowych, udzialu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
dokonuje si¢ na adres korespondencyjny wskazany Spotdzielni.

3. Kazdy czlonek, badz osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego lub o
innym przeznaczeniu, obowigzany jest do podania Spotdzielni adresu do
korespondencji pod rygorem uznania, iz ostatni adres ustalony zgodnie z ust. 1 jest
prawidtowy 1 skierowanie pisma pod ten adres uwazane jest za skutecznie dorgczone.

4. Wskazany adres korespondencji, inny niz adres lokalu, winien znajdowaé si¢ na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej. Wskazanie adresu poza granicami RP uprawnia
Spotdzielnie do zagdania dodatkowych optat zwigzanych z dorgczeniem.

5. W przypadkach, o ktorych mowa w § 7 ust 1 badz 2 oraz § 23 ust. 4 korespondencja
wysytana jest na adres cztonka lub pelnomocnika. Do czasu wyboru cztonka lub
pelnomocnika w trybie przewidzianym w tych przepisach, korespondencja kierowana
jest do wszystkich wspotwiascicieli prawa.

6. Listem poleconym nadawane sa pisma wzywajace do zaplaty naleznosci pod rygorem
skierowania sprawy na droge postgpowania sgdowego, a nadto inne pisma z uwagi na
waznos¢ sprawy. W pozostatych przypadkach pisma dorgczane sa w sposob okreslony
w ust. 8 lub 9 badz droga nadania listu zwyktego.

7. W przypadku nadania w urzedzie pocztowym listu poleconego na adres zgodny z ust.
1 uwaza si¢ za skutecznie dorgczone z chwilg odbioru pisma, a w przypadku braku
odbioru z uptywem terminu na odbioér z placéwki pocztowe;j.

8. W przypadku dorgczania pism osobiscie przez pracownikéw Spoéldzielni, pismo
uwaza si¢ za skutecznie doreczone z chwilg odbioru pisma, a w przypadku odmowy
przyjecia badz niemoznosci dorgczenia osobistego z przyczyn nie lezacych po stronie
Spotdzielni, z chwilg gdy adresat mogt sie¢ zapoznaé z trescig pisma tj. w dniu
odmowy odbioru badz w dniu, w ktorym pracownik Spotdzielni podjal probe
osobistego dorgczenia pisma.

9. Dorgczenie korespondencji innej niz wskazana w ust. 6 moze nastapi¢ poprzez
pozostawienie korespondencji w skrzynce pocztowej ,euro”. Pozostawienie
w skrzynce ,,euro” nast¢puje takze wowczas, gdy nastgpita odmowa odbioru pisma lub
niemozno$¢ dorgczenia osobistego z przyczyn nie lezacych po stronie Spotdzielni.

§ 36.
Skreslony

str. 18



§ 37.

Skreslony
G. Uzywanie lokali
§ 38.
Skreslony
§ 39.
1. Lokale moga by¢ uzywane wytacznie na cele okreslone w dokumencie stanowigcym tytut

o1

prawny do lokalu. Zmiana sposobu uzywania oraz funkcji czesci lub catosci lokalu moze

nastapic¢ tylko za zgoda Spotdzielni wyrazong w formie prawem przewidziane;.

Lokal i pomieszczenia przynalezne powinny by¢ uzytkowane, w sposob zapewniajacy:

a. zachowanie wymogow bezpieczenstwa,

b. utrzymanie wlasciwego stanu technicznego,

c. utrzymanie stanu higieniczno — sanitarnego,

d. prawidtowe funkcjonowanie wspolnych instalacji i urzadzen znajdujacych sig
w lokalu,

e. brak wucigzliwosci dla otoczenia, w szczegdlnoSci w sposdb zapewniajacy
poszanowanie spokoju korzystania z innych lokali przez osoby tam zamieszkujace.
Zmiana lub wymiana w lokalu, w szczeg6lnosci elementow konstrukcyjnych,
wykonywanie robot powodujacych ich zmiang albo zmiang wygladu zewngtrznego
budynku, wymagajaca zgloszenia albo pozwolenia na budowe, jak tez zmiany ingerujace
w nieruchomo$¢ wspdlng w tym w szczegdlnosci dotyczace instalacji gazowej

1 centralnego ogrzewania, mogg by¢ wykonywane po uzyskaniu zgody Spotdzielni.
Roboty w lokalu, polegajace na zakryciu lub zabudowaniu urzadzen i instalacji
stanowigcych cze$S¢ wsp6lng nieruchomosci powinny by¢ wykonane w sposob
zabezpieczajacy swobodny dostep do tych urzadzen.

Rada Nadzorcza uchwala regulamin porzadku domowego i uzywania lokali.

Regulamin wymieniony w ust. 5 okre$la w szczegdlnosci zasady porzadku domowego
oraz dbania 1 chronienia przed uszkodzeniem Ilub dewastacja cze$ci budynku
przeznaczonych do wspdlnego korzystania wraz z otoczeniem budynku, a takze zasady
wspolzycia spotecznego mieszkancoéw i uzywania lokali.

§ 40.

Spotdzielnia jest zobowigzana do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen
technicznych zaliczanych do nieruchomos$ci wspodlnej, umozliwiajacych korzystanie
z os$wietlenia, ogrzewania, cieptej I zimnej wody, wind i innych, oraz utrzymania
w naleznym stanie porzadku i czysto$ci w czes$ci wspolnej nieruchomosci z wylaczeniem
sprzatania klatek schodowych, ktore nalezy do obowigzkoéw uzytkownikow.

Czlonek spotdzielni badz osoba, ktorej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci badz udziat
we wiasnosciowym prawie do lokalu oraz osoby, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 lub
uzytkownik lokalu jest zobowigzany, na zadanie Spotdzielni lub oséb dziatajacych z jej
upowaznienia, zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do odczytu lub
kontroli instalacji i urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu, przeprowadzenia w
szczegOlnosci doraznych badz okresowych przegladow, konserwacji, remontu lub
usuni¢cia awarii albo zainstalowania urzadzen badz wymiany istniejacych instalacji,
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3.

a takze w celu dokonania lub stwierdzenia i ustalenia zakresu zmian wykonanych przez
uzytkownika w budynku, jego czesci lub w lokalu albo jego czesci, polegajacych na
remoncie, przebudowie, rozbudowie i nadbudowie, albo wyposazeniu w dodatkowe
instalacje oraz w celu wykonywania innych obowigzkow Spotdzielni jako zarzadcy
nieruchomosci.

Nieobecnos$¢ albo odmowa udostepnienia lokalu w razie awarii wywotujacej szkode lub
grozacej bezposrednio powstaniem szkody, upowaznia Spotdzielni¢ do wejscia do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy jej udziale.

W terminie uzgodnionym ze Spéidzielnig cztonek badz osoba, ktorej przystuguje prawo
odrebnej wilasnosci badz udziat we wlasno$ciowym prawie do lokalu wraz z osobami
faktycznie korzystajagcymi z lokalu winien udostepni¢ lokal mieszkalny w celu
zastepczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka, ktorych zakres
zostat pisemnie okreslony i uptynal termin do ich wykonania przez ww. osoby.

H. Oplaty za uzywanie lokali.

§ 41.

. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu.

. Osoby niebedace cztonkami spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe

prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem
ust. 6.

. Czlonkowie spoldzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
Cztonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktéore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem
ust. 6.

. Cztonkowie spoéidzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cig spoteczna,

oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez spdidzielnie. Wlasciciele lokali niebgdacy
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cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnos$ci na podstawie
umoéw zawieranych ze spotdzielnia.

7. Osoby bedace wspditwlascicielami prawa odrebnej whasnosci badz wlasnosciowego prawa
do lokalu ponosza solidarng odpowiedzialnos$¢ za optaty o ktorych mowa w § 41.

8. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje 1 rozliczenie
przychodéw z optat, o ktdorych mowa w ust. 1-3 oraz 5 i kosztéw eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci.

9. Rada Nadzorcza uchwala regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania oraz
ustalania optat za korzystanie z lokali. Regulamin okres$la zasady odniesienia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na jednostk¢ rozliczeniowg oraz sposob ustalania
wysokosci stawek oplat za korzystanie z poszczegdlnych rodzajow lokali przez cztonkdw,
osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci
badz udziatl we wlasnosciowym prawie do lokalu.

10. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 9, powinien okresla¢ w szczegdlnosci:

a) szczegdtowe zasady ewidencji i rozliczania poszczegoélnych sktadnikow kosztow, w
tym ustalania sktadnikow kosztow w formie zaliczki,

b) jednostki rozliczeniowe poszczegolnych sktadnikow kosztow,

) zasady ustalania ilo$ci poszczegdlnych jednostek rozliczeniowych,

d) okreslenie sktadnikow optat na pokrycie kosztow,

e) okreslenie zasad ustalania optat ryczattowych za zuzycie mediow w lokalach w
przypadku braku ich opomiarowania,

f) zasady ustalania naleznosci w przypadku przerw w dostawie mediéw do lokalu lub
niesprawno$ci urzadzen i instalacji,

g) zasady biezacego powiadamiania Spotdzielni o zmianach majacych wplyw na
wysokos$¢ optat,

h) zasady obcigzen w przypadku stwierdzenia niesprawnosci urzadzen pomiarowych
i wskaznikowych oraz dodatkowych optat w przypadku celowego ich uszkodzenia lub
ingerencji w te urzadzenia,

i) okreslenie okresow rozliczeniowych dla poszczegolnych sktadnikow optlat,

J) sposob ustalania odrgbnych, dla poszczegdlnych rodzajow lokali optat na pokrycie
kosztow przypadajacych na dang nieruchomos¢,

k) ustalanie wskaznikow przeliczeniowych korygujacych sposob obcigzania okreslonymi
sktadnikami kosztow poszczegdlnych rodzajow lokali z uwzglednieniem w
szczegblnosci intensywnosci korzystania z tych lokali,

I) zasady pokrywania przez cztonkow dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej
ze zrodet wymienionych w § 42 ust. 6.

§ 42.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu stanowiag w szczegdlnosci:

a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,

b) koszty dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody,

c) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,

d) koszty wywozu nieczystosci statych,

e) koszty dostawy gazu dla lokali usytuowanych w budynkach wyposazonych w zbiorcze
liczniki,

f) oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

g) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu oraz pomieszczenia
przynaleznego,
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h) koszty odczytu i rozliczen urzadzen pomiarowych i wskaznikowych,

i)
)

skreslony
koszty konserwacji domofonu,

k) inne koszty zwigzane bezposrednio z lokalem,
Optaty na pokrycie kosztow konserwacji domofonow, legalizacji i odczytu wodomierzy
1 innych przyrzagdow pomiarowych, odczytu i rozliczen przyrzadow wskaznikowych oraz
innych kosztéw zwigzanych bezposrednio z lokalem, rozlicza si¢ na lokale korzystajace
z tych urzadzen lub wyposazone w te urzadzenia.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej, w ktorej moze by¢ ustanawiana
odrgbna wiasnos¢ lokali, stanowig w szczegolnosci:

a)

koszty energii elektrycznej na potrzeby wspolne nieruchomosci, o§wietlenia i zasilania
urzadzen nieruchomosci,

b) koszty biezacej konserwacji  czgsci wspolnej nieruchomosci oraz przegladow

c)

technicznych budynku,
koszty utrzymania terendow 1 czystosci nieruchomosci wspolnych, w zakresie
nalezacym do Spoétdzielni,

d) koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw osobowych,

e)
f)

koszty ubezpieczenia majatkowego,
podatek od nieruchomos$ci oraz optaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntow
1 inne optaty publicznoprawne — zwigzane z wyodrgbniong nieruchomoscia wspo6lna,

g) koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekoOw z nieruchomos$ci wspolnej, w czgsci

stanowigcej roznice pomiedzy iloScia wody wynikajaca ze wskazan wodomierza
glownego 1 sumg zuzycia wody we wszystkich lokalach,

h) koszty ochrony i dozoru,

i)
)

inne koszty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem czgsci wspolnej, ktore nie
stanowig kosztu eksploatacji i utrzymania lokalu,

koszty zarzadzania 1 administrowania nieruchomoscig wspolng, w tym koszty ogolne
Spotdzielni,

k) koszty energii cieplnej na potrzeby wspdlne nieruchomosci.
Obcigzenie tymi kosztami nastgpuje w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali za
wyjatkiem kosztow eksploatacji 1 utrzymania dzwigéw osobowych, ktore rozlicza si¢ na
osoby z uwzglednieniem kondygnacji w budynku oraz kosztow wymienionych w ust. 2
pkt. a), dla ktorych jednostka rozliczeniowg jest lokal.

2'. (skre$lony)

3. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni
przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace lub posiadajace
tytut prawny do lokalu w wyodrgbnionym organizacyjnie osiedlu stanowig

w

szczegblnosci:

a) koszty oswietlenia terenu osiedla, ochrony i dozoru mienia Spoétdzielni,

b) koszty remontow i konserwacji obiektow budowlanych,

¢) koszty utrzymania zieleni 1 czystosci dziatek w nieruchomos$ci Spoétdzielni nie
przypisanych do wyodrebnionych nieruchomosci budynkowych, a niezbednych dla
wlasciwego funkcjonowania osiedla,

d) podatek od nieruchomosci gruntowej i oplaty za wieczyste uzytkowanie,

e) koszty zarzadzania i administrowania, w tym koszty ogolne Spotdzielni,

f) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.
Obcigzenie tymi kosztami nastgpuje w odniesieniu do powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w danym osiedlu, niezaleznie od posiadanego tytulu prawnego do lokalu lub
uzywania bez tytutu.
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4. W odniesieniu do innego mienia Spotdzielni, niz wymienione w ust.3, koszty eksploatacji
1 utrzymania nieruchomos$ci przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace lub posiadajace tytul prawny do lokalu w zasobach Spoéidzielni, sa
rozliczane w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokali w Spotdzielni.

5. Powierzchnia uzytkowa jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sig¢
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposdb uzywania. Szczegdélowy sposob
okreslania powierzchni uzytkowej ustala regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

6. Koszty dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej pokrywane sg przychodami z tej
dziatalnosci, pozytkami z mienia Spoéldzielni oraz przez czlonkow Spoldzielni
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali zajmowanej przez cztonkow oraz przez
osoby niebedace cztonkami, ktore zawarty ze Spoldzielnia umowe o korzystanie
z prowadzonej przez Spotdzielnie ww. dziatalnosci.

7. Na podstawie przewidywanych kosztéw, niezaleznych od Spoéldzielni wymienionych
w § 42 ust.1 1 ust. 2 pkt. a), wysoko$¢ zaliczek na optaty ustala Zarzad.

8. Rada Nadzorcza uchwala na podstawie planu finansowo-gospodarczego Spoétdzielni,
wysokos¢ optaty na pokrycie kosztow:

a) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych wymienionych w ust. 2 pkt. b-k,

b) eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spotdzielni
przeznaczonych do wspolnego korzystania w wyodregbnionym organizacyjnie osiedlu
wymienionych w ust. 3,

c) cksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni
przeznaczonych do wspolnego korzystania wymienionych w ust. 4,

d) dziatalnosci spotecznej, o§wiatowe;j i kulturalne;.

8. Wysokos¢ odpisu w ciezar kosztow na fundusz remontowy okresla § 68 i 69 statutu.

9. Ze stawki optat na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci moga by¢
wylaczane niektore sktadniki kosztow 1 ustalane jako odrebne sktadniki oplat, jezeli
wyodrebnienie ich jest uzasadnione.

10. Zarzad moze ponadto ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od cztonkéw za czynnosci
1 ushugi nie ujete w kosztach dziatalnosci Spoéidzielni stanowigcych podstawe ustalania
wysokosci optat za uzywanie lokali.

11. Wysoko$¢ optat za uzywanie lokali potozonych w Bielsku jest ustalana na podstawie
planowanych kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci na dany rok na te lokale,
z uwzglednieniem kosztow osiedla w Bielsku 1 kosztow zarzadzania oraz
administrowania, w tym kosztow ogdlnych Spétdzielni.

12. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdow w nieruchomosci
wspolnej] w ten sposdb, iz stanowig przychod na pokrycie kosztow eksploatacji
1 utrzymania danej nieruchomosci.

13. Pozytki i inne przychody z mienia Spoldzielni oraz z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej
Spotdzielnia moze przeznaczyé w szczegdlnosci na pokrycie kosztow eksploatacji
1 utrzymania mienia Spotdzielni w zakresie obcigzajacym cztonkdéw oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 43.
1. Optaty, o ktorych mowa w § 41, w tym zaliczki, uiszczane sg co miesigc do konca

miesigca, za ktory przypada naleznos$¢, z zastrzezeniem ust. 2. Za dzien zaplaty uwaza si¢
dat¢ wplywu na rachunek Spotdzielni.
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W przypadku gdy obowiazek zaptaty naleznosci wynika z faktur lub rachunkow, termin
ptatnosci okresla ta faktura lub rachunek.

Obowigzek uiszczania oplat powstaje od dnia wydania lub nabycia lokalu, w zalezno$ci
co nastgpi wczesniej, a ustaje z dniem wydania lokalu Spotdzielni.

Od nie wptlaconych w terminie optat i naleznos$ci, okreslonych w ust. 1, Spotdzielnia
nalicza odsetki ustawowe za opoznienie. Zarzad moze w zaleznosci od sytuacji osoby
zobowigzanej na jej wniosek umorzy¢ nalezno$ci odsetkowe w catosci badz czesci.

Kwoty wptacone za uzywanie lokali zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzen
powstatych najwczesniej, niezaleznie od wskazania kolejnosci przez wptacajacego.

Osoba zobowigzana do optat na rzecz Spoéidzielni nie moze potraca¢ swoich naleznosci
przystugujacych jej od Spoldzielni z naleznych od niej optat za uzytkowanie lokalu.

Do tych skladnikow optat, ktore zalezne sa od ilosci oséb korzystajacych z lokalu
zawiadomienie cztonka o zmianie stosuje si¢ od nastgpnego miesigca po zgtoszeniu.

Jezeli po rozliczeniu zaliczkowo wnoszonych optat za uzywanie lokalu wystapi
konieczno$¢ doptaty lub zwrotu, to obowigzek cigzy lub prawo przystuguje temu do kogo
nalezalo prawo w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego, o czym osoba zobowigzana lub
uprawniona powinna by¢ zawiadomiona.

§ 4.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego majg osoby, ktore utracily cztonkostwo
z powodu zadluzenia w optatach za korzystanie z mieszkan, a w szczegdlnosci te, ktorych
eksmisja jest prawomocnie orzeczona przez sad.

Skreslony

Skreslony

Skreslony

Prawa 1 obowigzki najemcow, wysokos$¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot
najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci umowy. W sprawach nie objetych statutem do umow
najmu maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego 1 inne przepisy regulujace najem.
Skreslony.

Do najemcow stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace obowigzkéw cztonkow
W zakresie napraw oraz uzywania lokali i przestrzegania porzadku domowego.

Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego oraz okre$lone w ust. 2 obowigzane s3 od
dnia wygasnigcia prawa do lokalu do dnia jego opuszczenia, oproznienia 1 wydania
wnosi¢ odszkodowanie w wysokosci odpowiadajacej wysokosci optat naleznych
Spoéidzielni od osoby niebedacej cztonkiem, a ktorej przystuguje odrgbna wiasnos¢ lokalu.

10. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale o innym przeznaczaniu na zasadach okreslonych

w regulaminie uchwalonym przez Zarzad.

IV. USTANIE CZL.ONKOSTWA

§ 45.

1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
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4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 20 statutu,

7) $mierci.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu

bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero

w przypadku utraty wszystkich tytuldéw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni.

Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umoéw

o budowe lokalu lub lokali.

§ 46.

. Czlonek, ktérego cztonkostwo nie wynika z przepisow prawa, moze wystapi¢ ze
Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Za porozumieniem stron
okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony.

. Za date wystapienia cztonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 47.
Skreslony

§ 48.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w przypadkach uprawomocnienia si¢ orzeczenia sagdu o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zadal orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 lub 3 stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 3 spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

§ 49.
Skreslony
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§ 50.
Skreslony

§ 51.

Cztonka zmarlego skres$la si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawng badz jednostke organizacyjng niebedaca osoba
prawng, ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng - ze skutkiem od dnia ustania jej bytu
prawnego.

§ S1a.
Skreslony

V. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA
§ 52.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach wskazanych w statucie. W razie gdy przysluguje ono matzonkom, wygasnigcie
nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 53.

Po wygasnieciu prawa do lokalu zamieszkujace w tym lokalu osoby obowigzane sg do
oprdznienia , opuszczenia i wydania lokalu w terminie 3 miesigcy od wygasnigcia prawa i do
przekazania lokalu Spoéidzielni. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu
zamiennego ani wyplaty wkladu przed jego wplata przez osobg, ktora uzyskata prawo do
tego lokalu w trybie okreslonym w § 54 Statutu.

§ 54.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci oraz przypadkach sadowego orzeczenia o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa roszczenie o zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim
(zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca
1 przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu).

2. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom
bliskim, ktére miaty wspolnie z czlonkiem zamieszkiwa¢ w tym lokalu, przyshuguje
roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy, zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

3. Do zachowania roszczen okreslonych w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wraz z udokumentowaniem
prawa do calosci wktadu. Wysoko$¢ wktadu ustalana jest na podstawie wartosci rynkowe;j
lokalu. W wypadku zgltoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

4. Skreslony.
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5. W przypadku ponownego ustanawiania lokatorskiego prawa do lokalu na rzecz osoby,
ktorej cztonkostwo ustato, a ktora przedmiotowy lokal zajmuje, tytutem wktadu przyjmuje
si¢ wklad w wysokosci z dnia wygasniecia prawa do tego lokalu.

§ 55.
Skreslony

§ 56.
Skreslony

§ 57.
Skreslony
§ 58.

Oproznienie, opuszczenie i wydanie lokalu, do ktoérego prawo wygasto, nastepuje w trybie
i na warunkach okres§lonych § 53.
§ 59.

Skreslony
§ 60.
Skreslony
§61.

1. W razie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i wykonaniu dzialan
opisanych w § 29a statutu, Spotdzielnia potraca, z naleznosci przyslugujacej; osobie
uprawnionej, warto$¢ nie wniesionego wktadu mieszkaniowego w czegsci nie pokrywajacej
kosztow budowy lokalu oraz pozostate nieuregulowane naleznosci wobec Spotdzielni.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu, Spotdzielnia obowigzana jest zwroci¢ uprawnionemu
warto$§¢ rynkowa tego prawa, po potraceniu naleznosci z tytulu nie wniesionej przez
cztonka czeSci wktadu budowlanego i kredytu gdy nie zostat sptacony przez spotdzielnie
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa powyzej ustalona nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami § 29a statutu.

3. Z wustalonej do zwrotu kwoty potragca si¢ naleznosci przypadajace Spoéldzielni,
a w szczegblnosci:

zaleglosci z tytutu optat eksploatacyjnych,

odsetek ustawowych za op6znienie od nieterminowych wptat,

kosztéw sadowych,

kosztow komorniczych,

kosztow sporzadzenia wyceny wartosci rynkowej lokalu,

inne zwigzane z lokalem, do ktorego wygasto prawo,

kosztow przeksztalcenia na wlasno$¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntu,

@roaoo0 o
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h. Skreslony.
Warunkiem wyptaty kwot, o ktérych mowa powyzej jest oprdznienie, opuszczenie

I wydanie lokalu.
Skreslony
§ 62.
Skreslony
§ 63.
Skreslony

VI. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZLONKOW W ZAKRESIE

=

NAPRAW.
§ 64.

Pod pojeciem napraw rozumie si¢ roboty konserwacyjne i remontowe.

Robotami konserwacyjnymi jest zakres czynnosci niezbednych do utrzymania biezacej
sprawnosci technicznej elementdw, urzadzen 1 instalacji zabezpieczajacej dostawe wody,
ciepla, energii elektrycznej, gazu, odprowadzenia Sciekéw, zabezpieczenia przed skutkami
wptywu czynnikéw atmosferycznych i innych.

Robotami remontowymi sg roboty budowlane polegajace na utrzymaniu badz odtworzeniu
stanu pierwotnego a nie stanowigce biezace] konserwacji, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie wyrobow budowlanych lepszych jakosciowo i innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Koszty robot konserwacyjnych 1 remontowych obcigzaja bezposrednio koszty tych
nieruchomosci, ktorych dotycza.

§ 65.

Obowiazek wykonywania 1 odpowiedzialno§¢ za wykonanie badZ zaniechanie napraw
wewnatrz lokali 1 pomieszczen do nich przynaleznych, z wylaczeniem znajdujacych si¢ w
lokalu cze¢sci wspdlnych budynku, spoczywa na czlonkach.

Spoéidzielnia wykonuje naprawy czgsci wspolnych nieruchomos$ci, w tym instalacji
wspolnych wewnatrz lokali, naprawy nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni,
stuzacych do wspolnego korzystania w wyodrgbnionym organizacyjnie osiedlu oraz
w Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 72.

Czlonkowie s3 zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow napraw czesci
wspoOlnych ich nieruchomos$ci oraz w pokrywaniu kosztow napraw nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, w czesciach przypadajacych na ich lokale,
z zastrzezeniem § 72 .

§ 66.

Realizacja robot remontowych uzalezniona jest od technicznej koniecznos$ci wykonania
oraz posiadanych srodkow.

Zakres rzeczowy robot remontowych do realizacji w poszczegdlnych nieruchomosciach
zabudowanych lokalami oraz nieruchomosciach niezabudowanych lokalami stanowigcych
mienie Spotdzielni do wspdlnego korzystania, okreslony jest na podstawie uchwalanych
przez Rade Nadzorcza rocznych i wieloletnich (minimum pigcioletnich) planéw wydatkow
na remonty na poszczegolne nieruchomosci, z wyjatkiem okreslonym w § 72 ust. 1.
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3. Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany wydatkéw na remonty powinny zapewni¢ kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wplywow i wydatkow tego funduszu w skali 5 lat.

§ 67.

Zadania Spoétdzielni mogg by¢ okreslone w uchwale podjetej przez Walne Zgromadzenie
Spotdzielni, w ktorej zostanie wymieniony ich zakres rzeczowy oraz sposdb jego
finansowania.

§ 68.

1. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na
fundusz remontowy dotyczy cztonkoéw Spotdzielni, wilascicieli lokali niebedacych
cztonkami spoétdzielni oraz os6b niebedacych cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali. Odpis ustala si¢ na metr kwadratowy powierzchni uzytkowe;j.

2. Fundusz remontowy przeznacza si¢ na prowadzenie remontéw nieruchomosci wspdlnych,
w ktorych moze by¢ ustanawiana odrgbna wtasno$¢ lokali.

3. Wydatki na roboty remontowe w czesci dotyczacych nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni stanowia koszty eksploatacji i utrzymania tych nieruchomosci i sg zaliczane do
optat pokrywanych w cz¢éciach przypadajacych na lokale.

4. Spotdzielnia poczawszy od 1.01.2001 r. prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego, a bilans na 31.12.2007r. jest
uwzgledniany przy ustalaniu odpisu na okresy przyszte.

5. Wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy danej nieruchomos$ci, powinna zapewnic
przynajmniej realizacj¢ przewidywanych kosztow remontow 2z planu rocznego
1 wieloletniego z uwzglednieniem wyniku z ewidencji wptywoéw 1 wydatkow z lat
poprzednich.

6. Rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinno uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci. Wptywy na fundusz remontowy w danej nieruchomos$ci stanowig
naliczenia z odpiséw na fundusz remontowy oraz naliczenia z pozytkow, jezeli wystapia
w danej nieruchomosci.

7. W nieruchomos$ciach, w ktorych nie przewidziano prowadzenia remontow S$rodki
z odpisow na fundusz remontowy gromadzone begdg na poczet wydatkow przysztych na
remonty.

8. Wysokos¢ odpisOw na remonty czesci wspdlnych nieruchomosci moze by¢ zroznicowana
dla poszczegolnych nieruchomosci jak i w ramach danej nieruchomosci z uwagi na rodzaj
lokali.

§ 69.

1. Gospodarowanie funduszem remontowym prowadzi si¢ w skali catlych zasobow
mieszkaniowych  Spotdzielni, a od 09.09.2017 roku rozliczanie wplywow
1 wydatkow funduszu remontowego prowadzi si¢ na poszczegdlne nieruchomosci.

1w przypadku roszczenia o zwrot funduszu remontowego, r6znice Wwplywow
1 wydatkéw odnosi si¢ do powierzchni uzytkowej budynku. Wyptate na rzecz cztonkow
(osob), ktorym przystuguja spotdzielcze tytuty do lokali lub odrgbna wtasnos¢, pomniejsza
si¢ o ich zobowigzania wobec Spoétdzielni.

2. Wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza.

3. Regulamin funduszu remontowego uchwala Rada Nadzorcza.
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4. Regulamin o ktorym mowa w ust. 3 powinien okresla¢ w szczegdlnosci zasady tworzenia,
wydatkowania 1 rozliczania funduszu remontowego, zasady pokrywania kosztéw
remontdw nieruchomosci, w ktérych moze by¢ ustanowiona odrebna wiasnos¢ lokali,
zakres 1 sposOb finansowania robot z tego funduszu oraz szczegoétowy podziat obowigzkow
Spoétdzielni 1 cztonkow w zakresie napraw.

§ 70.

Postanowienia niniejszego rozdziatu dotycza rowniez wilascicieli lokali niebgdacych
cztonkami Spoéldzielni oraz oséb niebgdacych cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali, jezeli przepisy ustaw nie stanowig inaczej, w tym obowigzek
swiadczenia na fundusz remontowy.

§ 71.

W przypadku podziatu Spoétdzielni lub wydzielenia si¢ wilasnosci wszystkich lokali
w budynku albo wydzielenia si¢ nieruchomosci w jakikolwiek inny sposob, cztonkowie,
a takze wlasciciele wydzielanych lokali niebedacych cztonkami, obowigzani sg wnie$¢ wptaty
na fundusz remontowy Spoéldzielni, w wysokosci odpowiadajacej nakladom sfinansowanym
ze srodkow tego funduszu przypadajacym na te lokale nie pokrytym dokonanymi przez te
osoby wptatami na fundusz remontowy, wnoszonymi poczawszy od 01.01.2001 r w ramach
obowigzujacych je optat miesi¢ecznych za uzywanie lokalu.

§ 72.

1. Spoétdzielnia nie tworzy funduszu remontowego na naprawy czeSci wspdlnych
nieruchomosci  w  budynkach garazowych jednokondygnacyjnych. Obowigzek
wykonywania napraw w znaczeniu okreslonym w § 64 spoczywa na cztonkach Spotdzielni
oraz wilascicielach niebedacych cztonkami Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia ma prawo, do wykonywania napraw w nieruchomos$ciach okreslonych

w ust. 1 1 obcigzania 0s6b zobowigzanych poniesionymi kosztami tych napraw,

w czesciach przypadajacych na te lokale, o ile wczesniej osobom tym zostat wyznaczony

1 okreslony pisemnie przez Spotdzielni¢ zakres napraw i uptynat termin ich wykonania.

Zasady korzystania z garazy okresla regulamin wymieniony w § 39 ust. 5.

4. Na podstawie pisemnej zgody wiekszosci posiadajacych tytut prawny (jeden garaz — jeden
glos) moga by¢ doraznie zgromadzone Srodki z  zaliczkowych — wplat
w wysoko$ci pozwalajacej na wykonanie zakresu rzeczowego remontu ustalonego za
zgoda wigkszosci. Koszty wykonania remontu obcigzaja kazda osobe, ktérej mienia
dotyczy remont, w czeg$ciach przypadajacych na lokal. Rozliczenie zaliczek powinno
nastapi¢ w ciggu 12 miesigcy od daty wykonania napraw finansowanych z tych srodkow.

VII. ORGANY SPOLDZIELNI.

w

§ 73.

1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Spotdzielni
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
4) skreslony
5) Rady Osiedli.
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. Wybory do organdw wymienionych w ust. 1 pkt. 2, 3 i 5 dokonywane sag w glosowaniu

tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw, z zastrzezeniem postanowien § 88
ust. 51§ 105 ust. 5 statutu.

. Skreslony.
. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organow Spoétdzielni

1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko gtosy
oddane przez czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub kazdej cze¢sci, ktorzy
wzieli udzial w gtosowaniu nad uchwalg 1 oddali gtos ,,za”, ,,przeciw”, ,,wstrzymuje si¢ od
glosu”. Dla podjecia uchwaly konieczna jest wigkszo$¢ przewagi glosoéw ,,za” nad glosami
»przeciw’ 1 ,,wstrzymujacymi si¢”.

. Odwotlanie cztonka organu wymienionego w ust. 1 pkt. 2, 3 oraz 5 nastgpuje w glosowaniu

tajnym i wymaga wigkszosci 2/3 glosow. Odwotanie czlonka organu wymaga
uzasadnienia. Do odwotlania przez Walne Zgromadzenie stosuje si¢ przepis § 79 ust.4.

. Zasady zwolywania posiedzen organéw Spoétdzielni, obradowania na nich i podejmowania

uchwat przez te organy okreslajg ustawy, statut i uchwalone na jego podstawie regulaminy.

. Cztonkom Rady Nadzorczej i czlonkom Rad Osiedli przystuguje miesigczny ryczalt za

udzial w posiedzeniach tych organow w wysokosci okreslonej w uchwale Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni, nie wyzszy niz minimalne wynagrodzenie.

§ 73a.

. Wyodrgbniong organizacyjnie jednostka spotdzielni sa nastepujace osiedla:

a) Kochanowskiego
b) Tysigclecia

c) Lukasiewicza
d) Dworcowa

e) Rembielinskiego

. Wyodrebnienie organizacyjne nie stanowi odrgbnos$ci finansowej danej jednostki i polega

na prowadzeniu catoksztattu spraw zwigzanych z administracyjno — techniczng obstuga
uzytkownikéw lokali w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad
wyodrebnionego osiedla.

. Rada Nadzorcza, w drodze uchwaly, ustala przynalezno$¢ danej nieruchomosci do osiedla,

okreslajac w ten sposob grupe cztonkow, ktorych prawa i obowiazki majatkowe zwigzane
sa z ta wyodrebniong jednostka.

. Skreslony.
. Zasady zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia okresla

Rada Nadzorcza, przyjmujac, ze w danej czg$ci uczestniczg cztonkowie, ktoérzy na terenie
danej jednostki organizacyjnej wymienionej w ust. 1 posiadajg tytul prawny do lokalu
mieszkalnego, a gdy czlonkowi przyshuguje tytul prawny do wigcej niz do jednego
mieszkania, uczestniczy w tej czgsci gdzie nabyt pierwszy tytul do lokalu mieszkalnego,
chyba, ze cztonek w terminie do konca pierwszego kwartatu roku kalendarzowego ztozy
do Zarzadu Spotdzielni pisemne o§wiadczenie, iz w zwigzku z zamieszkiwaniem w innym
lokalu niz nabytym najwczes$niej, chce uczestniczy¢ w danej czesci Walnego
Zgromadzenia wlasciwym dla jego miejsca zamieszkania. Oswiadczenie odnosi skutek dla
kazdego kolejnego Walnego Zgromadzenia, ktére odbywac si¢ bedzie w czesciach, po jego
ztozeniu. Postanowienia powyzsze stosuje si¢ odpowiednio gdy czlonkowi przystuguja
tytuly prawne do lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazy.

. W przypadku gdy czlonek Spoéldzielni nie ma spotdzielczego prawa do lokalu

mieszkalnego albo odrebnej wlasno$ci, uczestniczy w tej czesci, na ktorej terenie znajduje
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si¢ przydzielony lub nabyty lokal uzytkowy, a gdy jego cztonkostwo zwigzane jest tylko z
przydzialem prawa do garazu, uczestniczy w czesci wedlug miejsca potozenia garazu.

7. Wedtug tych samych zasad osoba prawna moze delegowaé swojego przedstawiciela do
udziatu w danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

A. Walne Zgromadzenie Spoéldzielni.

§ 74.

=

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. W Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni uczestniczg z glosem stanowigcym czlonkowie
Spoidzielni, moga wuczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej, a takze bez uprawnienia do zabierania glosu przedstawiciele innych
zwigzkow spoldzielni oraz eksperci 1 zaproszeni goscie.

3. Walne Zgromadzenie moze odbywac si¢ czgsciami. [lo$¢ czesci odpowiada liczbie osiedli
okreslonej w § 73a ust. 1. Walne Zgromadzenie w czg¢$ciach zwotuje Zarzad, w
szczegolnosci w przypadku gdy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia ujety jest
wybor do organdw Spoétdzielni.

4. Kazdy cztonek Spoétdzielni ma jeden glos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatow
1 moze uczestniczy¢ i bra¢ czynny udziat tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia, z
zastrzezeniem, iz udzial (bez mandatu) w kazdej pozostalej czesci Walnego Zgromadzenia
moga bra¢ kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej oraz cztonkowie, ktorzy przedtozyli
w ustawowym terminie projekty uchwat lub zgtosili poprawki, przy czym ich udziat
dotyczy tylko kwestii zwigzanych ze zgloszonym projektem lub poprawka.

5. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu przez pelnomocnika.
Pelnomocnictwo sktada si¢ do Zarzadu po dniu ogloszenia terminu obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czeSci do czasu odczytania listy zlozonych
pelnomocnictw, zgodnie z § 81 ust. 1, o czym nalezy poinformowa¢ w zawiadomieniu o
terminie obrad.

6. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci, opatrzone,
czytelnym podpisem z informacja o miejscu zamieszkania czlonka, ztozone w oryginale
lub notarialnie poswiadczonym odpisie, 1 w swej treSci zawiera¢ upowaznienie do
uczestnictwa w danym, konkretnym Walnym Zgromadzeniu w imieniu jednego cztonka
oraz dane pelnomocnika pozwalajace na jego identyfikacje.

7. Czlonkowie Rady Nadzorczej maja prawo uczestniczy¢ we wszystkich czgsciach
Walnego Zgromadzenia, przy czym prawo glosu przystuguje im tylko w danej czesci
Walnego, w ktorej uczestnicza wg. zapisu § 73a ust. 51 6.

8. Postanowienia statutu dotyczace zasad obradowania i podejmowania uchwat przez Walne

Zgromadzenie obowigzuja w jednakowy sposob wszystkie czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 75.
Skreslony
§ 76.
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni nalezy:

1) uchwalenie kierunkow rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz spolecznej
I kulturalnej,
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2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskoéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i1 udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnaé,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

8) skreslony

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do zwiagzku lub
wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

11) upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku rewizyjnego
lub innego zwiazku spoétdzielczego,

12) wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) wybor Rady Nadzorczej i odwolywanie cztonkow Rady oraz uchwalanie regulaminu
Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni,

15) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym i zasad gospodarki finansowej osiedli,

16) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

17) podejmowanie uchwal o warunkach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez
Spotdzielni¢ na rzecz okre§lonej grupy cztonkdéw i sposobie ponoszenia przez te
grupe kosztow organizacji 1 prowadzenia tej dziatalnosci oraz innych zobowigzan
z tym zwigzanych,

18) podejmowanie uchwaty w sprawie uczestniczenia cztonkow w kosztach zwigzanych
z dzialalnoscig spoteczna, o§wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie.

§77.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie Spotdzielni powinno by¢ zwotlane z waznych powodow przez Zarzad
w kazdym czasie.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie Spotdzielni takze na zadanie Rady Nadzorczej lub
1/10 ogotu cztonkow Spotdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Spoldzielni wymaga formy pisemne;
z podaniem celu jego zwotania.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢
zwolane w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza lub Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona albo Krajowa Rada Spoéldzielcza na
koszt Spotdzielni.

Skreslony
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§78.

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni oraz o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat w sprawach objetych porzadkiem
obrad, a takze o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami zawiadamia si¢
wszystkich cztonkow pisemnie co najmniej 21 dni przed terminem obrad Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni, w przypadku Walnego Zgromadzenia w czeSciach — przed
terminem pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia. Nadto zawiadamia si¢ Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spotdzielcza co
najmniej na 16 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Spotdzielni lub jego pierwszej
czesci.

. Zawiadomienia pisemnego dokonuje si¢ poprzez wywieszenie ogloszen o tresci okreslone;j
w ust. 1 13 w klatkach schodowych budynkéw oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

. W przypadku gdy porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia objety jest wybor czlonkow
do Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla, w zawiadomieniu umieszcza si¢ informacje o
terminie, sposobie i miejscu zglaszania kandydatow na cztonkow.

. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czg¢$ci majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 cztonkowie. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ przed Walnym Zgromadzeniem projekty
uchwatl i zZadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czg¢sci w terminie nie pdzniej niz 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaly
zgloszonej przez cztonkow Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow
z czytelnym podaniem ich imienia, nazwiska i adresu zamieszkania. Uwzglednienie zadan
zamieszczenia oznaczonych spraw porzadku obrad, skutkuje uzupeilieniem porzadku
obrad, ktory podany zostaje do wiadomosci w sposob okreslony w ust. 2 w terminie co
najmniej na 14 dnia przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni,
w przypadku odbycia Walnego w czgsciach — przed terminem pierwszej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

. Projekty uchwat, w tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow wytozonych uchwal nie p6zniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zarzad jest zobowiagzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spoétdzielni, z uwzglednieniem § 76.

§ 79.

. Walne Zgromadzenie Spoéldzielni moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w terminie i w sposob
okreslony w paragrafie poprzedzajacym.

. Walne Zgromadzenie Spo6tdzielni moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci zgodnie z § 78 Statutu.

. Walne Zgromadzenie Spoéldzielni jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow z zastrzezeniem postanowien ustawy i ust. 4 oraz uchwaty dotyczacej podziatu
Spotdzielni gdzie wymagana jest obecnos$¢ 10% uprawnionych. Uchwaty sa podejmowane
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zwykla wigkszoscia glosow, chyba ze ustawa lub statut wymagaja kwalifikowanej
wiekszosci glosow.

4. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni moze podja¢ uchwale w sprawie zbycia nieruchomosci
jezeli na Walnym Zgromadzeniu uczestniczy 120 czlonkéw lub w posiedzeniach
wszystkich czgsci Walnego uczestniczylo tacznie co najmniej 120 cztonkow.

5. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem
odwotania czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielono absolutorium oraz wyboru
1 odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej 1 Rad Osiedla. Na zadanie 1/5 liczby cztonkow
uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu, ktére nie odbywa si¢ w czgséciach, zarzadza
si¢ glosowanie tajne w oznaczonych sprawach objetych porzadkiem obrad.

6. Wszystkie czgsci Walnego Zgromadzenia obraduja zgodnie z porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkéw w trybie okreslonym ustawg i statutem. Poszczegdlnych spraw
z porzadku obrad nie mozna skresli¢ ani odtozy¢ do nastgpnego posiedzenia, jak rowniez
odroczy¢ obrad.

7. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wickszo$¢ ogolnej liczby cztonkdw uczestniczacych w  Walnym Zgromadzeniu,
z zastrzezeniem § 104 ust. 7. Warunek ten uznaje si¢ za spetniony, gdy na posiedzenie
danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie przybedzie zaden z uprawnionych cztonkow
mimo zachowania procedur zwigzanych z jego prawidtowym zwotaniem, lub gdy wszyscy
cztonkowie obecni na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu w
glosowaniu.

§ 80.

1.Uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétdzielni obowiazuja wszystkich cztonkow Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia Spotdzielni sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia Spéldzielni sprzeczna z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoéidzielni albo majaca na celu
pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do sadu przez kazdego cztonka
Spotdzielni lub przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 81.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia Spotdzielni lub kazdej z jego czgsci otwiera
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rad¢ Nadzorcza jej
cztonek. Otwierajacy obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegdlnych czesci
odczytuje liste ztozonych pelmomocnictw, przygotowang przez Zarzad oraz zarzadza
wybor sposrod cztonkow osobiscie obecnych na Walnym Zgromadzeni, Prezydium
Walnego Zgromadzenia w skladzie co najmniej: Przewodniczacy, Zastepca
Przewodniczacego, Sekretarz. Prezydium zarzadza wybor spos$rod czionkow osobiscie
obecnych na Walnym Zgromadzeniu, Komisji jesli ich wyboér byt przewidziany w
porzadku obrad.

2. W zakresie nie uregulowanym w ustawach i statucie szczegétowy tryb obradowania i
podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni, ktory
obowigzuje wszystkie czesci Walnego Zgromadzenia.
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§ 82.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Spoldzielni lub kazdej z jego czgsci sporzadza sie¢
protokot, ktory podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz lub osoba wskazana przez
Przewodniczacego wchodzaca w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni.

2. W przypadku gdy Walne Zgromadzenie jest w czeSciach, przyjmuje si¢, ze protokoty
z kazdej czgsci oraz protokot z obrad Kolegium sg protokolem Walnego Zgromadzenia,
z zastrzezeniem ust. 8.

3.W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, Zarzad zwotuje
Kolegium Walnego Zgromadzenia w sktadzie: przewodniczacy kazdej czeSci i sekretarze
oraz - w przypadku glosowan tajnych - przewodniczacy komisji skrutacyjno — mandatowej
poszczegbdlnych czesci Walnego Zgromadzenia dla ustalenia glosow co do kazdej uchwaty
»Za”, ,przeciw” 1 wstrzymujacych sie. Kolegium winno zakonczy¢ swe obrady nie pézniej
niz do dnia 30 po terminie odbycia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.

4. Kolegium uprawnione jest do obradowania jezeli obecnych jest co najmniej po jednej
osobie z danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia ( przewodniczacy lub sekretarz lub — w
przypadku glosowan tajnych — przewodniczacy komisji skrutacyjno - mandatowej).
Kolegium wybiera ze swego grona przewodniczacego i1 sekretarza oraz ich zastepcow.

5. Kolegium na podstawie wszystkich protokotow z kazdej czesci Walnego, stwierdza, ktéra z
uchwal wynikajaca z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata wymagang
ustawg lub statutem ilo$¢ gloséw i w zwigzku z tym zostala podjeta przez Walne
Zgromadzenie oraz ktéra z uchwat nie zostata podjeta, a w przypadku odbycia wyborow
do Rady Nadzorczej — kto uzyskat mandat.

6. Zakonczenie obrad Kolegium nastepuje z data podpisania protokotu z jego obrad i jest to
roOwnoznaczne z zakonczeniem obrad Walnego Zgromadzenia. Protokét z obrad Kolegium
oraz podjete uchwaty podpisuje przewodniczacy Kolegium oraz sekretarz lub ich zastepcy.

7 Przewodniczacy Kolegium najpdzniej w nastgpnym dniu roboczym po podpisaniu
protokotu z obrad Kolegium przekazuje do Zarzadu zbidér protokotow obrad
poszczegbdlnych czesci Walnego Zgromadzenia wraz z protokotami komisji obrazujgcymi
wyniki przeprowadzonych przez Komisj¢ skrutacyjng glosowan nad poszczegdlnymi
uchwatami oraz wyniki wyborow, w tym listy cztonkéw wybranych do Rad Osiedli.

8. W przypadku gdy po uptywie dnia 30 po terminie odbycia ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia, zwolane Kolegium nie bedzie wtadne do procedowania z uwagi na brak
kworum, badz z innych przyczyn nie zakonczy si¢ podpisaniem protokotu, jego obowiazki
okreslone w ust. 5 wykonuje Zarzad. Zakonczenie obrad Zarzadu 1 podpisanie protokotu
jest rbwnoznaczne z zakonczeniem obrad Walnego Zgromadzenia.

9. Informacje o podjetych i nie podjetych uchwatach Zarzad niezwtocznie zamieszcza na
tablicach ogloszen w siedzibie Spotdzielni i kazdej Administracji Osiedla oraz na stronie
internetowej Spotdzielni.

10.Protokoty sa jawne dla cztonkow Spoldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spoéltdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

11.Protokoty przechowuje Zarzad Spoéldzielni co najmniej przez 10 lat o ile przepisy
w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

B. Rada Nadzorcza.
§ 83.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg 1 nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
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§ 84.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 15 czlonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie
Spoétdzielni po 3 sposréd kandydatow z kazdego Osiedla, zgloszonych przez grupe co
najmniej 10 cztonkéw z danego osiedla, zgodnie z § 73a ust. 1, z czytelnym podaniem
imienia, nazwiska i adresu zamieszkania, w terminie nie pdzniejszym niz 17 dnia przed
terminem obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni, w przypadku odbycia Walnego w
czeSciach — przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie be¢daca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobe prawng zaliczong do grupy
cztonkow danego osiedla zgodnie z § 73a ust. 3 statutu.

Do zgloszenia nalezy zalgczy¢ pisemng zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej
1 oswiadczenie o braku przeszkod do kandydowania, w tym wymienionych w art. 56 1 57
Prawa spoldzielczego oraz o§wiadczenie o spetnieniu wymogow z § 86 ust. 4 i ztozy¢ do
Zarzadu Spotdzielni w terminie okreslonym w ust. 1.

Po uplywie terminu okreslonego w ust. 1 Zarzad sporzadza list¢ kandydatow do Rady
Nadzorczej 1 wyktada do wgladu w trybie § 78 ust. 5, a nast¢pnie przedktada Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 85.

Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera i odwoluje Walne Zgromadzenie Spotdzielni przy
uwzglednieniu zasad okreslonych w § 73 ust. 2 i 5 statutu, przy czym na kazde Osiedle
jako wyodrebniong organizacyjnie jednostke przypadaja 3 mandaty.

Kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej przedstawia Walnemu Zgromadzeniu
Spotdzielni lub kazdej z czgsci, Przewodniczacy Komisji Wyborczej poprzez odczytanie
listy kandydatow.

Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza si¢ po trzech kandydatow
z poszczegolnych Osiedli, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza ilos¢ glosow na te
mandaty, a w przypadku Walnego Zgromadzenia, ktére odbywa si¢ w czg$ciach — ktorzy
uzyskali tacznie na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia najwigksza ilos¢ gtosow
na te mandaty. Jezeli w wyniku wyborow dwoch lub wigcej kandydatéw z danego osiedla,
uzyska rowng ilo$¢ gloséw 1 spowoduje to przekroczenie liczby trzech mandatow
z danego Osiedla, w sktad Rady Nadzorczej wchodzi ten kandydat, ktory ma nizszy
numer cztonkowski.

Stwierdzenie nierzetelnosci oswiadczenia wymienionego w § 84 ust. 3 uprawnia Walne
Zgromadzenie Spotdzielni do odwotania cztonka Rady Nadzorczej, a Rade Nadzorczg do
podjecia uchwaly o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu czynnosci.

§ 86.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata 1 liczy si¢ od daty odbycia Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni, a w przypadku odbycia Walnego Zgromadzenia w czgsciach,
kadencja liczy si¢ od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w § 82 ust. 6, z
zastrzezeniem § 82 ust. 8.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.
Kandydowa¢ do Rady Nadzorczej mozna tylko z jednego Osiedla.

Kandydat do Rady Nadzorczej powinien by¢ nie karany, posiada¢ przynajmniej $rednie
wyksztalcenie 1 mie¢ znajomo$¢ prawa dotyczacego dziatalnosci spoétdzielni
mieszkaniowych oraz nie moze by¢ cztonkiem organu innej spotdzielni mieszkaniowej
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1 mie¢ zaleglo$ci w optatach za lokale przekraczajace nalezno$¢ za jeden miesigc lub
kwote wyzsza od naleznosci za jeden miesigc obowigzujacg w czasie zglaszania

kandydatury.
§ 87.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany,
jednak nie pdzniej niz do dnia wyboru Rady na nowg kadencje¢, zgodnie z § 86 ust. 1.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszos$cig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

4) odwotania pelnomocnictwa przez osob¢ prawng lub ustania przedstawicielstwa,

5) zawarcia umowy o prace ze Spotdzielnia.

. Zarzad stwierdza dzien wygasni¢cia mandatu cztonka Rady Nadzorczej oraz dzien objgcia

wolnego mandatu, zgodnie z § 88 ust. 5.
§ 88.

Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni,
przed uptywem okresu, na ktory zostal wybrany.

Whnioskowa¢ o odwotanie cztonka Rady Nadzorczej moga:

a) Rada Nadzorcza i Rada Osiedla,

b) cztonkowie Spotdzielni z danego Osiedla w liczbie co najmniej 10 cztonkow.

Whiosek o odwotanie musi zawiera¢ okreslenie wnioskodawcoéw z czytelnym podaniem
ich imienia, nazwiska i adresu zamieszkania, nazwisko i imi¢ cztonka Rady Nadzorczej
I pisemne uzasadnienie.

Wnhioski spetniajagce formalne wymagania nalezy sklada¢ do Zarzadu w terminie co
najmniej 25 dni przez terminem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci
w celu umieszczenia ich w porzadku obrad.

W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat z przyczyn okreslonych
w § 87 ust. 2, wolny mandat obejmuje osoba, ktéra kandydowata do Rady Nadzorczej
z danego Osiedla 1 otrzymata najwigksza liczbe gtosow po osobach, ktore weszly w jej
sktad, a w przypadku gdyby uzyskali rowne glosy, w sktad Rady Nadzorczej wchodzi ten
kandydat, ktory ma nizszy numer cztonkowski.

W przypadku gdy uzupetnienie sktadu Rady Nadzorczej nie jest mozliwe w trybie
okreslonym w ust. 5 przeprowadza si¢ wybory uzupelniajace na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu zwotanym na podstawie § 77 ust. 1.

. Objecie mandatu zgodnie z ust. 5 badz w wyborach uzupetiajacych ( ust. 6) oznacza

wejscie w sktad Rady Nadzorczej do konca jej kadenc;ji.

§ 89.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalenie planow finansowo-gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spotecznej,
o$wiatowej 1 kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegolnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia prawa oraz nieruchomosci,
badz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno§¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu Spoéidzielni sprawozdan zawierajacych
w szczeg6lnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielnig
w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu, Rad Osiedli i innych regulaminéw przewidzianych
W niniejszym statucie z zastrzezeniem § 76 pkt. 131 14,

10) Skreslony

11) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastegpey,

12) Skreslony

13) koordynowanie dziatalnosci nadzorczo - kontrolnych Rad Osiedli,

14) rozpatrywanie odwotania od decyzji Rad Osiedli oraz rozpatrywanie skarg na ich
dziatalnos¢,

15) uchylanie uchwat Rad Osiedli o ile wykraczaja one poza przyznane uprawnienia
albo s3 one niezgodne z przepisami prawa, Statutu, uchwatami Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni i Rady Nadzorczej oraz obowigzujagcymi w Spotdzielni
regulaminami. Uchylanie moze nastagpi¢ w ciggu 30 dni od daty powzigcia
wiadomosci o uchwale, nie pozniej jednak niz w ciggu 3 miesiecy od daty jej
podjecia,

16) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w warunkach okreslonych
w statucie (§ 77 ust.5).

17) skreslony.

18) okreslenie wartosci rzeczy ruchomych, ktorych nabycie lub zbycie w cenie
przekraczajacej ustalong warto§¢ moze nastgpi¢ po wyrazeniu zgody przez Rade
Nadzorcza,

19) wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdan finansowych,

20) podejmowanie uchwal w przypadku naruszenia zakazu konkurencji przez cztonkow
Zarzadu lub Rady Nadzorczej,

21) okreslanie zakresu rzeczowego poszczegolnych inwestycji mieszkaniowych
1 warunkow ich realizacji oraz sposobu rozliczania kosztow wspdlnych zadania
inwestycyjnego,

22) uchwalanie planow wydatkbw na remonty oraz wysokosci odpisow dla
poszczegoOlnych nieruchomosci,

23) uchwalanie stawek oplat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci dla poszczeg6lnych rodzajow lokali,

24) wybor przedstawiciela Spotdzielni na Zjazd przedkongresowy Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

str. 39



. Rada Nadzorcza w celu wykonania swoich zadan moze zada¢ od Zarzadu Spoéidzielni
wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu
Spotdzielni.

§ 90.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na 3 miesigce. W posiedzeniach
Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego i1 innych zwigzkow,
w ktorych Spoétdzielnia jest zrzeszona, przewodniczacy (lub ich zastepcy) Rad
Osiedlowych oraz inne zaproszone osoby.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej, w celu jej ukonstytuowania si¢, zwotuje w
terminie 30 dni od dnia rozpoczynajacego kadencje, zgodnie z § 86 ust 1, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni, a w przypadku Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto
si¢ w cze$ciach — przewodniczacy lub zastepca Kolegium, a w razie ich nieobecnos$ci lub
przypadku § 82 ust. 8 przewodniczacy jednej z czesci Walnego, ktory posiada nizszy
numer cztonkowski.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na pisemny wniosek 1/3

cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia

zgloszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza powotuje Prezydium Rady.

§ 91.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty, gdy w posiedzeniu uczestniczy co najmniej
2/3 cztonkow z jej sktadu. Uchwatly zapadaja zwykla wiekszo$cig gloséw statutowego
sktadu Rady Nadzorczej, z wyjatkiem odwotania cztonkow Zarzadu, gdzie wymagana jest
wigkszos¢ 2/3 glosow.

. O tresci podjetych uchwal, ktére sg adresowane do wszystkich cztonkéw Spotdzielni,
Prezydium Rady Nadzorczej zawiadamia  Rad¢ Osiedla w sposob okreslony
w regulaminie Rady Nadzorczej.

. Uchwaly moga by¢ podejmowane tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad, ktory
nalezy poda¢ cztonkom Rady Nadzorczej do wiadomosci na 7 dni przed terminem
posiedzenia z wyjatkiem spraw w zakresie struktury wewnetrznej i organizacyjnej Rady
Nadzorczej. Uczestnicy posiedzenia wymienieni w § 90 ust. 1 powinni w tym samym
terminie by¢ zawiadomieni o takim zakresie porzadku obrad, w jakim majg uczestniczy¢
z gtosem doradczym.

§ 92.

. W sklad Prezydium Rady Nadzorczej wchodza: Przewodniczacy, Zastepca, Sekretarz
i przewodniczacy statych Komisji Rady, wybierani z grona cztlonkéw Rady Nadzorczej
przy zachowaniu reprezentacji kazdego z Osiedli.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady i Komisji.

. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego grona komisje stale i moze powotywaé komisje
dla okreslonego przez Rade zakresu i czasu dziatania.
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§ 93.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i1 Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy
i czlonkowie wiladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spotdzielni z wyjatkiem cztonkostwa we witadzach podmiotow
gospodarczych, ktorych udzialowcem lub cztonkiem jest Spotdzielnia (w takim przypadku
wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej).

. Za dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni uznaje si¢: zatrudnienie na stanowiskach

kierowniczych (niezaleznie od formy nawigzanego stosunku), posiadanie udziatoéw,
zasiadanie we wladzach wszelkich podmiotow majacych zawarte ze Spotdzielnig state
umowy o dokonywanie robot, dostawe towaréw lub  $wiadczenie ustug na rzecz
Spotdzielni. Powyzsze postanowienie nie dotyczy posiadania udzialow w spotkach
akcyjnych, ktorych udzialy sag dopuszczone przez Komisje Papierow Warto$ciowych do
publicznego obrotu.

. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe¢ odwotania badZz zawieszenia cztonka

Rady Nadzorczej lub Zarzadu. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu
cztonka Rady Nadzorczej lub zawieszeniu badZ odwotaniu cztonka Zarzadu.

. Rada moze takze podja¢ uchwal¢ o zawieszeniu cztonka Rady lub Zarzadu na okres 30 dni

w celu usunigcia przyczyn podjecia uchwaty o zawieszeniu.

. Po bezskutecznym uptywie okresu zawieszenia okreslonego w ust. 4, Rada Nadzorcza

w terminie 14 dni moze podja¢ uchwale o odwotlaniu cztonka Zarzadu oraz uchwale
zawierajacg wniosek wraz z uzasadnieniem o odwotanie cztonka Rady Nadzorcze;.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od

dnia podjgcia wiadomosci o naruszeniu przez cztonka Rady badz Zarzadu zakazu
konkurencji wobec Spotdzielni. Na wniosek 1/3 obecnych cztonkéow Rady Nadzorczej
glosowanie w sprawie zawieszenia w pelnieniu czynnosci moze by¢ tajne.

. Skreslony
. Jezeli sa watpliwosci co do prawdziwosci ztozonego oSwiadczenia o spetnianiu warunkow

wymienionych w § 86 ust. 4, stosuje si¢ odpowiednio ust. 3 - 6.

. Najblizsze Walne Zgromadzenie Spoétdzielni, zwotane na podstawie § 77 ust. 1, moze

odwota¢ zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 94.

W zakresie nie uregulowanym w ustawie i statucie wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej,
szczegblowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie

Spotdzielni.
C. Zarzad.
§ 95.
1. Zarzad sklada si¢ z trzech oséb, w tym z prezesa 1 jego zastgpcy lub prezesa i dwoch

zastepcow, wybranych przez Rade Nadzorcza, sposrod cztonkoéw Spoétdzielni majacych
wyksztalcenie wyzsze. Prezes ma prawo wnioskowania kandydatéw na pozostatych
cztonkow Zarzadu.

str. 41



=

1.

Wybdér Zarzadu moze nastapi¢ w drodze konkursu, ktérego warunki ustala Rada
Nadzorcza. Przewodniczacy Rady Nadzorczej reprezentuje Spoidzielnie¢ w stosunkach
pomiedzy cztonkami Zarzadu a Spoétdzielnia.

Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ cztonkow Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie Spoétdzielni moze odwotac tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium ( § 79 ust. 1 ). Odwotanie cztonka Zarzadu w kazdym przypadku nastepuje
w glosowaniu tajnym, przy kwalifikowanej wigkszosci 2/3 glosow.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prac¢ stosownie do wymogow kodeksu pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszanie go w czynno$ciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo
odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spoétdzielni.

§ 96.

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni, dokonywanie
wyboru na cztonka Spoétdzielni zgodnie z § 7 ust. 1 oraz ustanawianie praw do lokali
mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy, a takze zawieranie uméw najmu lokali
uzytkowych, garazy i lokali mieszkalnych,

2) sporzadzanie projektow planéw finansowo - gospodarczych i programow dziatalno$ci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych plandéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnoS$ci organizacyjnych 1 finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu Spoétdzielni,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenie Spotdzielni,

7) zaciaganie kredytow bankowych i1 innych zobowiazan,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspoldziatanie z samorzadem terytorialnym, organami administracji panstwowej oraz
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi,

10) ustalanie jednostkowych stawek optat, nie zastrzezonych do kompetencji innych
organow, za korzystanie z mienia Spotdzielni, za ushugi 1 pozostate swiadczenia.

Zarzad sklada roczne sprawozdanie ze swojej dziatalnosci, Radzie Nadzorczej oraz

Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni.

§97.
Skreslony

§ 98.
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnos$ci pomi¢dzy
cztonkami Zarzadu.
Podzial czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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§ 99.

. Oswiadczenia woli za Spoétdzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub

jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwe Spédidzielni

osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 100.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do

dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalnoscia
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnoSci
szczegblnych.

skreslony

D. Skreslony

§ 101. skreslony

§ 102. skreslony

§ 103. skreslony

E. Rady Osiedli.

§ 104.

. Kazda z pigciu Rad Osiedla sktada si¢ z 9 czlonkow wybranych przez czionkow

Spotdzielni posiadajacych prawo do lokalu na terenie danej cze$ci Walnego Zgromadzenia
z uwzglednieniem § 73a ust. 5, na  okres trzech lat sposrdéd nieograniczonej liczby
cztonkoé6w Spotdzielni z danego osiedla.

. Wyboru cztonkoéw poszczegdlnych Rad Osiedli dokonuja wylacznie ci cztonkowie, ktorzy

stosownie do tresci § 73a ust. 5 Statutu zaliczeni zostali do danej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

. W sklad Rady Osiedla nie moga wchodzi¢ cztonkowie bgdacy pracownikami Spotdzielni

oraz zamieszkali poza zasobami Spoéidzielni, bedacy cztonkiem organu innej Spotdzielni
mieszkaniowej 1 majacy zaleglosci w oplatach za lokale przekraczajace naleznos¢ za jeden
miesigc lub kwote wyzsza od naleznos$ci za jeden miesigc obowigzujaca w czasie
zglaszania kandydatury.

. Kandydowa¢ do Rady Osiedla mozna tylko z jednego osiedla, w ktérym cztonek

Spotdzielni zamieszkuje. Wyboru czlonkow poszczegdlnych Rad Osiedli dokonuja
wytacznie ci cztonkowie, ktorzy uczestniczg w danej czesci Walnego Zgromadzenia
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5.W przypadku, gdy maja zosta¢ przeprowadzone wybory cztonkéw Rad Osiedli, cztonkowie
Spoéidzielni, zaliczeni do danej czgsci Walnego Zgromadzenia, w liczbie nie mniejszej niz
10, nie p6zniej niz na 17 dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia,
majg prawo zglasza¢ do Zarzadu Spotdzielni swoich kandydatéw na cztonkéw danej Rady
Osiedla. Zgloszenie musi wskazywac czytelne imiona i nazwiska oraz adresy zamieszkania
wnioskodawcow, oraz w zatgczniku zawiera¢ pisemng zgode na kandydowanie do Rady
Osiedla i o§wiadczenie o braku przeszkod do kandydowania, zgodnie z ust. 3.

6. Po uplywie terminu okreslonego w ust. 5 Zarzad sporzadza list¢ zgltoszonych kandydatow
do Rad Osiedli spetniajacych wymagania statutowe i wyklada do wgladu w trybie
§ 78 ust. 5.

7. Zarzad przedktada kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia listy kandydatow na cztonkow
Rady Osiedla. Ogloszenie wynikow wyboréw nastepuje na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia, ktére swym zakresem obejmuje dane Osiedle. Ta czes¢ Walnego
Zgromadzenia podejmuje uchwal¢ o wyborze danej Rady Osiedla.

8. Za wybranych na czlonkéw Rady Osiedla uwaza si¢ te osoby, ktore uzyskaly kolejno
najwigksza ilo$¢ gltosdéw na danej czgsci Walnego Zgromadzenia. Jezeli w wyniku
wyboréw dwoch lub wiecej kandydatéw uzyska réowna liczbe gloséw 1 spowoduje to
przekroczenie liczby wybranych w stosunku do liczby (mandatow) miejsc w sktadzie
organu, w sklad Rady Osiedla wchodzi kandydat posiadajacy najnizszy numer
cztonkowski w danym Osiedlu.

§ 105.

1. Kadencja Rady Osiedla trwa przez trzy lata liczone od daty ogloszenia wynikéw wyboru
do dnia zwolania danej czeSci Walnego Zgromadzenia w trzecim roku po wyborze.
Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany,
jednak nie pdzniej niz do dnia wyboru Rady na nowa kadencjg, zgodnie z § 104 ust. 7 .

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji, ustania
cztonkostwa w Spoétdzielni lub zmiany miejsca zamieszkania poza Osiedle albo poza
zasoby Spotdzielni. Ponadto czionek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez organ,
ktory dokonat wyboru przed uptywem okresu na jaki zostat wybrany wigkszoscia 2/3
glosow.

3. Wnioskowa¢ o odwotanie cztonka Rady Osiedla moga:
a)Rada Osiedla,
b)cztonkowie Spotdzielni z danego Osiedla w liczbie co najmniej 10 cztonkow.

Whiosek winien odpowiada¢ wymaganiom okreSlonym w § 88 ust. 3 statutu.

4. Whnioski spetniajace formalne wymagania nalezy sktada¢ do Zarzadu w terminie co
najmniej 25 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. W wypadkach wymienionych w ust. 2 na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktory utracit
mandat wchodzi, do konca kadencji Rady Osiedla nastgpna osoba, ktéra w wyborach
otrzymala najwigksza liczbe gloséw po osobach, ktore weszty w sklad Rady Osiedla,
a w przypadku uzyskania rownej ilosci gtosow, w sktad Rady wchodzi Kandydat, ktory
ma nizszy numer cztonkowski. W przypadku niemoznos$ci uzupetnienia obsady Rady w
sposob opisany powyzej, Rada uprawniona jest do obradowania w zmniejszonym
sktadzie.

6. Zarzad stwierdza dzien wygasnigcia mandatu czlonka Rady Osiedla oraz dzien objecia
wolnego mandatu zgodnie z ust.5.

§ 106.

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:
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1) opiniowanie planéw rzeczowo — finansowych remontow w osiedlu,

2) sprawowanie nadzoru i kontroli nad dzialalno$cig administracji osiedla i placowek

spoteczno — kulturalnych w osiedlu,

3) opiniowanie projektu struktury organizacyjnej administracji osiedla,

4) opiniowanie wnioskow Zarzadu w sprawie powolania kierownika administracji
osiedla, jego zastepcow oraz kierownikow placowek spoteczno — kulturalnych
w osiedlu,

5) zgltaszanie do Zarzadu wnioskow dotyczacych odwotania kierownika administracji
osiedla, jego zastepcy oraz kierownika placowki spoteczno - Kkulturalnej,

6) Skreslony

7) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow zglaszanych Radzie Osiedla przez cztonkow
osiedla i skarg na dziatalno$¢ administracji osiedla,

8) sktadanie okresowego sprawozdania z dziatlalnosci Rady Osiedla do rozpatrzenia
przez Rad¢ Nadzorcza,

9) zglaszanie do Zarzadu wnioskéw w zakresie zmian regulaminéw dotyczacych
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i regulaminu funduszu remontowego,

10) dokonywanie oceny dziatalno$ci administracji osiedla i rozpatrywanie rocznego
sprawozdania Kierownika Administracji Osiedla,

11) skreslony

12) inicjowanie dzialah w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy warunkoéw
zamieszkania,

13) wspotpraca z samorzadem lokalnym osiedla w zakresie statutowych dziatan
Spotdzielni,

14) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskOw mieszkancow osiedla oraz organizowanie
rozjemstwa,

15) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnos$cig osiedla,

16) inicjowanie dziatan majacych na celu niesienie pomocy dla potrzebujacych
mieszkancoOw osiedla,

17) wspotpraca z administracja osiedla w zakresie podnoszenia skutecznosci dziatan
zmierzajacych do terminowego wnoszenia przez czlonkdéw oplat i nalezno$ci z tytutu
korzystania z lokali,

18) wyznaczanie na czas trwania kadencji cztonka Rady Osiedla do udzialu w komisjach
przetargowych lub innych powotywanych przez Zarzad.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Osiedla zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego

zastgpca w ciggu miesigca od dnia rozpoczynajacego kadencje.

§107.

Szczegblowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposob podejmowania uchwat 1 inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 108.

1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzy$ci czitonkom Spotdzielni, na postawie rocznych plandéw
gospodarczo-finansowych.
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2. Spoéldzielnia ustala wynik finansowy dla kazdej nieruchomos$ci odrebnie jako rdéznice
pomiedzy przychodami z optat a kosztami eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomosci
oraz wynik na pozostalej dziatalnosci Spotdzielni.

2'. Roznica pomigdzy przychodami i kosztami danej nieruchomosci zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nast¢pnym.

2. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej sa przeznaczane na cele tej
nieruchomosci.

23, Pozytki 1 inne przychody z dziatalnos$ci gospodarczej, przystuguja cztonkom Spoétdzielni.

3. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego.

4. Nadwyzke bilansowg przeznacza si¢ w szczeg6lnosci na:

a) pokrycie niedoboréw wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym cztonkéw Spoétdzielni, majacych prawa
majatkowe w danej nieruchomosci,

b) pokrycie czeSci kosztow prowadzonej dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej,

c) fundusz inwestycyjny,

d) fundusz zasobowy.

§ 109.

1. Fundusze Spoéidzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusze wkltadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) inne fundusze jezeli obowigzek ich tworzenia wynika z odrebnych przepisoéw.
2. Na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza moze tworzy¢:
1) fundusz inwestycyjny,
2) fundusz wkladow zaliczkowych,
3) inne fundusze.

3. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania $rodkami funduszy, z zastrzezeniem zakresu wymienionego w § 15
ust. 5 1§ 69 ust. 4 Statutu, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Wartos¢ srodkow trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych lub udzialowego nie zwigksza funduszu zasobowego.
Umorzenie wartosci tych srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusze wktadow lub
fundusz udziatowy.

5. Skreslony

§ 110.

1. W postepowaniu likwidacyjnym Spoétdzielni pozostaty jej majatek zostaje przeznaczony
na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.

2. Roszczenia czltonkéw, do czeéci funduszu zasobowego i innego majatku Spotdzielni
sg zaspokajane w postgpowaniu likwidacyjnym. Podzial majatku Spotdzielni migdzy
cztonkdw nastgpuje proporcjonalnie do dlugosci okresu przynaleznosci danej osoby
do Spétdzielni.

3. Bylemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego
majatku Spotdzielni.
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1.

4.

§ 111.

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami
ustawowymi.

. Okresem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spoldzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym

oraz sprawozdaniem z badania przez bieglego rewidenta sprawozdania finansowego
wyktada si¢ w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni w celu umozliwienia czlonkom Spotdzielni
zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

skreslony.

IX. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

N

ok~

§ 112.

Regulaminy uchwalone przed zmiang statutu obowigzuja w okresie do 6 miesiecy od daty
rejestracji zmian statutu w zakresie niesprzecznym z ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz uchwalonym statutem.

Skreslony

Do przeksztatcen dokonanych na podstawie przepisow § 17 Statutu obowigzujacych do
dnia 22 lipca 2005r. stosuje si¢ te przepisy z zastrzezeniem § 17 ust. 3.

Skreslony.

Spotdzielnia nie dokonuje rozliczenia kwot wptaconych z tytutu przeksztalcenia po dniu
23 kwietnia 2001 roku lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na wlasnosciowe
prawo do lokalu lub przeniesienia po tym dniu wlasnosci lokalu na cztonka, ktoremu
przystugiwalo lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Przepisy dotyczace sktadu 1 wyboru Rady Nadzorczej i Rady Osiedla nie maja
zastosowania do trwajacej kadencji przed wprowadzeniem zmian.

Skreslony

Skreslony.

Skreslony.

0. Dotychczas trwajacg kadencje Rad Osiedli wybranych na lata 2019 — 2022, przedtuza si¢

o jeden rok, co oznacza, ze kadencja Rad Osiedli wybranych w 2019 roku trwa od 2019 do
2023 .

Niniejszy jednolity tekst Statutu Ptockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —Wtasnos$ciowej w Ptocku
przyjety Uchwata Nr 18/2020 z dnia 28 wrzes$nia 2020 roku Walnego Zgromadzenia Spotdzielni uwzglednia
Statut uchwalony Uchwala Zebrania Przedstawicieli Nr 10/96 z dnia 11.06.1996 i Uchwata Nadzwyczajnego
Zebrania Przedstawicieli Nr 2/97 z dnia 30 stycznia 1997 roku — obowigzujacy od 30 czerwca 1997 roku
oraz zmiany: uchwalone Uchwalg Nr 11/2003 z dnia 05.12.2003 r. Nadzwyczajnego Zebrania
Przedstawicieli — obowigzujace od dnia 11.03.2004 r., uchwalone Uchwata Nr 14/2006 z dnia 07.06 2006 r.
Zebrania Przedstawicieli — obowigzujace od dnia 06.09.2006 r., uchwalone Uchwalg Nr 4/2007 z dnia
30.11.2007 roku Zebrania Przedstawicieli — obowigzujgce od dnia 15.05.2008 r., uchwalone Uchwalg Nr
13/2011 z dnia 27.05.2011 r. Walnego Zgromadzenia Spotdzielni — obowigzujace od dnia 05.08.2011 r.,
uchwalone Uchwatg Nr 14/2018 z dnia 12 czerwca 2018 roku - obowigzujace od dnia 10.08.2018r.,
uchwalone Uchwata Nr 17/2020 z dnia 28 wrzesnia 2020 roku — obowiazujace od dnia 22.02.2021r.
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