Zatacznik do Uchwaly Nr 96/2018
Rady Nadzorczej PSML-W w Plocku
z dnia 27.11.2018r.

REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO
W PLOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO - WEASNOSCIOWEJ W
PLOCKU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1.

Zgodnie z § 69 ust4 Statutu Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej regulamin funduszu remontowego okresla:
a) zasady tworzenia, wydatkowania i rozliczania funduszu remontowego,
b) zasady pokrywania z funduszu kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktérych moze by¢
ustanawiana odrgbna wiasnosé lokali,
¢) zakres i sposéb finansowania robét z funduszu remontowego,
d) szczegbtowy podzial obowigzkéw Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw.

§ 2.

1. Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny lub samodzielny lokal o innym przeznaczeniu,
okreslony w uchwale Zarzadu Spoldzielni okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci
lokali w nieruchomosci.

2. Zgodnie z § 64 ust. 1 Statutu pojgcie naprawy obejmuje roboty konserwacyjne i

remontowe.,

. Na podstawie § 64 ust. 2 i 3 Statutu:

a) robotami konserwacyjnymi jest zakres czynnosci niezbednych do utrzymania biezgcej
sprawnosci technicznej elementéw, urzadzen i instalacji zabezpieczajacych dostawe
wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, odprowadzenia $ciekéw, zabezpieczenia przed
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skutkami wptywu czynnikéw atmosferycznych i innych;
b) robotami remontowymi sg roboty budowlane polegajace na utrzymaniu badz
odtworzeniu stanu pierwotnego a nie stanowigce biezace] konserwacji, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych lepszych jakosciowo i innych niz uzyto
w stanie pierwotnym.

4. Nieruchomo$¢ wspdlng stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza do
wylacznego korzystania przez uzytkownikéw poszezegdlnych lokali. W szczegolnoscei:
pralnie, suszarnie, klatki schodowe, strychy, piwnice, zejScia do piwnic, korytarze
piwniczne, pomieszczenia wezka cieplnego i wodociggowego, pomieszczenia gospodarcze,
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elementy konstrukcyjne, schody wejsciowe do klatek schodowych budynku, dach,

pomieszczenia techniczne, zadaszenia nad wejsciami do klatek schodowych, rynny, okna

w pomieszczeniach wspoélnych, dzwigi, aparaty do wymiany ciepla, hydrofornie

wbudowane, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno —

kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, a takze inne urzadzenia i sieci w obrebie lub na terenie
nieruchomogci nie shuzace pojedynczemu lokalowi.

5. Zgodnie z postanowieniami art. 40 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Spoldzielnia
pozostaje wiascicielem lub wspotwlascicielem nieruchomosci i uzytkownikiem lub
wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to
przystugujgcej czlonkom i wiascicielom lokali niebedacym czlonkami Spoéldzielni
odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych. W szczegélnosci mieniem
Spoldzielni pozostaja:

a) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoldzielnig¢ dziatalnosci wytworeze,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej
1innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzgdzeniami i sieciami  technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkéw danego osiedla, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu
cywilnego.

¢) nieruchomosci niezabudowane.

6. Mieniem Spotdzielni do wspdlnego korzystania w wyodrebnionym organizacyinie osiedlu
sg W szczegllnosci: lokale zwigzane z administrowaniem, w tym siedziba Administracji
Osiedla, nieruchomo$ci zwigzane z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania
osiedlowych budynkéw mieszkalnych, w tym altanki $mietnikowe, hydrofornie, budowle
komunikacyjne takie jak drogi, ulice, chodniki, inne budowle i urzadzenia Zwiazane z
uksztaltowaniem terenu takie jak place zabaw, boiska, tereny zielone, tereny na ktorych
przebiegajg rurociggi i przewody sieci wodociagowo - kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, sieci energetyczne i telefoniczne.

7. Mieniem Spotdzielni do wspdlnego korzystania w Spéldzielni sa w szczegdlnosci:
nieruchomosci zwigzane z administrowaniem i zarzadzaniem nieruchomosciami, w tym
siedziba Spoldzielni, nieruchomosci zabudowane budynkami, w ktérych nie moze by¢
ustanowiona odrgbna wiasno$¢ lokali, nieruchomosci stuzace prowadzeniu dziatalnosei
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, lokale w ktérych prowadzona jest dzialalnosé¢
spoleczna, os$wiatowa i kulturalna, lokale administracyjno-gospodarcze uzytkowane na
potrzeby wiasne Spéldzielni, w ktorych prowadzona jest dzialalnosé transportowa,
magazynowa, archiwalna oraz lokale wynajmowane.

§ 3.

1. Wedlug postanowien § 64 ust. 4 Statutu koszty robét konserwacyjnych i remontowych
obciazajg bezposrednio koszty tych nieruchomosci ktérych dotycza.
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2. Koszty remontéw nieruchomoscei wspolnych przypadajgce na lokale zajmowane na
zasadzie spotdzielczych praw do lokali oraz odrebnej whasnosci lokali, obciazajg fundusz
remontowy.

3. Koszty remontow nieruchomosci wspdlnych przypadajace na lokale stanowigce mienie
Spoétdzielni, obcigzajg koszty eksploatacji i utrzymania poszczeg6lnych nieruchomosci.

4. Koszty remontéw nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni stuzacych do wspolnego
korzystania w wyodrebnionym organizacyjnie osiedlu oraz nieruchomosci stuzacych do
wspolnego korzystania w Spoéldzielni, obciazaja koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

5. Pokrycie kosztoéw remontow nieruchomoscei stanowigcych mienie Spoldzielni stuzacych do
wspblnego korzystania w wyodrgbnionym organizacyjnie osiedlu odnosi si¢ do
powierzchni wszystkich lokali w danym osiedlu, z wylaczeniem powierzchni lokali
zajmowanych na potrzeby wlasne w Osiedlu i w Spétdzielni.

6. Pokrycie kosztow remontéw nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni stuzgeych do
wspolnego korzystania w Spoéldzielni, odnosi si¢ do powierzchni wszystkich lokali w
Spétdzielni, z wylaczeniem powierzchni lokali zajmowanych na potrzeby wiasne w
Osiedlu i w Spétdzielni.

II. ZASADY TWORZENIA, WYDATKOWANIA I ROZLICZANIA
FUNDUSZU REMONTOWEGO
§ 4.

1. Zgodnie z art.6 ust.3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Spoétdzielnia tworzy
fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek s$wiadczenia na fundusz dotyczy
czlonkow Spoéldzielni oraz osob nie bedacych czlonkami, ktorym przystuguje prawo
odrgbnej wlasnosci.

2. Odpis na fundusz remontowy ustala si¢ na metr kwadratowy powierzchni uzytkowe]
samodzielnych lokali okreslonych w § 3 ust. 2. Wysokos¢ miesigcznych odpiséw na
fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza.

3. Wysokos¢ odpisow na fundusz remontowy czesci wspolnej danej nieruchomosci, powinna
zapewni¢ co najmniej realizacj¢ przewidywanych kosztow remontdéw z planu rocznego i
wieloletniego, przy uwzglednieniu wyniku z ewidencji wplywow i wydatkow z lat
poprzednich.

4. W nieruchomosciach, w ktérych ustalony odpis na fundusz remontowy wedlug zasad
okreslonych w ust.3 bytby nizszy od obowigzujacego w roku poprzednim, moze byé
stosowany odpis z roku poprzedniego na poczet przysztych wydatkéw na remonty.

5. Wysokos$¢ odpisow na remonty czgsci wspolnych nieruchomoscei moze byé zréznicowana
dla poszczegolnych nieruchomosci jak i w ramach danej nieruchomosci z uwagi na rodzaj
lokali, w szczegblnosci zréznicowanie opodatkowania podatkiem VAT wynikajace z
ustaw.
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6. Fundusz remontowy zgromadzony z odpisow w cigzar kosztow przeznacza si¢ na wydatki
dotyczace czesci wspolnej nieruchomosci remontowanych w zakresie nalezgcym do
obowigzku Spoldzielni.

§ 5.

1. Spoldzielnia nie tworzy funduszu remontowego na naprawy czesci wspdlnych w
nieruchomosciach garazowych jednokondygnacyjnych. Obowigzek wykonywania napraw
spoczywa na cztonkach Spotdzielni oraz whascicielach niebedacych cztonkami Spétdzielni.

2. Odstgpienie od wnoszenia odpisu na fundusz remontowy nie zwalnia od obowiazku
wnoszenia oplat w czesci przeznaczonej na pokrycie kosztow remontéw nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni do wspélnego korzystania w wyodrebnionym
organizacyjnie osiedlu oraz w Spétdzielni z uwzglednieniem postanowien § 3 ust. 51 6.

3. W przypadku stwierdzenia w wyniku przegladéw nieruchomosci, wymienionych w ust. 1
konieczno$cei wykonania prac remontowych, ich zakres okresla Spétdzielnia i zawiadamia
czlonkow Spoldzielni lub wlascicieli nie bedacych czionkami, okreslajac termin ich
wykonania.

4. W przypadku nie zrealizowania zakresu remontu w terminie wyznaczonym przez
Spétdzielni¢, roboty wykonuje Spoldzielnia w trybie zastepczym, za uprzednim
wezwaniem do wniesienia kwoty wynikajacej z kosztorysu i obcigza kosztami faktycznymi
osoby zobowigzane, w czgsciach przypadajacych na ich garaze.

5. Remont nieruchomosci okreslonej w ust. 1 moze byé¢ réwniez wykonany przez
Spoéldzielni¢ po wyrazeniu na pismie zgody przez wickszosé oséb posiadajacych tytut
prawny do lokalu (1garaz=1glos) ze wskazaniem zakresu rzeczowego.

6. Ustala si¢ nastgpujgcy sposob realizacji wniosku wymienionego w ust. 5:

a) Spoldzielnia dokonuje ogledzin z udzialem przedstawicieli zainteresowanych i
wykonuje wycene robot;

b) Zawiadamia wszystkich zainteresowanych o kwocie ogdlem wynikajacej z wyceny oraz
o kwocie przypadajacej na dany garaz oraz wysokosci zaliczek i terminéw ich wplat,
przy czym okres wplat zaliczek nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy:

¢) W ciggu miesigca od wplaty ostatniej raty zaliczki Spéldzielnia przystepuje do
wykonania robét uwzglednionych w wycenie;

d) W ciggu 12 miesiecy od zakonczenia robét, potwierdzonych protokotem koncowym ich
odbioru, Spotdzielnia zawiadamia zainteresowanych o poniesionych rzeczywistych
kosztach i ich rozliczeniu w odniesieniu do faktycznie wplaconych zaliczek
przypadajacych na dany garaz;

e) W przypadku wystapienia nadplaty Spéldzielnia, zwraca osobie uprawnionej w ciggu
30 dni, a w przypadku gdy rzeczywiste koszty byty wyzsze niz wynikajace z wyceny,
przy uwzglednieniu wplaconych zaliczek przypadajacych na dany garaz, doptate wnosi
sie w ciagu 30 dni z tym Ze w uzasadnionych przypadkach moze by¢ roztozona na nie
wiecej niz 6 rat miesiecznych.
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§ 6.

1. Gospodarowanie funduszem remontowym prowadzi sie w skali calych zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni.

2. Spéldzielnia poczawszy od dnia 01.01.2001 roku prowadzi odrebnie dla kazde;
nieruchomosci ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, a bilans na
31.12.2007 r. jest uwzgledniany przy ustalaniu odpisu na okresy przyszle.

3. Spoéldzielnia wylgcznie w przypadku:

1. podjgcia przez wiascicieli uchwaly na podstawie art. 24' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomodcia
wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, a takze

2. wyodrgbnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie zaewidencjonowane wplywy i wydatki oraz wplaty na fundusz

remontowy.

4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktérym
zaistnialy okolicznosci o ktérych mowa w ust. 3.

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoldzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego oraz ewidencji ksiegowej wplat na poczet funduszu remontowego
przypadajacych na poszczegolne lokale.

6. Zwrot wiadcicielom i cztonkom nadwyzki z funduszu remontowego, pomniejszonej o ich
zobowigzania wobec Spotdzielni, powinien nastapié w terminie 30 dni od daty odbycia
Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli w wyniku rozliczenia w sposéb okreslony w ust. 6 wystapi niedoplata na poczet
funduszu remontowego, zobowigzany dokonuje jej wplaty, w terminie wskazanym przez
Spéldzielni¢ w wezwaniu do zaplaty, nie krétszym niz 30 dni.

8. Nie ma podstaw do zadania przez cztonkéw Spoldzielni zwrotu srodkow zgromadzonych
na koncie funduszu remontowego w innych przypadkach anizeli wymienione w ust. 3.

87

Ewidencja i rozliczenie wplywéw na fundusz remontowy prowadzona jest wedtug zasady
memoriatu na poszczegdlne nieruchomosci na ktére ewidencjonuje si¢ wplywy z odpisow.
Wplywy na fundusz remontowy w danej nieruchomosgci stanowig naliczenia z odpiséw na
fundusz remontowy oraz naliczenia z pozytkéw, Jezeli wystapig w danej nieruchomosci.

§ 8.

1. Zgodnie z § 66 ust.2 Statutu, zakres robot remontowych do realizacji okreslany jest na
podstawie uchwalanych przez Rade Nadzorcza rocznych i wieloletnich (minimum
pigcioletnich) planéw  rzeczowo - finansowych na remonty na poszczegolne
nieruchomosci, z wyjatkiem okreslonym w § 72 ust.1 Statutu.

Regulamin funduszu remontowego w Plockiej Spoltdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Plocku

Qﬁqam \Uw



2. Plan rzeczowy rob6t remontowych i wydatkéw na remonty zawiera:

a) Zakres rzeczowy rob6t remontowych i wydatkéw w ujeciu finansowym na remonty
czgscl wspolnych poszezegélnych nieruchomoscei w osiedlu z podziatem na wydatki
przypadajgce na poszczegélne rodzaje lokali w nieruchomosci oraz wskazanie kwot
pokrywanych z funduszu remontowego i zaliczanych w koszty eksploatacji i
utrzymania;

b) Zakres rzeczowy robot remontowych i wydatkow w ujeciu finansowym na remonty
nieruchomosei bedacych mieniem Spéldzielni stuzacych do wspolnego korzystania w
wyodrgbnionym  organizacyjnie osiedlu, z podziatlem na wydatki przypadajace na
poszczegoblne lokale w skali osiedla, ktore stanowig koszty eksploatacji i utrzymania
tych nieruchomosci;

¢) Zakres rzeczowy robot remontowych i wydatkéw w wyrazie finansowym na remonty
nieruchomosci bedgcych mieniem Spétdzielni stuzacych do wspolnego korzystania w
Spotdzielni, z podzialem na wydatki przypadajace na poszczegdlne lokale w skali
Spétdzielni, ktére stanowig koszty eksploatacji i utrzymania tych nieruchomosci.

3. Podstawg do okre$lenia potrzeb remontowych nieruchomogci sa przede wszystkim
protokoly przegladow rocznych i piecioletnich.

Ujgcie w projekcie planu winno byé uzaleznione od technicznej koniecznosci wykonania

oraz posiadanych $rodkéw funduszu remontowego  zgromadzonych na danej

nieruchomosci.

4. Projekt planu rzeczowo — finansowego remontéw opracowuje Zarzad Spéldzielni na
podstawie projektow wykonanych przez Administracje Osiedli i zaopiniowanych przez
Rade Osiedla.

5. Kazda Administracja Osiedla sporzadza projekt planu rzeczowo — finansowego remontow
odrgbnie na kazda nieruchomos¢, w ktorej prowadzone sg remonty czesci wspdlnej
nieruchomosci oraz na nieruchomosci do wspolnego korzystania w wyodrebnionym
organizacyjnie osiedlu nie zabudowanych lokalami wskazujgc  planowany odpis
pokrywajgcy wydatki ujgte w projekcie planu sporzadzonego przez Administracje.

6. Roczny plan wydatkéw na remonty w kazdym roku, uwzglednia zalozenia wieloletniego
planu remontow.

7. Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo — finansowe remontéw powinny
zapewni¢ kazdej nieruchomosci zréwnowazenie wplywéw i wydatkow tego funduszu w
skali 5 lat.

8. W przypadku wystapienia koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych
okoliczno$ciami  nieznanymi w  trakcie sporzadzania planu, w  szczegdlnosei
spowodowanymi awarig, Zarzad ma prawo zlecenia wykonania prac poza kolejnodcia i
zakresem ustalonym w rocznym planie remontéw takze z pominigciem drogi przetargowe;.
Wykonanie tego zakresu nalezy w formie sprawozdania rzeczowo — finansowego w
kazdym roku przedstawi¢ Radzie Nadzorczej.
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1. ZASADY POKRYWANIA Z FUNDUSZU KOSZTOW REMONTOW
NIERUCHOMOSCIL, W KTORYCH MOZE BYC USTANAWIANA
ODREBNA WEASNOSC LOKALI

§ 9.

1. Obcigzenie funduszu remontowego odbywa si¢ na podstawie faktur wystawionych za
roboty remontowe w tym zwigzane z realizacja remontow takie jak sporzadzanie
dokumentacji budowlanej, ekspertyz, opinii, obstugi kredytu zaciagnietego na realizacje
robdt, nadzoru inwestorskiego oraz innych dokumentéw zwigzanych z realizacjg robot
remontowych.

2. Uznanie wydatkéw funduszu remontowego odbywa si¢ na podstawie polecenia
ksiegowania.

3. Po uplywie roku obrachunkowego w ciggu 6 miesiecy Zarzad przedstawi Radzie
Nadzorczej informacje o stanie funduszu remontowego sporzadzonego na podstawie
prowadzonej od 01.01.2001 r. ewidencji.

IV. ZAKRES I SPOSOB FINANSOWANIA ROBOT Z FUNDUSZU

REMONTOWEGO
§ 10.

1. Z funduszu remontowego, finansuje si¢ roboty budowlane w czgsciach wspdlnych
nieruchomosci (budynkow) wraz z wyposazeniem technicznym.

2. Z funduszu remontowego finansowane sg takze naprawy i remonty urzadzen budowlanych
oraz zwigzanych z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem terenu.

3. W przypadku stwierdzenia przez stuzby Spoétdzielni, iz stan techniczny okien w lokalu
zagraza Dbezpieczenstwu powodujgc koniecznosé ich wymiany, Spoldzielnia moze
wyplaci¢ z funduszu remontowego kwote na pokrycie kosztu wymiany poniesionego na
ten cel przez czlonka, na podstawie umowy z nim zawartej, w ktérej zobowigze sie splacié
kwot¢ nominalng w miesigcznych ratach, nie wigcej niz 24, liczonych od daty wyplaty z
funduszu. Wplaty z tytutu rat s zwrotem do funduszu remontowego.

4. Zakres obowiazku Spétdzielni do prowadzenia prac remontowych wynika z postanowien
Statutu oraz niniejszego Regulaminu.

V. A. OBOWIAZKI SPOEDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW

§ 11.

1. Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw nalezg wszystkie naprawy:
a) W czgsciach wspdlnych nieruchomosci w lokalach i poza lokalami, za wyjgtkiem
garazy w budynkach jednokondygnacyjnych,
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b) w nieruchomosciach stuzgcych do wspdlnego korzystania w wyodrebnionym
organizacyjnie osiedlu,

¢) w nieruchomosciach stanowigcych mienie Spoéldzielni,

d) w zakresie zadan Spoéldzielni okreslonych w uchwale podjete] przez Walne
Zgromadzenie.

2. Do napraw w czesci wspolnej nieruchomoscei w lokalach nalezy:

a) instalacja centralnego ogrzewania z grzejnikami i zaworami, z wylgczeniem urzadzen
wskaznikowych oraz glowic w zaworach termostatycznych,

b) instalacja gazowa przewodowa do zaworu odcinajgcego wraz z zaworem, z
wylgczeniem aparatéw gazowych ( kuchnie gazowe) i gazomierzy;

¢) instalacja anten zbiorczych RTV z wylaczeniem gniazda antenowego,

d) instalacja elektryczna do tablicy bezpiecznikowej w lokalu wiacznie,

e) instalacja wodociggowa do zaworu odcinajacego za trojnikiem, od ktérego odchodzi
instalacja obstugujaca lokal wraz z wymiang wodomierzy,

f) instalacja centralnej cieplej wody do zaworu odcinajgcego za trdjnikiem, od ktérego
odchodzi instalacja obstugujaca lokal wraz z wymiang wodomierzy,

g) instalacja kanalizacyjna do podejsé odptywowych,

h) przewody kominowe i wentylacyjne z wylgczeniem kratek,

1) instalacja domofonowa z wylaczeniem aparatow domofonowych.

3. Do obowigzkéw Spoéldzielni nalezy sprawdzanie i montaz urzadzen pomiarowych
zamontowanych dla potrzeb pomiaru czynnika, ktérego zuzycie bedzie rejestrowane dla
lokalu. Urzadzenie powinno posiada¢ wazna ceche legalizacyjng, zgodnie z przepisami
Polskiego Komitetu Normalizacji, Miar i Jako$ci.

W przypadku uszkodzenia urzadzen pomiarowych w lokalu z winy uzytkownika tych

urzadzen, majg zastosowanie odpowiednie przepisy Regulaminu rozliczania kosztdéw

cksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania wysokosci oplat za korzystanie z

lokali w Plockiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Whasnosciowej w Plocku.

4. Do napraw w czgsci wspdlnej nieruchomosci poza lokalami oraz napraw w
nieruchomosciach stuzacych do wspélnego korzystania w wyodrgbnionym organizacyjnie
osiedlu 1 napraw w nieruchomosciach stanowigcych mienie Spotdzielni, naleza w
szczegblnosci prace wykonywane na nastepujgcych elementach:

a) klatki schodowe, korytarze, hole, przejscia, przeswity oraz inne elementy stuzgce
komunikacji,

b) strychy, schowki, wdzkownie, pomieszczenia dozorcéw, pralnie, suszarnie, itp.
pomieszczenia wraz z ich wykonczeniem i wyposazeniem, jezeli nie Sg uzywane na
podstawie odrgbnej umowy,

¢) pomieszezenia: wezléw cieplnych, wodomierzy gtéwnych, licznikow ciepla, zbiorczych
licznikéw gazu itp. wraz z ich wykonczeniem i wyposazeniem, o ile nie stanowia
majatku dostawcy mediow,

d) pomieszczenia zsypow i inne o podobnym przeznaczeniu,

e) dzwigi, ich maszynownie i szyby,

f) fundamenty i inne elementy posadowienia budynku,

Regulamin funduszu remontowego w Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Plocku
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g) $ciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi i elementami architektonicznymi
oraz tynkami wewnetrznymi w pomieszczeniach nalezacych do czgsci wspolnej
nieruchomosci, okienka z piwnic, strychdw 1 klatek schodowych,

h) balkony, loggie, tarasy i balustrady w zakresie konstrukcji, badan, bezpieczenstwa,

i) Sciany dziatowe, z wyjatkiem $cian usytuowanych wewnatrz poszczego6lnych lokali,
do ktorych tytut prawny przyshuguje innym podmiotom niz Spéldzielnia,

j) dachy wraz z konstrukcja nosna, tawami kominiarskimi, stropodachy, rynny, rury
spustowe 1 inne obrobki blacharskie,

k) stropy pomigdzy poszczegdlnymi kondygnacjami budynkow,

) przewody kominowe, spalinowe, wentylacyjne wraz z kominami i wyczyszczakami
oraz kratkami wentylacyjnymi, jezeli nie sg usytuowane wewnatrz lokali,

m) instalacja centralnego ogrzewania wraz z jej regulacjg i osprzetem,

n) instalacja gazowa od glownego zaworu w budynku z wylgczeniem gazomierzy
stanowigcych majgtek dostawcy,

0) instalacja elektryczna wraz z osprzetem z wylgczeniem licznikow energii elektryczne;j
stanowigcych majatek dostawcy do tablic bezpiecznikowych z licznikiem,

p) instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gltéwnym w budynku
do zaworéw odcinajgcych przed indywidualnymi wodomierzami w lokalach, a w
przypadku ich braku — do zaworu odcinajgcego od ktérego odchodzi instalacja
obstugujaca lokal,

q) instalacja centralnej cieplej wody od pierwszego zaworu odcinajgeego za
wymiennikiem lub rozdzielaczem w wezle cieplnym do zaworéw odcinajacych przed
indywidualnymi wodomierzami w lokalach, a w przypadku ich braku — do zaworu
odcinajacego od ktérego odchodzi instalacja obstugujaca lokal,

r) instalacja kanalizacyjna od pierwszej studzienki rewizyjnej do tréjnikéw odplywowych
na pionach instalacyjnych w lokalach,

s) instalacja odgromowa,

t) instalacja anten zbiorczych RTV z wylaczeniem gniazd antenowych w lokalach,

u) drzwi wejsciowe i daszki oraz schody przed wejsciem do klatek schodowych,

v) opaski wokot budynkow,

w) skrzynki gazowe oraz skrzynki pocztowe ,,euro”,

X) inne takie jak np. drogi, dojazdy, chodniki, schody terenowe, obiekty malej architektury
1 urzadzenia terenu w tym urzadzenia placow zabaw, lawki, trzepaki, altany
$mietnikowe badz inne budynki i budowle, hydrofornie wraz z ich wyposazeniem i
siecig podwyzszonego cis$nienia, instalacje oswietleniowe ( latarnie), instalacje wodno —
kanalizacyjne, kolektory nie bgdgce wiasnoscia innego podmiotu, pielegnacja terenéw
zielonych, obstuga techniczna budynku, urzadzen i instalacii.
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V. B. OBOWIAZKI CZLONKOW I OSOB NIEBEDACYCH

CZELONKAMI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
§ 12.

1. Do obowigzkow czlonkow 1 oséb niebedacych czlonkami w zakresie napraw wewngtrz
lokali nalezg wszystkie naprawy nie wymienione w pkt. V. A., a w szczegolnosci:

a) instalacji elektrycznej od tablicy bezpiecznikowej w lokalu wraz z osprzetem,

b) instalacji gazowej bezprzewodowej wraz z aparatami gazowymi,

¢) gniazd antenowych,

d) podejs¢ wodno — kanalizacyjnych, ptywakow i zaworéw w spluczkach ustepowych
oraz wymiana zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych i ustepowych sphuczkach
cisnieniowych, usuwanie niedroznosci przewodéw odplywowych od urzadzen
sanitarnych,

e) urzadzen wskaznikowych stuzgcych wylgcznie lokalowi,

f) glowic w zaworach termostatycznych,

g) urzadzen techniczno sanitarnych w lokalu, a w szczegoélnosci: wanny tacznie z bateria,
syfonem i natryskiem badZz brodzika; zlewozmywaka z syfonem i baterig; miski
ustepowej z sedesem i sptuczka badz automatem sptukujacym; termy gazowej lub
elektrycznej, kuchni gazowej,

h) podktadéw pod posadzki, posadzek,

1) okien, przy obowigzku malowania zewnetrznej strony na kolor istniejacy,

J) drzwi, w tym réwniez drzwi w pomieszczeniu przynaleznym,

k) wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka lub innych oséb
przebywajacych w lokalu,

1) wyposazenia i wykonczenia lokalu,

m) parapetow okiennych,

n) szklenie i uszczelnianie okien, drzwi, a takze naprawa i wymiana zamkéw i okug,

0) mebli wbudowanych i pozostalego wyposazenia ponadnormatywnego,

p) okladzin $ciennych,

q) usuwanie niedroznosci przewodow odplywowych od urzadzen sanitarnych lokalu
(muszli, zlewow, wanien, umywalek, brodzikow),

r) sfinansowanie kosztéw wymiany za posrednictwem Spéldzielni urzadzen
wskaznikowych - podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania,

s) aparatow domofonowych oraz finansowanie kosztow konserwacji instalacji
domofonowe;j.

2. Obowiazek utrzymania lokalu we wlasciwym stanie technicznym wraz z urzadzeniami
spoczywa na czlonku lub wiascicielu lokalu.

%]

. Naprawa aparatéw gazowych ( kuchnie) i instalacji elektrycznej wraz z osprzetem moze
odbywa¢ si¢ wylgcznie przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia.

4. Naprawa urzadzen wskaznikowych odbywa sie za posrednictwem Spoldzielni na koszt

czlonka.
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§ 13.

1. Obowigzek wykonywania napraw w budynkach garazowych jednokondygnacyjnych
spoczywa na czlonkach Spoéldzielni oraz wlascicielach lokali nie bedgcych czlonkami
spotdzielni.

2. Do obowigzkéw uzytkownikéw garazy w budynkach jednokondygnacyjnych naleza
wszelkie remonty i konserwacje zaréwno w czesciach wspdlnych nieruchomosci jak i
wewnatrz garazy, a w szczegolnosci:

a) instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem od urzadzenia pomiarowego,

b) Scian, sufitow i1 podldg, wewnatrz garazu

¢) elewacji ( odnawianie w kolorze istniejagcym),

d) drzwi garazowych wraz z oscieznicg (zachowaé kolor istniejacy),

¢) elementow konstrukcyjnych oraz pozostatych elementéw budowlanych,

f) poszy¢ dachowych, rynien, rur spustowych oraz obrébek blacharskich,

g) przewodoéw wentylacyjnych (utrzymanie droznoscei),

h) drég dojazdowych i terenéw utwardzonych w obrebie dzialki gruntu, na ktérej
zlokalizowany jest budynek.

§ 14.

1. Naprawy wewnatrz lokali nalezace do obowiazkow cztonka i 0s6b niebedacych czlonkami
mogg by¢ wykonane przez Spéldzielnie tylko za odplatnoscia oséb zainteresowanych
wnoszong oprocz oplat za uzywanie lokali.

2. Spoéldzielnia nie pokrywa kosztéw usunigcia uszkodzefi w dodatkowym wyposazeniu
wykonanym przez czlonka lub uzytkownika bez zgody Spétdzielni oraz gdy uszkodzenia
te sg nastepstwem dokonywania niezb¢dnych napraw lub usuniecia awarii.

3. Dokonywanie wszelkich zmian konstrukcyjnych w lokalu oraz jakichkolwiek przerdbek
istniejgcych instalacji wymaga zgody Spétdzielni i ewentualnie odpowiednich wiadz
budowlanych. Spoldzielnia nie udziela zgody na zabudowywania zaworéw, licznikow,
wewnetrznych instalacji gazowych, pionéw gazowych, wodno-kanalizacyjnych oraz kratek
wentylacyjnych.

4. Stwierdzone wykonanie w zakresie okreslonym w ust. 3 podlega rozbidree przez czlonka
lub wlasciciela lokalu.

5. Czlonek lub wiasciciel lokalu, wraz z osobami faktycznie korzystajacymi z lokalu, winien
udostepnic¢ lokal, w celu zastgpczego wykonania prac obciazajacych czlonka, ktorych
zakres zostal pisemnie okreslony przez odpowiednie wladze budowlane i uplyngt termin
do ich wykonania.

VI. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 15.

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg PSML-W uchwalg nr
96/2018 z dnia 27.11.2018r. z mocg obowigzujgcg od 1 stycznia 2019r..
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2. Z dniem obowigzywania niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg Uchwalg nr 43/2008 z dnia 30.09.2008r., Uchwalg zmieniajacg nr
36/2009 z dnia 22.09.2009r., Uchwalg zmieniajacg nr 62/2012 z dnia 22.05.2012,
Uchwalg zmieniajgcg nr 165/2012 z dnia 18.12.2012r. , Uchwalg zmieniajacg nr 48/2014 z
dnia 26.08.2014r. z zastrzezeniem ust. 3.

3. W przypadku okien i drzwi wejsciowych do lokalu usytuowanych na zewngtrz budynku,
zakwalifikowanych przed 01.01.2019r. przez stuzby Spoéldzielni do wymiany, majg
zastosowanie przepisy Regulaminu funduszu remontowego obowigzujgcego przed tg data.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Zatacznik Nr 5 do Protokolu Nr 11
z posiedzenia Rady Nadzorczej PSML-W
w Plocku w dniu 27.11.2018r.

Uchwala Nr 96/2018
Rady Nadzorczej Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasno$ciowej w Plocku
z dnia 27.11.2018r.

w sprawie: uchwalenia ,.,Regulaminu funduszu remontowego w Plockiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Plocku™.

§1
Dzialajac na podstawie § 89 ust. 1 pkt. 9 w zwigzku z § 69 ust. 3 Statutu
PSML-W Rada Nadzorcza Plockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Plocku, uchwala ,,Regulamin funduszu remontowego w Plockie]
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnodciowej w  Plocku”  bedacy
zalgcznikiem do niniejszej uchwaly.

§2
Uchwata obowiazuje z dniem podjecia, a Regulamin wchodzi w zycie z dniem
1 stycznia 2019 1.

§3
7 dniem obowiazywania regulaminu wymienionego w § 1 traci moc ,Regulamin
funduszu remontowego Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasno$ciowej” uchwalony przez Rade Nadzorcza PSML-W Uchwalg nr 43/2008 z
dnia 30.09.2008 r., Uchwalg zmieniajgca nr 36/2009 z dnia 22.09.2009 r., Uchwalg
zmieniajaca nr 62/2012 z dnia 22.05.2012, Uchwalg zmieniajgcg nr 165/2012 z dnia
18.12.2012 r., Uchwalg zmieniajaca nr 48/2014 z dnia 26.08.2014r.
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